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Bezirksregierung Miinster

Bezirksregierung Minster ¢ 48128 Miinster 15. November 2016
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Burgermeister

der Gemeinde Rosendahl

Aktenzeichen:

HauptstraBe 30 ' GEMEINDE ROSENDAH"L 32.02.558040-004/2016.0001
nachrichtlich per Mail an den e “’,_ e %/[ Auskuntt erteilt:
Landrat des Kreises Coesfeld il ’ /QFU Greiwe
/ urchwahl:
411-1408
. : . Telefax: 411-81408
53. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde N
Rosendahl fiir den Bereich "Legdener StraBe/KirchstraBe" im i

Ortsteil Holtwick . gundhilde.greiwe
Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemaB § 34  @brms.nrw.de
Landesplanungsgesetz NRW

|hr SChrelben V0m 31 1 0201 6, AZ 621 31 Dienstgebéude und

Lieferanschrift:

48143 Mlnster
Telefon: 0251 411-0

Sehr geehrter Herr Gotthell, Telefax: 0251 411-2525
Poststelle@brms.nrw.de
sehr geehrte Damen und Herren, Wwww.brms.nrw.de

OPNV - Haltestellen:

Domplatz: Linien 1, 2, 10, 11,

mit Schreiben vom 31.10.2016 bitten Sie um landesplanerische 12 183,14,22
Bezirksregierung II:

Stellungnahme zur 54. Anderung des Flachennutzungsplans Ihrer —(Albrecht-ThaerStr.9)

Gemeinde. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen

geschaffen werden fir die Entwicklung eines bislang kleinflachigen Biirgerlefon

Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflachige von 700 m? in die 2% 411 ~4444

Grines Umweltschutztelefon:

GroBflachigkeit.  Im  Entwurf  zur  53. Anderung  des 0251411-3300
Flachennutzungsplans wird daher eine "Sonderbauflache -
GroBflachiger Einzelhandel, max. 1.100 m? Verkaufsflache" dargestellt.

Konto der Landeskasse:
Landesbank Hessen-
Thiringen (Helaba)

Rechtliche Grundlage fur eine landesplanerische Einschatzung zur . oo a00s 0000 0000

Zulassigkeit von groBflachigem Einzelhandel sind die Ziele und *'®%
Grundsétze des Landesentwicklungsplans NRW, Sachlicher Teilplan Seeser s oooaaso

GroBflachiger Einzelhandel zu beachten bzw. bertcksichtigen.
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Bezirksregierung Miinster

FUr eine Planung, die das zentrenrelevante Sortiment *Nahrungs- und
Genussmittel" betrifft, sind Ziel 1 (Standorte des groBflachigen
Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen), Ziel 2
(Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen) und Ziel 3
(Beeintrachtigungsverbot) zu beachten. Mit dem Inkrafttreten des neuen
LEP werden diese Vorgaben voraussichtlich als Ziele 6.5-1 bis 6.5-3 in
den neuen LEP (ibernommen.

Vor diesem Hintergrund ist zu Ihrer Planung Folgendes zu sagen:

P Der Standort der Planung ist im Regionalplan Munsterland als
Aligemeiner Siedlungsbereich festgelegt.

2. Die Gemeinde hat ein Einzelhandelskonzept, welches der Rat am
26.11.2015 beschlossen hat. Demnach liegt der Standort der Planung
im zentralen Versorgungsbereich des Ortsteils Darfeld.

3. Gutachterlich wird dargelegt, dass durch die Erweiterung des
Lebensmittelbetriebes keine Beeintrachtigungen zentraler
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Da im Gutachten aber ausschlieBlich die Auswirkungen der Erweiterung
eines Lebensmittelmarktes analysiert werden, gelten die Aussagen auch
nur far einen Betrieb mit dem Kernsortiment "Nahrungs- und
Genussmittel”. Folglich missen in den Bauleitpldnen der Gemeinde
Rosendahl entsprechende Darstellungen bzw. Festsetzungen gewahlt

werden.

Aus stadtebaulicher Sicht wird dariiber hinaus darauf hingewiesen, dass
Bauflachen nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung bezeichnen.
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Da Sie aber auch die besondere Art und das MaB der baulichen
Nutzung regeln wollen, sollte hier eine Darstellung als Sondergebiet
gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO erfolgen.

In der 53. Anderung des Flachennutzungsplans kénnte beispielsweise
ein " SO Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel, Lebensmittel-
discounter max. 1.100 m2" dargestellt werden.

Wenn die Darstellung meinen Ausfuhrungen entsprechend geandert
wird, gibt es keine Ziele der Raumordnung, die der Planung
entgegenstehen. Ich bitte jedoch um erneute Vorlage der
Bauleitplanung gemaB § 34 Abs.5 Landesplanungsgesetz.

Freundliche GruBe
Im Auftrag

géz. Gundhilde Greiwe
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