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Festsetzungen, Hinweise - Verfahrensstand gem. 88 3 (2) / 4 (2) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

21

3.1

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet — Geflligelhaltung” sind die folgenden Nutzungen zuléssig:
- Junghennenaufzucht und Legehennenhaltung mit den zugehérigen Nebenanlagen
- Wohnnutzung fiir den Betriebsinhaber

Die Aufzucht von Junghennen wird dabei auf max. 18.000 Platze und die Haltung von Legehennen
auf max. 54.000 Platze beschrankt.

Die zulassigen Nutzungen sind den Uberbaubaren Flachen jeweils zugeordnet.

Gemal § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in Meter
U. NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Héhe der baulichen Anlage.

Die jeweils zulassige Baukdrperhéhe kann fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, Masten) um bis zu 4,0 m Uberschritten werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist grundsétzlich zulassig, wobei die fiir eine offene
Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemé&R zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehélzen gem. Pflanzliste in einem Pflanzabstand von 1 m
flachendeckend zu begriinen. Dabei muss mind. jede 5 Pflanze ein Baum sein.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufuihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen gem. Pflanzliste zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehélze und Mindestqualitaten:

Straucher, 2x verpflanzt, 3-4 Triebe, 60/100:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

B&aume - 2x verpflanzt, Heister, 125/150:

Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche
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HINWEISE

1

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen  kdnnen Bodendenkméler  (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Gemeinde Rosendahl und dem LWL - Archéologie fir Westfalen, Munster unverzuglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG gegenulber planungsrelevanten Arten
sind Gehdlzentnahmen und Abbrucharbeiten nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. nur in der
Zeit vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 eines jeden Jahres zulassig.

Die Abrissarbeiten am Gebaude missen im Oktober eines jeden Jahres erfolgen, da die Tiere
(Flederméuse) zu diesem Zeitpunkt noch eine ausreichende Aktivitat besitzen um im Hofumfeld einen
Quartierwechsel durchfihren zu kdnnen. Die Abrissarbeiten an den Gebduden haben mit einem
Ruckbau der Dacheindeckung zu beginnen. Nachdem mindestens 90% der Dacheindeckung entfernt
wurden sind die weiteren Abbrucharbeiten flr mindestens 3 N&chte zu unterbrechen. Die
Holzkonstruktion der Dachstiihle ist bis Ablauf der drei Nachte zu erhalten. Im Anschluss kann mit den
Abbrucharbeiten begonnen werden. Der Ausbau von Toren, Tlren und Fenstern ist von dieser
MalRnahme nicht betroffen.

Bei einem Gebéaudeabriss auferhalb des vorgenannten Zeitraumes ist in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises eine Abrissbegehung notwendig um artenschutzrechtliche Verbote
ausschlieRen zu kdnnen.

Um die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der planungsrelevanten Vogelart
Rauchschwalbe sicherzustellen sind im Inneren der — wahrend der Brutzeit, d.h. von Anfang April bis
Ende September zugénglichen Scheunen bzw. Stdlle 4 Rauchschwalbennester fachgerecht
aufzuhéngen und dauerhaft zu erhalten (z.B. Fa. Schwegler, Rauchschwalbennest Nr. 10).

KAMPFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
werden. Weist bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Rosendahl zu verstandigen.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iberein. Stand: __ .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den __ . __

Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Rat der Gemeinde hatam ___ . __ . gem. § 2 und 8§ 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschluss istam __ . . ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hatam . . gem. § 3Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl,den __ .

Birgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom__.__ . bis__ .__ . einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den __ . __

Burgermeister Schriftfuhrer

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom__.__ .__ bis_ .__.__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde glelchzeltlg m|t it der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Gem. 8§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
am__.__.__ ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser | Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den __ . __

Birgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und Planverfahren
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ...... den

Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes ,Sondergebiet Gefligelhaltung Ludgerusweg“ im Sidosten des

Ortsteils Osterwick, stdlich der L 555 gefasst.

Das Plangebiet umfasst die bestehende landwirtschaftliche Hofstelle

mit den umgebenden Flachen. Es wird begrenzt:

- Im Norden durch eine Parallele zum vorh. Legehennenstall in
einem Abstand von ca. 17,0 m

- im Osten durch den Ludgerusweg,

- im Suden durch eine Parallele zur vorh. Hofzufahrt in einem
Abstand von ca. 100 m.

- im Westen durch eine Parallele zum Ludgerusweg in einem
Abstand von ca. 160 m.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Ortsteil Osterwick befindet sich an der Schoppinger Stral3e ein
Legehennen-/ und Junghennenaufzuchtbetrieb, der aufgrund der
Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahrzehnte mittlerweile voll-
standig von Wohnbebauung umgeben ist.

Aufgrund der Sanierungsbedurftigkeit der dort vorhandenen bauli-
chen Anlagen strebt der Landwirt eine Verlagerung des Betriebes an
seine Hofstelle am Ludgerusweg im Sudosten der Ortslage Osterwick
sudlich der L 555 an.

Fir die Gemeinde Rosendahl bietet sich damit die Chance, die aus
der bestehenden Gemengelage resultierenden Immissionskonflikte,
die in der Vergangenheit zu h&ufigen Beschwerden aus der Nachbar-
schaft geflihrt haben, zu I6sen und die mit Verlagerung des Betriebes
frei werdenden Flachen im Sinne der Innenentwicklung einer wohn-
baulichen Nutzung zuzufuhren.

Der am Ludgerusweg geplante Betrieb ist aufgrund der Grol3e der
vorgesehenen Tierhaltung als Betrieb der gewerblichen Tierhaltung
einzustufen und unterliegt der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung.

Seit der Novellierung des Baugesetzbuchs im Jahre 2013 ist eine
Zulassigkeit von gewerblichen Tierhaltungsbetrieben, die der Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, im
AuRenbereich auf der Grundlage des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nicht
mehr gegeben.

Aufgrund der mit der Verlagerung des Betriebes verbundenen positi-
ven stadtebaulichen Entwicklungsperspektive fur den Altstandort be-
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absichtigt die Gemeinde Rosendahl daher, mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die geplante Betriebsverlagerung zu schaffen.

Im Rahmen des mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ab-
zuschlielBenden Durchfuihrungsvertrages werden Regelungen zur
Nutzungsaufgabe im Ortskern getroffen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit durch einen landwirtschaftlichen Betrieb
mit Stallungen fur Legehennen mit Nebenanlagen sowie dem zuge-
hérigen Wohnhaus genutzt. Ostlich angrenzend an die Hofstelle ver-
lauft entlang des Ludgerusweges eine Wallhecke, die
,Waldeigenschaft” besitzt.

Nordlich des Plangebietes verlauft die L 555 in einem Abstand von
ca. 70 — 100 m in Hochlage.

Die ErschlieBung der Hofstelle erfolgt Gber den Ludgerusweg, der im
Norden nach Unterquerung der L 555 auf die Darfelder Stral3e
(L 571) mindet.

Nordlich der L 555 schlieRen sich zunadchst die Flachen des Sport-
zentrums Osterwick an. Die nachstgelegenen Wohnbauflachen befin-
den sich in einem Abstand von ca. 230 m zum Plangebiet.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt das Plangebiet als ,Allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche* dar.

o Landschaftsplanerische Vorgaben

Fur das Plangebiet liegt der Landschaftsplan Rosendahl in seiner
Fassung vom 25.10.2004 vor. Hier wird fur das Plangebiet als Ent-
wicklungsziel die ,Anreicherung mit belebenden Elementen® darge-
stellt. Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebauungsplanes tritt der
Landschaftsplan jedoch an seinen Aul3engrenzen zurtick.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Darfeld” (LSG-3909-
0003) liegt ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 800
m.

. Flachennutzungsplan

Rahmen der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine
Anderung der Darstellungen des entsprechend des im folgenden be-
grundeten Planungszieles Flachennutzungsplanes als Sonderbaufla-
che ,Gefligelhaltung” vorgenommen.

Im Rahmen dieses Anderungsverfahren wurde die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen der Raumordnung bestéatigt.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, wie oben beschrieben, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Verlagerung des Legehennenbetriebs
aus der Ortslage Osterwick an die Hofstelle des Betreibers am Lud-
gerusweg zu schaffen.

Im Rahmen der Verlagerung des Betriebs ist eine Aufstockung der
Tierplatzzahlen auf 18.000 Platze fur Junghennen und 54.000 Platze
fur Legehennen vorgesehen, um einen langfristig wirtschaftlich trag-
fahige Basis fur den Betrieb zu schaffen.

Da fur den an der Hofstelle geplanten Betrieb aufgrund seiner Gro-
Benordnung eine Zulassigkeit im Aulenbereich auf der Grundlage
des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nicht mehr gegeben ist, werden mit der
Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Betriebsverlagerung ge-
schaffen.

Die Unterbringung der Legehennen ist in einer ,Rundstallvariante”
vorgesehen, die den Tieren im Vergleich zu konventionellen Stallan-
lagen groRRere Flachen fur Auslauf und Bewegung bieten.

Neben den Stallanlagen sind im Plangebiet erganzende Nebenanla-
gen zum Sortieren der Ware und zur Lagerung von Material vorgese-
hen. Das bestehende Wohnhaus soll auch weiterhin als
Betriebsleiterwohnhaus genutzt werden.

Die ErschlieBung der Hofstelle erfolgt weiterhin Uber den Ludgerus-
weg.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend dem konkreten Vorhaben wird das Plangebiet als

Sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 (2) BauNVO mit der Zweckbe-

stimmung ,Gefligelhaltung” festgesetzt.

Zulassig ist:

- Junghennenaufzucht und Legehennenhaltung mit den
zugehorigen Nebenanlagen

- Wohnnutzung fir den Betriebsinhaber.

Dabei wird die Aufzucht von Junghennen auf max. 18.000 Platze und

die Haltung von Legehennen auf max. 54.000 Platze beschrankt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die verschiedenen

Nutzungen den tberbaubaren Flachen zugeordnet.

Zur Sicherung des konkreten Planungsziels wird gemalR § 12

Abs. 3 a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,

dass hinsichtlich der festgesetzten Art der Nutzung nur solche Vorha-

ben zuléssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Baumassenzahl sowie der Hohe der baulichen
Anlagen begrenzt.

3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bau-
massenzahl
Die Grundflachenzahl (GFZ) wird innerhalb des Plangebietes ent-
sprechend dem geplanten Vorhaben mit 0,6 festgesetzt. Damit wer-
den die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO fur Sondergebiete deutlich
unterschritten.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) oder Baumassen-
zahl (BMZ) ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da die Ausnutz-
barkeit des Plangebietes durch die Festsetzung der Geschossigkeit
und Baukdrperhohe in Verbindung mit den eng umgrenzten Uberbau-
baren Flachen ausreichend definiert ist und eine Uberschreitung der
Obergrenzen gem. § 17 BauNVO ausgeschlossen ist.

3.2.2 Baukorperhdhen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Plangebiet in Meter Uber
NHN bezogen auf die einzelnen Baufelder festgesetzt. Entsprechend
dem konkreten Vorhaben wird fur die geplanten baulichen Anlagen
(Stallanlagen, Nebengebaude) eine Hohe von 120,40 m 0. NHN bis
zu 126,00 m 0. NHN m 4. NHN festgesetzt. Bezogen auf die derzeiti-
ge Hohenlage des Plangebietes (ca. 112 bis 116 m U.NHN) entspricht
dies einer H6he von ca. 8 m bis 10 m. fur die Stallgebaude, Wohn-
haus und Nebenanlagen.

Das bestehende Wohngebaude und die bestehenden Stallanlagen
werden entsprechend ihrem tatsachlichen Bestand im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Erganzend wird fur die sog. Futterzentrale zudem ein Lagergebaude
mit einer Hohe von ca. 20,00 m (entspricht einer festgesetzten Héhe
von 133,00 m 0. NHN) und einem Durchmesser von 8 m erforderlich,
dass entsprechend im Bebauungsplan gesichert wurde.

Fur untergeordnete technische Bauteile (z.B. Schornsteine, Kamine)
kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der jeweils zulassigen
Baukdrperhéhe um bis zu 4 m zugelassen werden.

3.2.3 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend dem konkreten
Vorhaben mit Baugrenzen festgesetzt, wobei die Baugrenzen einen
geringen Spielraum im Hinblick auf die spatere Realisierung des Vor-
habens ermdglichen.
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3.2.4 Bauweise

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um in ei-
ner grundsatzlich offenen Bauweise im Plangebiet gem. 8 22 BauN-
VO auch Baukorper von tber 50 m Lange zuzulassen und somit die
fur den Betrieb notwendige Flexibilitat hinsichtlich der Gestaltung der
baulichen Anlagen zu gewabhrleisten.

4 Erschlie3ung

4.1 Anbindung an das StralRennetz

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber das bestehende
StralRennetz, d.h. den Ludgerusweg. Dieser ist in nordlicher Richtung
nach Unterquerung der Umgehungsstral3e an die Darfelder Str. an-
gebunden.

4.2 Ruhender Verkehr
Die gemalR den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Grungestaltung

Die im westlichen Bereich des Plangebietes und die unmittelbar nérd-
lich des bestehenden Legehennenstalls vorhandenen Gehdlze wer-
den als Flache zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung gem.
8 9 (1) Nr. 25 BauGB planungsrechtlich gesichert. Des Weiteren wer-
den am sidlichen, westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes
.Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt, um eine Eingriinung des
Plangebietes gegenlber der freien Landschaft sicherzustellen. Weite-
re Festsetzungen, z.B. im 6stlichen Bereich des Plangebietes, sind
fur eine Eingriinung nicht notwendig, da hier bereits ein stral3enbe-
gleitender Gehdlzstreifen (Wallhecke) vorhanden ist.

Die Grlinsubstanzen der Flachen mit einem Erhaltungs- und/ oder
Anpflanzungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neu-
anpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Ge-
holzen zu ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dabei ist der zur Plan-
umsetzung notwendige Eingriff im Sinne des Vermeidungsgrundsat-
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zes ,Vor Ort“ zu minimieren.

Durch die Planung sind einige Flachen im hofnahen Umfeld betroffen,
die sowohl Ackerflachen als auch beweidetes Griinland, Lagerplatze
und ein kleinflachiges Gehdlz/ Baum-, Strauchgruppe sowie eine
Wallhecke umfassen.

Insgesamt entsteht mit der Planung daher ein Biotopwertdefizit (vgl.
Anhang), welches auch durch die plangebietsinternen Grinfestset-
zungen nicht ausgeglichen werden kann, so dass der Eingriff auf ex-
ternen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen
werden muss. Aufgrund der Durchschneidung der Wallhecke durch
die Anlage einer zweiten Zufahrt ist zudem ein Waldausgleich erfor-
derlich (vgl. Anhang).

Lage und Art der AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfah-
ren festgelegt und bis zum Satzungsbeschluss in der Begriindung
erganzt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen européa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften poten-
ziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen bzw., ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich
ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
geprift und Auswirkungen der Planung auf die Lebensrdume und die
Arten gem. § 44 (1) BNatSchG prognostiziert.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt siiddstlich der Gemeinde Rosendahl, Ortsteil
Osterwick und umfasst eine Flache von rund 2,6 ha. Das Plangebiet
liegt somit im Bereich der ,freien Landschaft® und beinhaltet die hof-
nahen Bereiche des landwirtschaftlichen Betriebes Sengenhorst.
Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft der Ludgerusweg. In
einer Entfernung von rund 100 m in nérdlicher Richtung verlauft die
Ortsumgehung (L 555) von Osterwick.

Die vorherrschenden Biotopstrukturen im Plangebiet werden aus
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker, beweidetem Griinland),
die Hofstelle mitsamt Zufahrt, Lagerplatzen, Stallungen/ Scheunen
und dem Wohnhaus einschliel3lich des Gartens sowie ein kleines
Geholz aus Birke, Eiche und Hasel gebildet. Dartiber hinaus weist
das zeitweilig beweidete Grinland (Pferdeweide) 6stlich der beste-
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henden Hofgeb&ude entlang der Hofzufahrt einige Obstgehdlze auf.

. potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems* (FIS) kommen im Be-
reich des Plangebietes, Messtischblatt 3909 (Quadrant 3) 23 pla-
nungsrelevante Arten vor. Dazu gehdren unter Berlcksichtigung der
im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen 23 Vogelarten, 1 Fleder-
maus- und 1 Amphibienart (s. Tab. 1).

Tab. 1: Planungsrelevante Arten flir Quadrant 3 im Messtischblatt 3909,
Stand: Januar 2016. Erhaltungszustande: G = gunstig, U = unzureichend, S
= schlecht.

Art Satus Erhaltungszustand
Wissenschaftlicher Blame DeutscherBlame (IhBIRWIATL)
SAugetiere

Pipistrelluspipistrellus Zverdgfledermaus  ArtMorhanden G
Vogel

Accipiterigentilis Habicht sicher[Briitend G
Accipiterisus Serber sicher[Britend G
Alaudal@rvensis Feldlerche sicherBritend U-
Anthusfirivialis Baumpieper sicherBrutend U
Asioldtus Waldohreule sicherBrutend U
Atheneoctua Seinkauz sicher(Briitend G
Buteolbuteo Mausebussard sicherBritend G
Quculusidanorus Kuckuck sicher@ratend U-
Delichonlrbica Mehlschwalbe sicherBritend U
Dryobatesiminor Kleinspecht sicherBritend U
Dryocopusimartius Shwarzspecht sicherBrutend G
Falcolfinnunculus Turmfalke sicher[Britend G
Hirundo(fustica Rauchschwalbe sicher@ritend u
Luscinialfhegarhynchos Nachtigall sicherBrutend G
Passerhontanus Feldsperling sicherBritend U
Perdixiperdix Rebhuhn sicherBrutend S
Phoenicurusiphoenicurus Gartenrotschwanz sicherBritend U
Sreptopeliafurtur Turteltaube sicher[Britend S
Srix@luco Waldkauz sicher[Britend G
Tytoldba Shleiereule sicherBritend G
VanellusiManellus Kiebitz sicherBrutend U-
Amphibien

Hylal@rborea Laubfrosch ArtMorhanden u

Eine Abfrage der Landschaftsinformationssammlung* des LANUV
(@LINFOS) erbrachte keine weiteren Hinweise auf planungsrelevan-
te Arten in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes. Das néchstge-
legene Vorkommen einer planungsrelevanten Art (Laubfrosch) liegt in
einer Entfernung von rund 1,5 km in suid-, stid-gstlicher Richtung.

. Vorkommen planungsrelevanter Arten
Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann unter Bericksichtigung der tatséchlich erfassten Habitatstruktu-
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nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

* Landesamt fur Natur, Umwelt
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(LANUV) Nordrhein-
Westfalen, 2014:
Landschafts-
informationssammlung,
@LINFOS Fachkataster.
www.gis6.nrw.de/osirisweb.
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ren und der Habitatausstattung sowie der Vorbelastungen durch die
bestehende Nutzung zum Teil eingeschréankt werden, weil die spezifi-
schen Lebensraumanspriche der betrachteten Arten nicht erflllt
werden.

In diesem Sinne ist in Bezug auf die potentiell denkbaren Sdugetiere
(hier: Zwergfledermaus) jedoch eine Quartiersfunktion in den beste-
henden Hofgebduden sowohl wahrend der Sommer- als auch der
Wintermonate nicht ganzlich auszuschlieRen. Die Gebaude weisen
zahlreiche Einflugmoglichkeiten auf. Dies betrifft auch den zum Abriss
vorgesehenen Stall, der derzeit unter anderem der Unterbringung von
Pferden dient und so auch wahrend der Wintermonate als weitge-
hend frostfreies Winterquartier zur Verfigung stehen kénnte.

Die gemal} Messtischblattabfrage fiir die Avifauna potentiell geeigne-
ten Habitatstrukturen, die durch das Planvorhaben betroffen sind,
stellen fir die denkbaren Greifvogelarten (Habicht, Sperber, Mause-
bussard, Turmfalke) aufgrund der geringen Grof3e der Uberplanten
Biotopstrukturen keine essentielle Bedeutung dar. Gleiches trifft fiir
die typischen Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche, Kiebitz, Reb-
huhn) bzw. der Feldgehdlze, Gebischkomplexe und Parklandschaf-
ten (Kuckuck, Nachtigall, Turteltaube) zu, die zudem durch die hohe
Nutzungsintensitat der hofnahen Flachen hier keine ungestdrten Le-
bensrdume vorfinden kénnen.

Eulen (Waldohreule, Steinkauz, Waldkauz, Schleiereule) als eher
typische Arten der offenen Parklandschaft mit (ausgedehnten)
Feldgehdlzen, Baumgruppen und Waldrandern, die jedoch zumindest
teilweise auf die N&he zu landwirtschaftlichen Hofstellen bzw. eine
dorfliche Kulturlandschaft angewiesen sind, wurden im Rahmen der
Begehung (Jan. 2016) nicht festgestellt. Insbesondere Steinkauze
und Schleiereulen sind im Munsterland aufgrund eines fehlenden
naturlichen Hohlenangebotes haufig auf kinstliche Nisthilfen
angewiesen, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Laut Aussage
des Eigentimers sind entsprechende Vorkommen auch nicht bekannt
(z.B. Schleiereule in Scheune/ auf Dachboden; Steinkauz in den
Obstgehdlzen entlang der Hofzufahrt).

Spechtvogel (Kleinspecht, Schwarzspecht) und Feldsperling kdnnen
ebenfalls ausgeschlossen werden, da entsprechend alte
Baumbesténde nicht vorhanden sind und damit kein Hohlenangebot
zur Verflgung steht.

Vogelarten wie der Baumpieper, die in besonderem Male an
strukturreiche, stérungsarme Habitate gebunden sind, d.h. an
Lebensraume mit einer ausreichenden Anzahl von Singwarten, einer
heterogenen Krautschicht und groReren Offenlandbereichen wie
Lichtungen und Kahlschlage sind hier ebenfalls auszuschliel3en.
Gleichwohl kdnnen nicht alle planungsrelevanten Vogelarten mit an
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Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Zu diesen Arten gehdren in vorliegendem Fall die beiden Schwalben
und im Sinne einer worst-case-Betrachtung (schlechtester anzuneh-
mender Fall) auch der Gartenrotschwanz. In diesem Zusammenhang
wurden bei der Bestandserfassung Reste von Schwalbennestern
(Rauchschwalbe) innerhalb der bestehenden Stallung (Pferdestall)
nachgewiesen. Um bei Durchfiihrung des Planvorhabens daher nicht
gegen die Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes zu verstol3en,
werden Vermeidungsmalinahmen notwendig. Eine potentielle Betrof-
fenheit des Laubfrosches ist durch das Planvorhaben nicht zu erwar-
ten, da keine Laichgewdsser, d.h. Stillgewéasser innerhalb/
unmittelbar auRerhalb des Plangebietes festgestellt wurden.

. Auswirkungsprognose

Die Planung sieht vor, auf den hofnahen Flachen eine bauliche Er-
weiterung des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes planungs-
rechtlich zu sichern. Dabei werden potentielle Habitate (Stall/
Scheune, Gehdlzstrukturen) einer planungsrelevanten Fledermausart
(Zwergfledermaus) sowie von planungsrelevanten Vogelarten (Mehl-,
Rauchschwalbe, Gartenrotschwanz) Uberplant. Da jedoch in der un-
mittelbaren Umgebung der {berplanten Strukturen gleichwertige
Ausweichmoglichkeiten im Sinne von weiteren Hofgebauden und
Geholzen bestehen, ist die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahr-
leistet. Erhebliche Storungen, die hier geeignet wéaren, den Erhal-
tungszustand der lokalen Population zu verschlechtern, sind nicht
ersichtlich.

Um mit der Planung jedoch keine Verbotstatbestande gemaR § 44,
Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG (Toten von Tieren oder deren Entwicklungs-
formen) zu begriinden, sind die folgenden MalRnahmen einzuhalten:

. Malnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gegeniiber potentiell pla-
nungsrelevanten Vogelarten sind Gehdlzentnahmen (Fallungen, Ro-
dungen) gemal § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10 bis zum
28./ 29.02 eines jeden Jahres zulassig. Diese Zeiteneinschrankung
gilt auch in Bezug auf den notwendigen Gebaudeabriss.

Daruber hinaus sind folgende risikomindernde MaRnahmen aufgrund
potentieller Vorkommen von planungsrelevanten Fledermausarten
(hier: Zwergfledermaus) bei den Abbrucharbeiten notwendig:

Die Abrissarbeiten am Gebaude missen im Oktober eines jeden Jah-
res erfolgen, da die Tiere zu diesem Zeitpunkt noch eine ausreichen-
de Aktivitdt besitzen um im Hofumfeld einen Quartierwechsel
durchfihren zu kénnen. Dartber hinaus sind die Abbrucharbeiten mit
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einem Rickbau der Dacheindeckung zu beginnen. Nachdem mindes-
tens 90% der Dacheindeckung entfernt wurden, sind die weiteren
Abbrucharbeiten fur mindestens 3 Néchte zu unterbrechen. Die Holz-
konstruktion der Dachstihle ist bis Ablauf der drei Nachte zu erhal-
ten. Im Anschluss kann mit den Abbrucharbeiten begonnen werden.
Der Ausbau von Toren, Turen und Fenstern ist von dieser Mal3hahme
nicht betroffen.

Kann diese 0.g. Vorgabe bzgl. des Gebaudeabbruches nicht einge-
halten werden, ist in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehor-
de des Kreises Coesfeld vor Abbruch des Geb&udes ein Vorkommen
von Fledermausen durch einen sachverstandigen Fledermausgutach-
ter auszuschliefl3en.

Es wird empfohlen, in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-
horde des Kreises Coesfeld, im Inneren der wahrend der Nistzeit zu-
ganglich verbleibenden und neu zu errichtenden Gebaude
mindestens drei Rauchschwalbennester (z.B. der Firma Schwegler,
Typ Nr. 10 oder Nr. 10B) aufzuhangen. Dartber hinaus sollten fir
Fledermé&use an den bestehenden bzw. zukiinftigen Geb&uden mind.
2 Ganzjahres — Fassadenquartiere (wartungsfrei, Firma Schwegler,
Typ 1WQ) fachgerecht installiert werden. Die konkrete Festlegung
der Standorte erfolgt dabei im Durchfihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan.

o Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Sundern” (DE-4009-303) liegt std-
lich der Hofstelle Sengenhorst in einer Entfernung von rund 2,5 km. In
einer Entfernung von rund 3 km liegt in nord-dstlicher Richtung das
FFH-Gebiet ,Wald bei Haus Burlo“ (DE-3909-302). Das nachstgele-
gene europdische Vogelschutzgebiet ,Feuchtwiesen im nérdlichen
Munsterland“ (DE-3810-401) liegt in einer Entfernung von rund 14 km
in nordlicher Richtung.

Gemalf vorliegendem Gutachten zur Stickstoffdeposition* kénnen auf
Grundlage des LANUV-Fachvorschlages zur Prifung der FFH-
Vertraglichkeit von Stickstoffdepositionen in empfindlichen Lebens-
raumen in FFH-Gebieten relevante Auswirkungen auf die européi-
schen Schutzgebiete bzw. stickstoffempfindliche Lebensraumtypen
ausgeschlossen werden. So wurde im Rahmen des ersten Prifschrit-
tes bei Durchfihrung des Vorhabens keine projektbedingte Uber-
schreitung der Irrelevanzschwelle von 0,10 kg/ha*a festgestellt.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Nordlich des Plangebietes verlauft ein Quellarm des Varlarer Mih-
lenbaches. Dieser soll als Vorflut fiir die gedrosselte Einleitung des im
Plangebietes anfallenden Niederschlagswassers dienen (Pkt. 6.1).
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Immissionsschutz — Gutachten
Ammoniakimmissionen und
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Partner, Ahaus, Mai 2016.
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5.5 Forstliche Belange

Mit der Anlage einer zweiten Hofzufahrt ist eine Durchschneidung
einer Wallhecke im 6stlichen Bereich des Plangebietes verbunden.
Da Wallhecken gem. § 1 LFoG NRW Wald darstellen, ist eine Ersatz-
aufforstung im Verhéltnis 1: 1,5 durchzufiihren (vgl. Anhang).

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Er-
weiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes zur Junghennenauf-
zucht und Legehennenhaltung vorbereitet. Durch die gewerbliche
Tierhaltung sind Emissionen verbunden, die allgemein als klima-
schadlich gelten. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann daraus bei
Umsetzung des Vorhabens jedoch nicht abgeleitet werden.

Durch die Verlagerung des Betriebes aus dem Ortskern von Oster-
wick an die bestehende Hofstelle im Auf3enbereich ist eine betriebs-
wirtschaftliche Optimierung der Arbeitsablaufe verbunden, die sich in
einer Reduktion des Betriebsverkehrs (zwischen Hofstelle und Be-
triebsstatte) niederschlagt. Mit dem geplanten Vorhaben werden we-
der Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange
des Klimaschutzes unverhéltnismafiig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom wird durch die vorhan-
denen Netze sichergestellt.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept* erarbei-
tet. Die Entsorgung des Abwassers erfolgt demnach im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation entsorgt. Das nicht schadlich verunrei-
nigte Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes zurlick-
gehalten und gedrosselt in einen Quellarm des Varlarer Mihlenbachs
eingeleitet. Hierzu wird im Nordosten des Plangebietes ein Regen-
rickhaltebecken angelegt.

Die Wasserversorgung im Plangebiet wird weiterhin als Eigenversor-
gung Uber Trinkwasserbrunnen erfolgen.

6.2 Loschwasser

Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung tber eine Léschwas-
serzisterne die unterhalb der Geb&ude angeordnet wird, vorgesehen.
Die exakte Dimensionierung wird im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens festgelegt.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

*

Entwasserungskonzept zum
Bebauungsplan ,Erweiterung
des Legehennen-Betriebs
Sengenhorst” in Rosendahl-
Osterwick, U Plan GmbH,
Dortmund
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*

6.3 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten und/ oder Kampfmittelvorkommen im Plangebiet sind nicht
bekannt.

6.4 Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu den Siedlungsflachen des
Ortsteils Osterwick wurde die Frage der Auswirkungen der geplanten
Verlagerung auf die im Hinblick auf den Immissionsschutz sensiblen
Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes gutachterlich geprift*.

Demnach sind durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geplanten Tierhaltungsanlagen verursachten Geruchsimmissionen
keine erheblichen Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Nutzungen
zu erwarten.

Darlber hinaus wurde auf Basis der geplanten Tierplatzzahlen ein
Gutachten zu den mit dem Vorhaben im Umfeld verbundenen Am-
moniakimmissionen und der Stickstoffdeposition erstellt**

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Ammoniakkonzentration auf-
grund der geplanten Anlage an den nachstgelegenen Schutzgitern
unterhalb der gem. TA Luft maximal zulassigen Ammoniakkonzentra-
tion (3 pug /m?3) liegt.

Im Bezug auf die Zusatzbelastung der Stickstoffdeposition (Ammoni-
ak und Stickoxide) wurde festgestellt, dass auch diese deutlich unter-
halb des sog. ,Abschneidekriteriums” (5 kg/ha*a) des
Stickstoffleitfadens liegt. Daher ist keine weitere Betrachtung der
Stickstoffeintrage in Walder erforderlich.

Die von der Anlage verursachten Stickstoffdepositionen auf den Fla-
chen mit stickstoffempfindlichen Lebensraumtypen in FFH-Gebieten
betragen weniger als (0,1 kg/ha*a) und unterschreiten damit die Ir-
rellevanzschwelle des LANUV-Fachvorschlags, so dass keine weitere
Prifung erforderlich ist.

Daruber hinaus sind die durch das Vorhaben verursachten Bioaero-
sol-lImmissionen*** betrachtet worden. Diese Betrachtung kam zu
dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben im Umfeld keine Hinweise
auf eine mogliche Beeintrachtigung durch Bioaerosole bestehen.

6.5 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Gemeinde Rosendahl

*

*%

Immissionsschutz — Gutachten
Geruchs- und
Staubimmissionen durch die
Erweiterung des landwirtschaft-
lichen Betriebs Sengenhorst in
Rosendahl;
Geruchsimmissionsprognose
Nr. 15 003815, Uppenkamp
und Partner, Ahaus, Mai 2015
sowie erganzende
Stellungnahme Februar 2016
Immissionsschutz — Gutachten
Ammoniakimmissionen und
Stickstoffdeposition durch die
Erweiterung des landwirtschaft-
lichen Betriebs Sengenhorst in
Rosendahl;Uppenkamp und
Partner, Ahaus, Mai 2016
Gutachterliche Stellungnahme
zu den Bioaerosol-Immissionen
im Umfeld des Bauvorhabens
Sengenhorst;Uppenkamp und
Partner, Ahaus, August 2016
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7 Flachenbilanz

Gesamtflache 2,77ha
davon:

Sonstiges Sondergebiet 2,01 ha
Private Grlnflache 0,66 ha
Wald 0,10 ha
8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und la BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu 8§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes umfasst im Wesent-
lichen das Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraumes.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele
o Vorhaben
Im Zuge der Verlagerung eines landwirtschaftlichen Betriebes zur
Junghennenaufzucht und Legehennenhaltung in der Gemeinde Ro-
sendahl, Ortsteil Osterwick sollen auf einer Flache von rund 2,6 ha
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine entsprechende
bauliche Entwicklung geschaffen werden.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der ,freien Landschaft®
und umfasst die hofnahen Bereiche eines bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebes (Sengenhorst). Unmittelbar Ostlich des Plan-
gebietes verlauft der Ludgerusweg. In einer Entfernung von rund
100 m in nérdlicher Richtung verlauft die Ortsumgehung (L 555) von
Osterwick.
Die vorherrschenden Biotopstrukturen im Plangebiet werden aus
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Hofstelle mitsamt Zufahrt,
Lagerplatzen, Stallungen/ Scheunen und dem Wohnhaus einschliel3-
lich des Gartens sowie ein kleines Geholz gebildet. Darliber hinaus
weist das zeitweilig mit Pferden beweidete Grinland - dstlich der be-
stehenden Hofgebdude entlang der Hofzufahrt - einige Obstgehdlze
auf.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

- 100,0 %

- 72,3 %
- 24,0 %
- 3,7%
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o Umweltschutzziele

Fur das Plangebiet liegt der Landschaftsplan Rosendahl in seiner
Fassung vom 25.10.2004 vor. Hier wird fir das Plangebiet als Ent-
wicklungsziel die ,Anreicherung mit belebenden Elementen darge-
stellt. Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebauungsplanes tritt der
Landschaftsplan jedoch an seinen Aul3engrenzen zurtick.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Darfeld* (LSG-3909-
0003) liegt Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 800
m.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Sundern® (DE-4009-303) befindet
sich sudlich der Hofstelle in einer Entfernung von rund 2,5 km. In ei-
ner Entfernung von rund 3 km liegt in nord-ostlicher Richtung das
FFH-Gebiet ,Wald bei Haus Burlo“ (DE-3909-302).

Das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet ,Feuchtwiesen
im nordlichen Munsterland“ (DE-3810-401) liegt in einer Entfernung
von rund 14 km in nérdlicher Richtung.

Gemald vorliegendem Gutachten zur Stickstoffdeposition* kdnnen
relevante Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete bzw.
stickstoffempfindliche Lebensraumtypen ausgeschlossen werden.

Darlber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fur das Plangebiet je
nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

*  Immissionsschutz — Gutachten
Ammoniakimmissionen und
Stickstoffdeposition durch die
Erweiterung des landwirtschaft-
lichen Betriebs Sengenhorst in
Rosendahl; Uppenkamp und
Partner, Ahaus, Mai 2016.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmaoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Berucksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und
dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Be-
deutung fur die Umwelt und seiner 0©kologischen, sozialen und
wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgege-
ben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landes-
amts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

Umweltschutzziele

Boden und Wasser | Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutz-
klausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz
(u.a. zur Sicherung der Gewésser zum Wohl der Allgemeinheit und als Le-
bensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft Die Berlcksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fur den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Sachgiiter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Land-
schaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs
bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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8.2

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

Auswirkung bei Durchfihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungs-

prognose.
Schutzgut |Bestandsbeschreibung Auswirkungen
Mensch - Die ackerbaulich genutzten Flachen im |- Mit der Uberbauung landwirtschaftlicher Fla-

Plangebiet dienen der Nahrungsmitteler-
zeugung, ggfs. auch dem Anbau nach-
wachsender Rohstoffe (z.B. Mais).

Es besteht eine Hofstelle (Arbeitsplatz-
funktion) einschlie8lich einer Wohnnut-
zung.

Es besteht eine Legehennenhaltung mit
entsprechenden Vorbelastungen.

Die umliegenden Wirtschaftswege kon-
nen von Anwohnern fir Zwecke der
Naherholung genutzt werden. Fur Uber-
regionale Freizeit- und Erholungsnutzun-
gen hat das Plangebiet keine Bedeutung.

chen ist ein Verlust von Flachen fir die Nah-
rungsmittelproduktion / den Anbau nach-
wachsender Rohstoffe verbunden.

- Die derzeitige Hofstelle einschlielich der
Wohnnutzung bleibt bestehen. Die damit ver-
bundenen Arbeitsplatze bleiben vermutlich er-
halten.

- Durch die Erweiterung des Betriebes ist mit
héheren Emissionen aus der Tierhaltung zu
rechnen. Auf Grundlage der vorliegenden Gut-
achten (vgl. Kap.6.4, Immissionsschutz) sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

- Die bestehenden Wirtschaftswege bleiben er-
halten. Allerdings wird der hofgebundene Ver-
kehr  zunehmen. Die  Mdglichkeit der
Naherholung fir Anwohner wird dadurch vo-
raussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

Insgesamt werden keine voraussichtlichen, er-

heblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Mensch vorbereitet.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

Schutzgut |Bestandsbeschreibung Auswirkungen
Biotopty- - Die vorherrschenden Biotopstrukturen |- Die bestehenden Biotopstrukturen werden bei
pen, werden aus landwirtschaftlich genutzten | Umsetzung des Vorhabens zum Teil Gberplant.
Tiere und Flachen, die Hofstelle mitsamt Zufahrt, | . Negative Auswirkungen auf besonders ge-
Pflanzen, Lagerplatzen, Stallungen / Scheunen| schiitzte Arten i.S.d. § 44 (1) BNatSchG bzw.
Arten- und und dem Wohnhaus einschlie3lich des der ,planungsrelevanten Arten NRW*“ kdnnen
Bio- Gartens sowie einem kleinen Geholz ge-| jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand bei
topschutz, bildet. Daruber hinaus weist das zeitwei- | Planumsetzung durch entsprechende Vermei-
Biologische |Ig mit Pferden beweidete Grinland dungsmagnahmen vermieden werden (\/g|
Vielfalt ostlich der bestehenden Hofgebaude | Kap. ,Biotop- und Artenschutz®).
entlang der Hofzufahrt einige Obstgehdl- | _ per mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in
ze auf. Natur und Landschaft gem. § 18 BNatSchG
- Am ostlichen Rand des Plangebietes | jv.m. § la (3) BauGB ist vom Verursacher
besteht eine Wallhecke. auszugleichen. Der Ausgleich kann nur zum
- Das Plangebiet kann im Sinne einer| Teil innerhalb des Plangebietes erreicht wer-
worst-case-Betrachtung eine Funktion | den. Ein externer Ausgleich wird erforderlich.
als Lebensraum fr die heimische Fauna |- Auswirkungen des Bebauungsplanes auf euro-
und Flora einschlieBlich einiger sog. pla- | paische Schutzgebiete des Natura 2000 Netz-
nungsrelevanter Arten tbernehmen. Fur| werkes sind nicht zu erwarten (vgl. a. Kap. 6.4).
eine dezidierte Bewertung der Funktio- | Nach derzeitigem Kenntnisstand sind - unter
nen vgl. Kap. ,Biotop- und Artenschutz”. | gerjcksichtigung der Eingriffsregelung und eines
- Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Sun-|waldausgleichs - voraussichtlich keine erheblich
dern® (DE-4009-303) befindet sich sld- | nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
lich der Hofstelle in einer Entfernung von | Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Arten- und Bio-
rund 2,5 km. topschutz sowie biologische Vielfalt zu erwarten.
- Das nachstgelegene européische Vogel-
schutzgebiet ,Feuchtwiesen im nordli-
chen Munsterland® (DE-3810-401) liegt
in einer Entfernung von rund 14 km in
nordlicher Richtung.
Boden - Dem Plangebiet unterliegt ein Brauner-|- Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine

de-Pseudogley, z.T. typischer Pseu-
dogley/ Pseudogley-Braunerde. Die
Ertragsfahigkeit liegt im mittleren Bereich
(Bodenschatzung zwischen 45 — 60).

- Es handelt sich i.d.R. um leichte, flach-
grundige Bo6den mit anhaltender Tro-
ckenphase wahrend der Vegetations-
periode. Die Befahr- und Bearbeitbarkeit
ist selten eingeschrankt.

- Eine Schutzwirdigkeit des Bodens ist
nicht bewertet.

Versiegelung bzw. Uberformung der natiirli-
chen Bodenstrukturen verbunden.

- Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im
Bereich der zuklnftigen Bebauung vollstandig
unterbunden. Nattrlich gewachsene Bodenpro-
file gehen verloren.

Unter Beriicksichtigung der erforderlichen plan-
gebietsexternen  AusgleichsmalRnahmen, mit
denen in der Regel auch eine Aufwertung der
Bodenverhaltnisse verbunden ist, sind diese Be-
eintrachtigungen jedoch nicht als erheblich ein-
zustufen.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

Schutzgut |Bestandsbeschreibung Auswirkungen
Wasser - Es sind keine Kklassifizierten Oberfla- |- Mit den weiteren Versiegelungen ist eine Be-
chengewadsser im Plangebiet vorhanden. | eintrAchtigung der Grundwasserneubildungsra-

- Dem Plangebiet unterliegt der Grund-| te auf lokaler Ebene verbunden, die sich jedoch

wasserkorper ,Oberkreide der Baumber-| Voraussichtlich nicht erheblich auf den Wasser-
ge/ Schoppinger Berg/ Osterwicker| haushalt auswirkt.
Hugelland“. Es handelt sich um einen |- Unter Beachtung der guten fachlichen Praxis ist
Kluft-Grundwasserleiter aus silikatisch, | durch die Ausbringung des anfallenden Geflu-
karbonatischem Gestein mittlerer Durch-| gelkotes keine erhebliche Auswirkung auf das
lassigkeit. Schutzgut zu erwarten.

- Es bestehen Stérungen der Grundwas- | Es werden voraussichtlich keine erheblich nach-
serverhdltnisse durch Dranagen der |teiligen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
landwirtschaftlichen Ackerflachen sowie | Wasser vorbereitet.
durch die versiegelten Hofflachen und
bestehenden Geb&ude.

- Wasserschutzgebiete sind nach momen-
tanem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

Luft und - Das Plangebiet wird von den klimatisch |- Eine wesentliche Anderung der lufthygieni-
Klima und lufthygienisch positiven Wirkungen| schen und klimatischen Situation, die sich auch

der in Hauptwindrichtung gelegenen
freien Landschaft gepragt.

- Die landwirtschaftlichen Flachen, insbe-
sondere Grinlander weisen Funktionen
der Kaltluftentstehung und bei Bewuchs
auch der Frischluftentstehung auf.

- Klimatisch positive Wirkungen hinsicht-
lich Frischluftproduktion und Schad-
stofffilterung Ubernehmen die
Gehdlzbestande im Umfeld.

- Durch die bereits bestehende Geflugel-
haltung ist das Plangebiet bzw. sein Um-
feld entsprechend vorbelastet.

auf die dstlich gelegenen Hofstellen bzw. die
Ortslage Osterwick auswirken kénnte, ist auf-
grund der dominierenden Wirkung der freien
Landschaft nicht zu erwarten; Es ist jedoch mit
zusatzlichen Schadstoffemissionen durch ver-
starkten Betriebsverkehr zu rechnen.

- Ausweislich des zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erstellten Immissionsgutachtens
ist nicht mit einer erheblichen Belastung der
umgebenden Siedlungsflachen durch Geruchs-
und Staubimmissionen aufgrund der Erweite-
rung des landwirtschaftlichen Betriebs zu rech-
nen.

- Daruber hinaus sind die durch das Vorhaben
verursachten Bioaerosol-Immissionen betrach-
tet worden (vgl. Kap. 6.4). Diese Betrachtung
kam zu dem Ergebnis, dass durch das Vorha-
ben im Umfeld keine Hinweise auf eine mdgli-
che Beeintréachtigung durch  Bioaerosole
bestehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden keine

erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut Luft und Klima vorbereitet.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl

Schutzgut |Bestandsbeschreibung Auswirkungen
Landschaft |- Das Plangebiet umfasst den hofnahen |- Die derzeit bestehenden Gehdlze, die der Ein-
Bereich eines bestehenden landwirt-| griinung dienen, mindern die negativen Auswir-
schaftlichen Betriebes. kungen auf das Landschaftshild.
- Es bestehen Eingriinungen in o&stliche, | - Durch die festgesetzten Flachen zur Anpflan-
ndrdliche und westliche Richtung. zung von Gehdlzen wird eine schonende Aus-
gestaltung des Vorhabens angestrebt und
mdogliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild minimiert.
Insgesamt ist daher nicht davon auszugehen,
dass erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes entstehen.
Kultur-und |- Als Sachgiiter sind die bestehenden |- Die Sachgiiter werden im Sinne des Eigentu-
Sachgdter Gebaude/ Stallungen/ Scheunen zu nen-| mers in der Planung bericksichtigt.
nen. - Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wéahrend
- Kulturgiiter sind nicht bekannt. der Erdarbeiten freigelegt werden sind der un-
teren Denkmalbehorde der Stadt anzuzeigen.
Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kul-
turgitern ist nicht zu erwarten.
Wirkungs- |- Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspra- | - Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
gefuge gung und Funktion untereinander in| die Uber die ,normalen* 6kosystemaren Zu-
zwischen Wechselwirkung. Dominierend wirkt die| sammenhdnge hinausgehen, sind nicht betrof-
den landwirtschaftliche und ,betriebswirt-| fen.
Schutzgu- schaftliche® Nutzung der Hofflachen und | Bei Realisierung des Planvorhabens sind vo-
tern Gebaude im Plangebiet. Hieraus resultie- | raussichtlich keine erheblich einzustufenden
ren Auswirkungen auf die Struktur- und | Auswirkungen/ Wechselwirkungen zwischen den
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber Schutzglitern zu erwarten.
auch Einflisse auf den Boden- und Was-
serhaushalt. Wechselwirkungen  zwi-
schen den Schutzgltern, die Gber diese
,nhormalen“ o6kologisch-funktionalen Zu-
sammenhange hinausgehen, bestehen
in vorliegendem Fall nicht.
- Es liegen keine Schutzgiter vor, die in
unabdingbarer Abhéngigkeit voneinander
liegen (z.B. extreme Boden- und Was-
serverhdltnisse mit aufliegenden Son-
derbiotopen bzw. Extremstandorten).
8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Ackerflachen wirden voraussichtlich weiter land- und die Hofflachen
betriebswirtschaftlich genutzt. Kurz- bis mittelfristige, positive Ent-
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wicklungen der bestehenden (Habitat-) Strukturen sind bei Ausblei-
ben der Planung (Nullvariante) dementsprechend nicht zu erwarten.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleiben dem Bauherrn im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

Von einem sparsamen Umgang mit Energie ist aufgrund steigender

Energiekosten auszugehen.

Die anfallende Biomasse durch die Hihnerhaltung kann energetisch

sinnvoll, als regenerative Energiequelle, genutzt werden.

. Eingriffsregelung

Mit der Planung entsteht voraussichtlich ein Biotopwertdefizit, wel-
ches auf externen Flachen ausgeglichen werden muss. Die Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung sowie die genauen Angaben zu den Aus-
gleichsflachen werden bis zum Satzungsbeschluss in die Begriindung
eingeflgt.

Unbedingt erhaltenswerte Strukturen i.S.d. Vermeidungsgrundsatzes
stellen die dstlich und noérdlich sowie westlich gelegenen Gehdolzstruk-
turen im unmittelbaren Anschluss des bestehenden Huhnerstalls so-
wie entlang des Ludgerusweges (Wallhecke) dar. Fir die Anlage
einer zweiten Hofzufahrt ist ein Waldausgleich erforderlich (s. An-
hang).

o NATURA 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Sundern® (DE-4009-303) liegt sud-
lich der Hofstelle Sengenhorst in einer Entfernung von rund 2,5 km. In
einer Entfernung von rund 3 km liegt in nord-dstlicher Richtung das
FFH-Gebiet ,Wald bei Haus Burlo* (DE-3909-302).

Das néachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet ,Feuchtwiesen
im noérdlichen Munsterland (DE-3810-401) liegt in einer Entfernung
von rund 14 km in nordlicher Richtung. Relevante Auswirkungen auf
die europaischen Schutzgebiete sind gemal vorliegendem Gutachten
nicht zu erwarten. Die von der Anlage verursachten Stickstoffdeposi-
tionen auf den Flachen mit stickstoffempfindlichen Lebensraumtypen
in FFH-Gebieten betragen weniger als (0,1 kg/ha*a) und unterschrei-
ten damit die Irrellevanzschwelle des LANUV-Fachvorschlags, so
dass keine weitere Prifung erforderlich ist.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*
Gemeinde Rosendahl
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8.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da es sich hier um eine Verlagerung eines landwirtschaftlichen Be-
triebes an einen bestehenden Standort in der Gemeinde Rosendahl
handelt, sind alternative Planungsmoglichkeiten mit geringeren Aus-
wirkungen an anderer Stelle nicht gegeben. Hier besteht die optimale
Mdglichkeit, die bestehenden Strukturen der vorhandenen Hofstelle
zu nutzen und betriebswirtschaftlich sinnvoll zu erweitern.

8.6 Zusatzliche Angaben

° Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Dariiber hinaus wurden Fachinformationen
(z.B. Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen) ausgewertet.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden diese gem. 8§ 4 (3) BauGB von den fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behdérden unterstitzt.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbe-
nommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

8.7 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die
betriebliche Verlagerung eines Legehennenbetriebs aus dem Orts-
kern an dessen bestehender Hofstelle im Auf3enbereich von Oster-
wick planungsrechtlich gesichert werden. Durch die geplante
Erweiterung der bestehenden Hofstelle besteht gleichzeitig die Mog-
lichkeit, Stalle im Ortskern von Osterwick abzubauen und die Flache
einer Wohnnutzung zuzufiihren.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von rund 2,6 ha, umfasst die hofna-
hen Bereiche eines landwirtschaftlichen Betriebes und liegt siiddstlich
des Ortsteils Osterwick. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft
der Ludgerusweg. In einer Entfernung von rund 100 m in nérdlicher
Richtung verlauft die Ortsumgehung (L 555) von Osterwick.

Die vorherrschenden Biotopstrukturen werden aus landwirtschaftlich
genutzten Flachen, die Hofstelle mitsamt Zufahrt, Lagerplatzen, Stal-
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lungen/ Scheunen und dem Wohnhaus einschliel3lich des Gartens
sowie ein kleines Geholz gebildet. Darlber hinaus weist das zeitwei-
lig mit Pferden beweidete Grinland dstlich der bestehenden Hofge-
baude entlang der Hofzufahrt einige Obstgehdlze auf.

Im Rahmen der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe | wurde das Habitatpotenzial fur planungsrelevante Arten im
Plangebiet, bzw. im unmittelbaren Umfeld anhand vorliegender In-
formationen sowie einer Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor
Ort, ermittelt. Im Sinne einer worst-case-Betrachtung kann ein Vor-
kommen von Flederméausen (hier: Zwergfledermaus) und planungsre-
levanten Vogelarten (hier: Gartenrotschwanz, Rauch-, Mehlschwalbe)
nicht ausgeschlossen werden. Welche Art durch das Vorhaben eine
Betroffenheit aufweisen kann, ist im Detail der Artenschutzprifung
dieser Begriindung zu entnehmen. Insgesamt kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbote im Sinne des § 44 (1) BNatSchG bei Durchfihrung
des Planvorhabens - jedoch durch geeignete Vermeidungsmafnah-
men - ausgeschlossen werden. Diese umfassen zum Schutz pla-
nungsrelevanter Vogelarten eine Einschrénkung zur Entfernung von
Geholzen und zum Schutz von Fledermausen spezielle den Gebau-
deabbruch betreffende Malinahmen.

Darlber hinaus wird empfohlen, im Inneren der - wahrend der Nistzeit
zuganglich verbleibenden und neu errichteten - Geb&ude mindestens
drei Rauchschwalbennester (z.B. der Firma Schwegler, Typ Nr. 10
oder Nr. 10B) aufzuhéngen. Dariber hinaus sollten fir Fledermause
an den bestehenden bzw. zukinftigen Gebduden mind. 2 Ganzjahres
— Fassadenquartiere (wartungsfrei, Firma Schwegler, Typ 1WQ)
fachgerecht installiert werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der
Schutzguter zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der Ein-
griffsregelung keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Pla-
nung entstehen.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen. Im Sinne des Vermeidungs-
grundsatzes sollten die bestehenden Eingriinungen des Hofes erhal-
ten bleiben. Gleichwohl entsteht mit der Planung ein
Biotopwertdefizit, welches auf externen Flachen oder den Ankauf von
Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss. Durch die Anlage
einer zweiten Hofzufahrt ist ein Waldausgleich erforderlich.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
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Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wir-
den voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang, d.h. land-
bzw. betriebswirtschaftlich genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erfor-
derlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. 8 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
fur die Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Dezember 2016

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der regional-
spezifischen Anpassung fur den Kreis Coesfeld* angewandt.

Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefiihrt. Die Biotopwert-
differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe
erforderlich wird.

Insgesamt entsteht - auch wenn die festgesetzten Flachen zur An-
pflanzung zu einem internen Ausgleich des Eingriffes beitragen - ein
Biotopwertdefizit von 26.940 Biotopwertpunkten, welches auf exter-
nen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen
werden muss.

Lage und Art der Ausgleichsmalinahmen werden bis zum Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes festgelegt und in der Begriindung
entsprechend ergéanzt.

Waldausgleich

Mit der Anlage einer 2. Hofzufahrt ist eine Durchschneidung einer
Wallhecke (rund 80 m?) im Gstlichen Bereich des Plangebietes ver-
bunden. Da Wallhecken gem. § 1 LFoG NRW Wald darstellen, ist
eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1: 1,5 durchzufihren.

Um den mit Durchfihrung des Planvorhabens verbundenen Eingriff in
die Wallhecke auszugleichen ist auf einer Flache von 120 m? eine
Aufforstung durchzufthren.

Lage und Art des Waldausgleichs werden bis zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes festgelegt und in der Begriindung ent-
sprechend erganzt.
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*  Kreis Coesfeld, Fachbereich 70
— Umwelt, Naturschutz und
Landschaftspflege: Biotopwert-
verfahren zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von
Ausgleichsmaflnahmen im
Kreis Coesfeld. Coesfeld,
03.01.2006.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Tab. 1: Ausgangszustand im Plangebiet

Vorhabenbezogener
»Sondergebiet
Gefliigelhaltung Ludgerusweg*

Gemeinde Rosendahl

Bebauungsplan

Bewertungsparameter
Code Biotoptyp / Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohboden
11 Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton) 4.010 0 1,0 0 0
13 Schotter, Kies, Sandflachen, wassergebundene Wegedecken 543 1 1,0 1 543
(Lagerflachen)
3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatirliche Kulturbiotope und
gartenbauliche Nutzflache
3.1 Acker 12.268 2 1,0 2 24.536
3.2 Intensivgrinland 5.968 4 1,0 4 23.872
4 Grinflachen, Garten
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 2.829 4 1,0 4 11.316
8.1 Gehdlze
8.1 Gehdlzstreifen 194 7 1,0 7 1.358
8.1 Gehdlzstreifen, Neuanpflanzung 685 6 1,0 6 4.110
8.2 Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdume (auch Obstgeholze) 150 8 1,0 8 1.200
Wald
6.9 Wallhecke 1.100 9 1,00 9 9.900
Summe Bestand G1 27.747 76.835
Tab. 2: Zielzustand der Planung
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Wertfaktor Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
Sonstige Sonderflache (0,6 GRZ, zzgl. Uberschreitung 0,8) 20.073 8.029
1.1 Versiegelte Flache 16.058 0 1,00 0 0
4.3 Grinflache im Sondergebiet 4.015 2 1,00 2 8.029
Private Griinflachen 1.424 3.817
4.1 Zier- und Nutzgarten strukturarm 455 2 1,00 2 910
7.7 Regenrickhaltebecken 969 3 1,00 3 2.907
Flache fir MaBnahmen 5.228 28.842
4.2 Zier- und Nutzgarten strukturreich (Erhaltungsfestsetzung im Westen) 1.263 4 1,00 4 5.052
8.1 Gehdlzstreifen (Erhaltungsfestsetzung im Norden) 742 6 1,00 6 4.452
8.1 Geholzstreifen, Neuanpflanzung (Flachen zur Anpflanzung) 3.223 6 1,00 6 19.338
Wald 1.023 9.207
6.9 Wallhecke 1.023 9 1,00 9 9.207
Summe Planung G2 27.748 49.895
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 49.895 76.835 = -26.940

Mit Realisiserung der Planung entsteht eine Biotopwertdifferenz von rund

-26.940 Biotopwertpunkten.
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