Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 02.02.2017
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. IX/457
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 14.02.2017

Rat 02.03.2017

Betreff: 5. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern Darfeld" zur
Ausweisung eines Sondergebietes fiir groRflachigen Einzelhandel
im Ortsteil Darfeld (Lebensmittelvollsortimenter);
Priifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
gemdaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beschluss zur erneuten o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gemaR § 4a BauGB in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB und Beteiligung der von der Anderung der Planung
beriihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

FD/Az.: FB1l/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug: PIBUA, 25.10.2016, TOP 9 6.S., SV IX/414

Rat, 27.10.2016, TOP 9 6.S., SV 1X/414
PIBUA, 12.12.2016, TOP 8 6.S., SV 1X/442
Rat, 15.12.2016, TOP 9 6.S., SV 1X/442

Finanzierung

Hohe der Aufwendung/Auszahlung: Kosten werden vom Antragssteller getragen.

Finanzierung durch Mittel bei Produkt:

Uber-/ auRerplanmaBige Aufwendung/
Auszahlung in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Den in Anlage | bis IV beigefligten Beschlussvorschlagen wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in Anlage V aufgefiihrten Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange keine Anregungen und Bedenken vorgetragen haben.
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Der als Anlage VII zur Sitzungsvorlage Nr. IX/457 beigefiuigte gednderte Bebauungsplan-
entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld“ zur Ausweisung eines
Sondergebietes fur groflachigen Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter) im Ortsteil
Darfeld wird gemall § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB mit einer verkirzten Frist erneut offentlich ausgelegt. Es wird beschlossen, dass
Stellungnahmen nur zu den im Planentwurf gednderten bzw. erganzten Teilen abgegeben
werden durfen. Beteiligt werden zudem die von der geanderten Planung beruhrten Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 27.10.2016 hat der Rat der Gemeinde Rosendahl die Durchfuhrung
des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld” im Ortsteil Dar-
feld zur Ausweisung eines Sondergebietes fur grof¥flachigen Einzelhandel (Lebensmittel-
vollsortimenter) beschlossen. Auf die Sitzungsvorlage Nr. [X/414 wird verwiesen.

In seiner Sitzung am 15.12.2016 hat der Rat Uber die in der frihzeitigen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen abgewogen und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
gefasst. Auf die Sitzungsvorlage Nr. 1X/442 wird verwiesen.

Folgende Verfahrensschritte wurden daher bisher durchgeflhrt:

Anschreiben / Be- Zeitraum eingegangene Stellungnahmen
kanntmachung
Abwagung er- Abwagung
forderlich nicht erforder-
lich

Beteiligung der Of- Bekanntmachung am 28.12.2016 bis
fentlichkeit gem. § 3 | 20.12.2016 im Amtsblatt 30.01.2017 - - -
Abs. 2 BauGB
Beteiligung der T6B Schreiben vom innerhalb eines I bis
gem. § 4 Abs. 2 21.12.2016 Monats 4 v 9
BauGB

Die entsprechenden Beschlussvorschlage sind den Stellungnahmen in den vorgenannten
Anlagen beigefugt.

Nach Vorberatung im Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat der Rat hierliber zu
beschlieen. Dieses kann einzeln oder auch zusammengefasst erfolgen.

Vom Investor ist vorgesehen, im Sidosten des Marktgebaudes einen Backshop zu errich-
ten, dem eine Terrasse mit AulRengastronomie auf der Ostseite zugeordnet werden soll.
Die AuRengastronomie war bisher nicht in den Planentwirfen dargestellt, sodass neben
dem Plan und den textlichen Festsetzungen (Erganzung AufRengastronomie in griin dar-
gestellt) auch die Begrindung in diesem Punkt erganzt wurde.

In der Begriindung wurden die Anderungen in kursiv geschrieben. Auf dem Plan wurde
die Flache kenntlich gemacht, indem die Kennzeichnung von Stellplatzen in rot-weil3-
gestrichelter Linie unterbrochen wurde.

Zu der ergéanzenden Planung zum Betrieb einer dem Backshop zugeordneten AuRengast-
ronomie liegt eine weitere Schalltechnische Untersuchung des Blros Wenker & Gesing
vom 16.01.2017 vor. Sie ist als Anlage VI beigeflgt.

Die Anderungen machen eine erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
gemal § 4a BauGB und die Einholung von Stellungnahmen erforderlich, wenn nach den
Verfahren gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Beteiligungen) Anderun-
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gen oder Erganzungen vorgenommen werden. Dabei kann bestimmt werden, dass Stel-
lungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.
Die Dauer der Auslegung und Frist zur Stellungnahme kann angemessen verkirzt wer-
den.

Werden durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann die Einho-
lung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offent-
lichkeit sowie berUhrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange beschrankt
werden.

Die Verwaltung schlagt vor, die Offentlichkeit in der Weise zu beteiligen, dass der gean-
derte Planentwurf in einer verklrzten Frist offentlich ausgelegt wird.

Zudem werden die von der Anderung der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange mit der Bitte um Stellungnahme angeschrieben. (Kreis Coesfeld, Industrie-
und Handelskammer, Handwerkskammer, Nachbarkommunen um Darfeld)

Der geanderte Bebauungsplanentwurf ist in Anlage VII beigefiigt.

Folgende Gutachten / Unterlagen, die ebenso Grundlage dieser Planung sind:

- Schalltechnische Untersuchung mit erweiterter Stellungnahme zur Begriindung der
Vorgehensweise zur Ermittlung der nach der Umsetzung des Vorhabens zu erwar-
tende PKW-Bewegungshaufigkeit, Buro Wenker & Gesing, Gronau

- Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fur eine grofflachige Planung in Ro-
sendahl-Darfeld, Buaro BBE, Munster

liegen bereits vor (Sitzungsvorlage Nr. IX/414 bzw. Sitzungsvorlage Nr. 1X/442). Sie wer-
den in der Sitzung zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Verfahrenstechnisch ist nun die erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB
zu beschlieRen. Es wird eine verkurzte Frist zur Auslegung vorgesehen. Der Beschluss ist
ortsublich bekannt zu machen.

AuRerdem sind die von der Anderung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange zu beteiligen.

Im Auftrage: Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Schluter Brodkorb Gottheil

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin Blrgermeister
Anlage(n):

Anlage I: Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 24.01.2017 mit Beschlussvorschlag
Anlage II: Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 02.01.2017 mit Beschlussvorschlag

Anlage llI: Stellungnahme der Stadtwerke Coesfeld vom 12.01.2017 mit
Beschlussvorschlag

Anlage IV: Stellungnahme des Landesbetriebes Strallenbau Nordrhein-Westfalen vom
20.01.2017 mit Beschlussvorschlag

Anlage V: Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die
keine Abwagung erforderlich machen

Anlage VI: Schalltechnische Untersuchung vom 16.01.2017 zu der erganzenden Planung
zum Betrieb einer dem Backshop zugeordneten AulRengastronomie, Wenker & Gesing,
Gronau
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