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An die

Gemeinde Rosendahl
Hauptstr. 30

48713 Rosendahl

Stellungnahme
Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Gustav-Bdcker-Strasse™ im
Ortsteil Holtwick im beschleunigten Verfahren Gemafs § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren!

Nach dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aussenentwicklung™ wird, bevor groBe
Neubaugebiete ausgewiesen werden, ein einzelnes Grundstiick nachverdichtet.

Sie erkldren, es ist stadtebaulich nicht sinnvoll, weitere Grundstiicke in den Plan mit
aufzunehmen.

Dem mdchte, ich widersprechen: Ich halte es absolut fiir sinnvoll auch andere
Grundstiické; Flur 6 Flurstiick 347, in den Planbereich mit aufzunehmen.

Meiner Meinung nach hat es schon ein ,,Geschmackle", wenn das Grundstiick fiir den
einzig und allein ein Bebauungsplan gedndert wird, Mitgliedern im Rat der Gemeinde
gehort.

Die Begriindung zur baulichen Nutzung mégen Sie mir bitte erldutern. Entgegen den
baurechtlichen Gestaltungsfestsetzungen gemaB § 9 (4) legen Sie eine Traufhdhe von
5m fest und begriinden das um zeitgemaBe Bauvorhaben zuzulassen und um die
Anforderungen an den Klimaschutz besser erfiillen zu kénnen. Ihre Festsetzung klingt
so, als sei ein zeitgemédBes Bauen unter Beachtung des Klimaschutzes bei Ihren alten
Festsetzungen (Traufhéhe maximal 3,75m bei Satteldachern und maximal 4,25m bei
Pultdachern) nicht mdglich.

Die Festsetzung der max. Firsthohe von 10m begriiBe ich und bestarke Ihre
Begriindung: Es soll vermieden werden, dass in diesem Bereich sehr hohe Geb&ude
entstehen kénnen.
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Den Abstand von 3m zur westl. und siidl. Grenze halte ich fiir notwendig, ich wirde
mich jedoch freuen, wenn dieser Abstand zur nordlich. und ostl. Grenze auch
eingehalten wiirde, da ansonsten hier eine Grenzbebauung -zu Lasten der Nachbarn-
maoglich ist.

Zur ErschlieBung schreiben Sie, die ErschlieBung der Grundstiicke ist durch die bereits
vorhandene Strasse, Gustav-Bocker-Strasse, gesichert. Hierzu mdochte ich folgendes
erlautern.

Das Flurstiick 343 Gustav-Bocker-Strasse 1la wird durch einen Weg, der dem
Grundstiick 333 entnommen wurde, erschlossen. Fiir diesen Weg gibt es fiir beide
Parzellen ein Nutzungsrecht. Die Besitzer der Parzelle 343 haben an diesem Weg, bzw.
auf der Grundstiicksgrenze, eine iibergroBe Zaunanlage errichtet und ca. 3m von ihrer
sudl. Grundstiicksgrenze eine Toranlage erstellt.

Diese Befestigungsanlage widerspricht allen nachbarschaftlichen Gepflogenheiten und
widerspricht einer offenen Dorfkultur.

Ganz abgesehen davon empfinde ich es als hochst unangenehm, wenn in einem Weg,
der von beiden Parteien zu nutzen ist, in den letzten Metern mit Zaunen und einem Tor
besetzt wird.

Man mége von mir aus das Tor auf der Grundstiicksgrenze errichten.

Des Weiteren rege ich an:

Bei Erdarbeiten mir den Bericht des Bodengutachters zukommen zu lassen

Die Stellungnahme des Denkmalamtes mir mitzuteilen

Das Artenschutzgutachten mir zukommen zu lassen, da in dem groBen Teich, der ohne
Abstimmung der Nachbarn errichtet wurde, der Eisvogel und seltene Libellenarten ihre
Heimat gefunden haben.

Mit freundlichen GriiBen



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme eines Birgers vom 07.12.2016 bzgl. der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Gustav-Bocker-StraBe“ im Ortsteil
Holtwick im beschleunigten Verfahren gemadfR 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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Aufnahme weiterer Grundstiicke in den Anderungsbereich

Die Aufnahme weiterer Grundstiicke in den Anderungsbereich erscheint aus stadtebaulicher
Sicht zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll. Die Bebauung westlich des Anderungsbereiches
bildet ein in sich geschlossenes Quartier. Dieser Bereich wird erschlossen durch die Stral3e
von Forcé. Die Bebauung siidlich des Anderungsbereiches wird erschlossen durch die
Gustav-Bocker-Straf3e und ist von der dort vorherrschenden Bebauung gepragt. Auf dem
Grundstiick Gemarkung Holtwick, Flur 6, Flurstiick Nr. 333, befindet sich ein Gebaude,
welches als Denkmal in die Denkmalliste der Gemeinde aufgenommen ist. Dieses Gebaude
wurde im Bebauungsplan ,Nérdlich der Gustav-Bocker-Strafl3e” besonders gewtrdigt und hat
eigene Festsetzungen erhalten.

Das Grundstick Gemarkung Holtwick, Flur 6, Flurstiick Nr. 347, liegt auf3erhalb des
Anderungsbereiches. Der Eigentimer des Grundstiicks wurde im Verfahren beteiligt und die
Sachlage ist in einem Gesprach mit ihm erértert worden. Eine Uberplanung dieses
Grundstiickes sollte erst dann erfolgen, wenn der Grundstlickseigentimer eine konkrete
Planung fur diesen Bereich vorlegt.

Gleiches gilt fur die nordlich gelegenen Grundstiicke an der NordstraBe. Die hier
vorherrschende Bebauung orientiert sich zur Nordstraf3e hin. Stadtebaulich miisste dann der
gesamte Stralenzug der Nordstral3e betrachtet werden. Auch dieses sollte erst erfolgen,
wenn eine konkrete Planung vorliegt.

Daher wurde die Anderung lediglich fir das Grundstiick Gemarkung Holtwick, Flur 6,
Flurstiick Nr. 343 durchgefihrt.

Erlauterung zur Begrindung der baulichen Nutzung

Eine Traufhéhe von 5 m und mehr wird bei neuen Bauvorhaben immer ofter gewiinscht.
Diese Traufhohe bringt nicht nur mehr Komfort, sondern auch rechnerisch mehr nutzbare
Wohnflache. So kann mehr Wohnflache entstehen, ohne dass die Grundflache des Hauses
vergroBert werden muss. Zudem kdnnen die entstehenden Raume durch groRere
Fensterfronten besser belichtet werden. Dieses dient auch dem Klimaschutz.

Abstand von 3 m zur ndrdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze

Der Abstand einer Bebauung zum Nachbargrundstiick richtet sich in erster Linie nach den
entsprechenden Bauvorschriften, insbesondere dem Abstandserlass Nordrhein-Westfalen.
Hierin ist geregelt, welcher Abstand zur Nachbargrenze eingehalten werden muss. Bei einem
Wohnhaus sind dieses im Normalfall wenigstens 3 m. Zu StraRenflachen (6ffentliche Flache)
hin gilt eine andere Regelung. Der Bebauungsplan sieht derzeit keine Baugrenze nach
Norden hin vor. Dieses sollte beibehalten werden. Nach Osten hin endet die Baugrenze vor
der ausgewiesenen Altlastenverdachtsflache. Eine Uberbauung dieser Flache sollte in
keinem Falle zugelassen werden.



Der Hinweis auf die bestehende Zaun- und Toranlage ist nicht Gegenstand des
Anderungsverfahrens.

Die angeforderten Unterlagen wurden dem Birger zur Verfigung gestellt.

Zudem wurde das Artenschutzgutachten durch eine zuséatzliche Stellungnahme des
Gutachters zu der Thematik Eisvogel erganzt und mit der Unteren Landschaftsbehtrde des
Kreises Coesfeld abgestimmt. Das Gutachten ist der Sitzungsvorlage als Anlage IV
beigefugt. Im Ergebnis kann der Teich weder als Bruthabitat noch als Nahrungsquelle fur
einen Eisvogel in Betracht gezogen werden.

Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.





