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5. Agderung des Bebauungsplanes ,,Ortskern Darfeld” im Ortsteil Darfeld und
54. Anderung FNP fiir den vorgenannten Bereich

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Schluter,
zu den beiden o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Anderung des o.a.
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes keine grundséatzlichen
Bedenken.

In der Stellungnahme vom 30.11.2016 wurde jedoch. bereits darauf hingewiesen,
dass durch die Ausweisung des SO Gebietes, das festgesetzte WB-Gebiet auf nur
noch 1 Grundstiick schrumpft.

Im Rahmen der 4. Anderung dieses Bebauungsplanes wurden im Jahr 2014 drei
Grundstiicke Uberplant. Die Planung hatte damals die Festsetzung eines
besonderen Wohngebietes (WB) zum Inhalt.

Die Ausweisung von (nur) drei Grundstiicken als Besonderes Wohngebiet (VWB)
gem. §4 a BauGB resultierte damals aus dem Bestreben, auf dem sud-westlichen
der drei betroffenen Flurstiicke in einer beengten Situation neben den vorhandenen
Wohnnutzungen auch eine (nicht-stérende) gewerbliche Nutzung zu erméglichen.

Durch die nun vorliegende Planung wird ein grof3er Teil dieses 2014 geplanten
besonderen Wohngebietes zu einem Sondergebiet umgewidmet. Es verbleibt
lediglich ein Grundstick (Flurstick 188; Neutenkétter) in dem seinerzeit
festgesetzten WB. Dieses Grundstiick ist mit einem Wohngebaude bebaut. Die dort
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ungenehmigt vorhandenen Wohnungen soll nun durch die Ubernahme von
Baulasten durch den K+K Markt nachtraglich legalisiert werden.

Stadtebauliches Ziel einer WB-Gebietsausweisung ist der Erhalt und die
Fortentwicklung der Wohnnutzung bei gleichzeitigen gewerblichen Nutzungen. Bei
nur einem Grundstuck, mit einer vorhandenen und geplanten Wohnnutzung (Antrag
liegt vor) ist weder der Erhalt, noch die Fortentwicklung eines solchen Gebietes zu
erkennen.

Es wird daher erneut angeregt, das verbleibende Grundstick dem angrenzenden
WA-Gebiet zuzuordnen und den Geltungsbereich der Anderung entsprechend zu
erweitern. ‘

Gegen die Anderungen des Flachennutzungs- und des Bebauungsplanes bestehen
seitens der Unteren Naturschutzbehérde keine Bedenken, sofern die notwendigen
Rodungs- und Abrissarbeiten im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchgefiihrt werden.

Seitens der Brandschutzdienststelle und seitens des Gesundheitsamtes
bestehen ebenfalls keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Ay

Stohler



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 24.01.2017
beziiglich der 54. Anderung des Fliachennutzungsplanes zur Ausweisung eines
Sondergebiets fur grof3flachigen Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter) im Ortsteil
Darfeld
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Bauaufsicht:

Der Hinweis auf das innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes als ,Besonderes
Wohngebiet” festgesetzte verbleibende Einzelgrundstiick wird zur Kenntnis genommen. Der
Auffassung, dass fur dieses Grundstiick sinnvoller Weise die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet erfolgen sollte, wird nicht widersprochen.

Hierfur sind jedoch zun&chst neben der kiinftig zulassigen Art der baulichen Nutzung auch
Fragen des kiinftig zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung und der tiberbaubaren Flachen
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten in Abstimmung mit dem betroffenen Eigentiimer zu
klaren. Vor dem Hintergrund der Dringlichkeit der vorliegenden Planung soll dieses im
Rahmen eines folgenden Anderungsverfahrens erfolgen.

Der Hinweis der Brandschutzdienststelle zu den im Plangebiet erforderlichen
Léschwassermengen (96 cbm/h fur die Dauer von 2 Stunden) wird zur Kenntnis genommen.
Die erforderliche Menge kann tber das 6ffentliche Trinkwassernetz gedeckt werden.

Der Hinweis, dass aus Sicht der Brandschutzdienststell und seitens des Gesundheitsamtes
keine Bedenken gegen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde, dass keine Bedenken bestehen, sofern die
notwendigen Rodungs- und Abrissarbeiten im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden, wird zur
Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.





