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Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Legdener StraBe/KirchstraBe® im
Ortsteil Holtwick

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Schliter,

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Legdener Strale / KirchstraRe* nimmt
der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des o.a.
Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.

Der Anregung beziglich der Héhe der Larmschutzwand zum Flurstiick 320 wurde
durch die zusatzliche Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB gefolgt.

Hinsichtlich der Baugrenze fuir den Werbepylon wird darauf hingewiesen, dass ein
Pylon an dieser Stelle mit einer Hohe von 91,80 m. 4. NHN bauordnungsrechtlich
unzulassig ist. Bei einer Héhe von 91,80 m . NHN und einer Héhe der Strale von
ca. 87,3 m 0. NHN (Interpolation Kanaldeckelhéhen) wiirde der Pylon eine Hohe
von ca. 4,5 m erreichen. Hierbei wiirde sich ein erforderlicher Grenzabstand von 4,5
x 0,8 = 3,6 m ergeben. Es wird daher eine Verschiebung der Baugrenzen auf die
andere Zufahrtsseite angeregt.

Im Planentwurf ist keine Festsetzung bzgl. einer Larmschutzwand zum Flurstick
169 (Damhus) enthalten. Aus dem Immissionsschutz-Gutachten vom 30.11.2016
ergibt sich jedoch, dass je nach Nutzungskonzept (Discounter oder Vollsortimenter)
eine 2,5 m hohe Schallschutzwand an der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 169
und / oder eine 3,5 m hohe ,Einkofferung” erforderlich ist. Eine Wand mit einer Héhe
von mehr als 2 m 16st Abstandflachen aus und ist ohne Baulast oder Regelung gem.
§ 9 (1) Nr. 2a BauGB nicht zuldssig. Die ,Einkofferung® |6st ebenfalls
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Abstandflachen aus. Ob die erforderlichen Abstande zur Grundstiicksgrenze
eingehalten werden, kann aufgrund des MaRstabs der Zeichnung nicht tberprift
werden.

Die der Brandschutzdienststelle vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan
enthalten weiterhin keinerlei Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit
Loschwasser (Mengenangabe in m?® und- keine Angaben zur Moglichkeit der
Léschwasserentnahme (z.B. Léschwasserbehalter, Léschwasserteich,
Léschwasserbrunnen, Hydranten, Hydrantenabsténde etc.) durch die Feuerwehr.

Dem mir von Ihnen zur Priufung vorgelegten Bebauungsplan wird aus
brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn die hiermit vorgeschlagenen
Bedingungen, Auflagen und Hinweise der Brandschutzdlenststelle berilicksichtigt
werden:

In dem =zu beurteilenden Fall wird der Anderungsbereich als ,Sonstiges
Sondergebiet* mit Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* dargestellt.
Stdwestlich angrenzend sind gemaR der bisherigen Festsetzung weiterhin Flachen
als ,Mischgebiet* bei maximal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk ,Arbeitsblatt
W 405“ Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fiir Mischgebiete (MI) mit
= 3 Vollgeschossen und einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung eine
Léschwassermenge von 96 m*h (= 1.600 I/min) fir eine L&schzeit von 2 Stunden
erforderlich. Diese Loschmittelbedarfsmenge ist gleichermaBen fur den
Anderungsbereich ,,Sonstlges Sondergebiet” sicherzustellen.

Der Léschbereich umfasst dabei samtliche Léschwasserentnahmeméglichkeiten in
einer Entfernung (Schlauchverlegeweg) von 300 m um das Brandobjekt, die erste -
Léschwasserentnahmemdglichkeit soll innerhalb des Ortsnetzes im Abstand bis 75
m zum Objekt verfiigbar sein.

Die Sicherstellung einer den 6rtlichen Verhaltnissen angemessenen
Loschwasserversorgung ist gemaR § 3 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die
Hilfeleistung und des Katastrophenschutzes (BHKG) Aufgabe der Gemeinde. '

Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Immissionsschutz lautet:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf dient der Schaffung von Planungsrecht fur
die Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes auf maximal 1100 m2.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation wurde durch das Biro Uppenkamp +
Partner eine erneute larmtechnische Prognose (Gutachten Nr. 05 0741 16-2 vom
30. November 2016) gefertigt. Untersucht wurden 2 Varianten: Errichtung eines
Vollsortimenters sowie eines Discounters.

Die Berechnungen weisen bis auf den Immissionspunkt IP 1 2. Obergeschoss die
Einhaltung der gemaR TA Larm heranzuziehenden Immissionsrichtwerte unter
Umsetzung mehrerer MinderungsmaRnahmen aus.

Am IP 1 wird der Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete um 1 dB(A)
Uberschritten. GemaR Punkt 3.2.1 soll eine Genehmigung nicht versagt werden,
wenn die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nicht mehr als 1 dB(A) betragt.



Im zeichnerischen Bebauungsplanentwurf ist an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3 m festgesetzt worden. Die gemaR
‘Larmgutachten notwendige Larmschutzwand an der éstlichen Grundstiicksgrenze
ist jedoch nicht festgesetzt worden, da je nach Variante unterschiedliche
Schallschirmhéhen berechnet wurden. Diese rufen ab einer Héhe von 2 m
Abstandsflachen aus, die z.B. durch Baulast vom Nachbarn zu (ibernehmen waren.
Eine planerische Umsetzbarkeit der Planung kann somit auf der Grundlage des
vorliegenden Bebauungsplanentwurfes momentan nicht sicher erkannt werden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird die Planung unterstiitzt. Fiir das
rechnerisch ermittelte Kompensationsdefizit in Héhe von 4.800 Biotopwertpunkten
sind mit Satzungsbeschluss angemessene AusgleichsmaRnahmen festzusetzen.

Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an
das offentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwarme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen

Die Planunterlagen haben im Rahmen der Trager &ffentlicher Belange vorgelegen
und wurden aus gesundheitlicher Sicht gepruft.

Lt. Immissionsschutz-Gutachten Nr. 05 0741 16 von Uppenkamp und Partner Ahaus
aus August 2016 werden an den Immissionsort IP 1- Dachgeschoss die
Immissionsrichtwerte um 1 dB tberschritten. Aus Sicht des Gutachters wird diese
geringfugige Uberschreitung als hinnehmbar eingestuft.

Ich weise jedoch auf die Hohe des einzuhaltenden Larmpegels fur folgende
Mindestanforderungen hin:

Es muss ein ungestérter Aufenthalt im AuBenbereich méglich sein.

e Die Sprachkommunikation im Innen- und AuBenbereich darf nicht
eingeschrankt sein.

e Die Richtwertliberschreitung darf keine langfristigen Gesundheitsstérungen
bewirken.

Weitere MaRnahmen sind seitens des Gesundheitsamtes nicht erforderlich.
Seitens der Abteilung StraBenbau bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

2{ehly

Stéhler



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 23.01.2017
beziiglich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Legdener StraBe/KirchstraBe® im
Ortsteil Holtwick

Anlage VIl zur EV 1X/455/1

Die Hinweise zu den fur die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen sowie den Pylon
nachzuweisenden Abstandsflachen werden zur Kenntnis genommen. Im Hinblick auf den
Standort des Pylons ist darauf hinzuweisen, dass an dem Standort bereits ein Pylon besteht.

Die betreffenden Nachbarn, die in Bezug auf den Pylon und die geplanten
LarmschutzmalRnahmen durch Abstandsflachen beriihrt werden, haben inr Einverstandnis zur
Ubernahme der erforderlichen Abstandsflachenbaulasten erklért.

Vor diesem Hintergrund ist die Umsetzbarkeit der SchallschutzmaRnahme und des Pylons an
dem festgelegten Standort auch unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Regelungen zum Abstandsflachenrecht gewahrleistet.

Die Hinweise der Brandschutzdienststelle zu den im Plangebiet erforderlichen
Léschwassermengen (96 cbm/h fur die Dauer von 2 Stunden) werden zur Kenntnis
genommen. Gemal des Léschwassermengenplans der Gemeinde Rosendahl besteht eine
Loschwasserversorgung von 96  cbm/h  dber das  Trinkwassernetz. Die
Léschwasserversorgung ist somit gesichert.

Der Hinweis, dass die in dem zu dem Bebauungsplan erstellten schalltechnischen Gutachten
fur die verschiedenen derzeit denkbaren Planungsvarianten vorgeschlagenen aktiven
Schallschutzmal3nahmen jeweils Abstandsflachen zu dem Nachbargrundstiick auslésen, wird
zur Kenntnis genommen. Die betroffene Eigentimerin hat ihre Zustimmung zur Eintragung
einer entsprechenden Abstandsflachenbaulast erteilt. Von daher kénnen die im Falle der
Erweiterung des Marktes erforderlichen SchallschutzmaRnahmen umgesetzt werden. Die
Festlegung der konkreten SchallschutzmaBnahme erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Der Anregung der Unteren Landschaftsbehérde, die fur die Kompensation der mit der Planung
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt notwendigen AusgleichsmaRnahmen bis zum
Satzungsbeschluss festzulegen, wird beriicksichtigt.

Der Hinweis, dass die Wasserversorgung der Einzelgrundstticke vorrangig durch Anbindung
an das Offentliche Netz erfolgen sollte und Eigenwasserversorgungsanlagen in
wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Coesfeld
abzustimmen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Nutzung von Erdwarme ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise des Gesundheitsamtes zu der Planung werden zur Kenntnis genommen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auf die LArmauswirkungen des geplanten Vorhabens und die Einhaltung der erforderlichen
Richtwerte ausgerichtet ist. Eine dartiber hinausgehende Prifung der Schallsituation der
angrenzenden Grundstiicke, ist aufgrund der von dem geplanten Vorhaben ausgehenden
Schallimmissionen nicht erforderlich und wird daher auch nicht vorgenommen.





