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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Griiner Winkel“ im Ortsteil Osterwick im

vereinfachten Verfahren geméaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
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Planzeichenerlduterung
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Mald der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmalf3

0,4 Grundflachenzahl
THmMax =" \aximale Traufhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
FHmax= " maximale Firsthdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

/L D\ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

/ED\

—————— Baugrenze

Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

sEEEs gem. 8 9 Abs. 7 BauGB

Bestandsdarstellungen und Hinweise

& Vorhandene Flursticksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

\:I Vorhandene Geb&aude

Sonstige Planzeichen

- — = Larmpegelbereiche

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit
Nacht-Mittelungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzungen Nr. 5
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2.1

2.2

3.1

Festsetzungen gemafl 8§ 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 bis 10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 - 5 (Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen.

Mald der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Die Traufhohe darf die HOhe von 6,50 m bezogen auf die angrenzende Er-
schlieBungsstral3e nicht Uberschreiten. Als Traufhthe gilt

der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Unterkante Dachhaut.

Die Firsthéhe darf die Hohe von 10,00 m bezogen auf die angrenzende Er-
schlieBungsstral3e nicht tGberschreiten.

Fur den Anbau eines Gebaudeteiles (zu Wohnzwecken) an ein bestehendes
Wohngebédude darf als Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhohe (max.
6,50 m) und Firsthéhe (max. 10,00 m) die Oberkante des fertigen Ful3bodens
des Bestandsgebaudes angenommen werden.

Grundsatzlich darf die Breite dieses Anbaues jedoch nicht mehr als 2/3 der
AuBBenmale (AuRenwand) des Gebaudes betragen. Das Volumen dieses
Anbaus darf max. 50 % des Bestandsgebaudes (ohne Keller) betragen. Die
Firsthohe des Anbaus muss unter der des Bestandsgebaudes liegen.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen
zugelassen.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zul&ssig.




4.1

5.1

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohn-

gebauden
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau
oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufent-
haltsraumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
Malie (erf. R'w,res) fir die AulRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich ,Malgeblicher Aufdenlarmpegel Erforderliches

in dB(A) R'w.res des
Aul3enbauteils in dB
I bis 55 30
Il 56 bis 60 30

Die Berechnung des resultierenden Schalldammales R’'w.res hat nach der
DIN 4109 zu erfolgen. Weiterhin sind fir Schlafraume und Kinderzimmer, die
auch als Schlafraume genutzt werden, in den Bereichen mit verkehrsbedingt
en Mittelungspegeln nachts von L,. > 45 dB(A) schallgeddammte, fensterun-
abhéangige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fur die von der Holtwicker
StralRe abgewandten Gebaudeseiten durfen die ,malgeblichen Aul3enlarm
pegel“ gemafl DIN 4109 und die verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts
ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden. Fir sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis
erforderlich.”




Hinweise

1. Sollten wahrend der Bodenarbeiten archaologisch relevante Funde oder Befunde
zutage treten, ist der LWL-Archaologie fir Westfalen ein angemessener Zeitrahmen
fur die sachgemalle Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

2. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt.
Weist bei Durchftihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst durch das Ordnungsamt der Ge-
meinde Rosendahl oder durch die Polizei zu verstandigen.
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Aufstellungsverfahren

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis uberein. Stand: 10.08.2016
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfihrer

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Blrgermeister Schriftfihrerin

Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuche in der Zeit vom
bis einschlie3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am:

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begrindung — hat gem. 8 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuche in der Zeit vom bis einschliellich zu jedermanns Einsicht erneut offent-
lich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Birgermeister Schriftfihrer
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Rosendahl, den

Burgermeister Schriftfuhrer




Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den

Birgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

Schriftfihrer

ortstiblich

bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Birgermeister

Schriftfihrer




Gemeinde Rosendahl )()(’\(

Rosendahl

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Griiner Winkel“ im Ortsteil
Osterwick im vereinfachten Verfahren gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Geltungsbereich

Die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 18, Flurstiicke 66, 67, 68, 69, 70, 71 Grlner
Winkel 4, 6, 8, 10, 12 und Natz-Thier-Weg 3 befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Griner Winkel“ im Ortsteil Osterwick.

Vorhaben / Ziel der Planung

Ein Bauherr mochte einen Anbau an das Wohnhaus errichten. Die fir den Anbau vorgese-
hen Traufhéhe von 6,50 m bezieht sich jedoch nicht auf die Oberkante der zughérigen Stra-
Be, sondern auf die Oberkante des fertigen FuBbodens des Bestandsgebaudes.

Die Grundstiicke in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit Wohnh&usern be-
baut. Die Oberkante der fertigen FuRbdden der Gebaude liegt aber ca. 70 cm und mehr tber
der Hohe der zugehorigen ErschlieSungsstraf3e. Um hier einen ebenerdigen Anbau an be-
stehende Bestandsgeb&aude mit einer Traufh6he von max. 6,50 m zu ermdéglichen, wird in
den Bebauungsplan eine Regelung fir Anbauten zu Wohnzwecken aufgenommen.

Von einer generellen Erhéhung der Traufhohe uber den Weg der Anderung des Bezugs-
punktes wird abgesehen, da ansonsten Gebdude mit einer Traufe von 7,50 m und einer
Firsthéhe von bis zu 11,00 m entstehen kdnnten. Dieses ist stadtebaulich nicht gewiinscht.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird gemall § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ,Allgemeines
Wohngebiet* festgelegt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zuge-
lassen, um die bereits vorhandene durchgangige Struktur der reinen Wohnhausbebauung
des Plangebietes zu erhalten, zu sichern sowie ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu ver-
meiden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Fur die Bebauung der Grundstiicke wird eine zweigeschossige Bauweise zugelassen.
Es wird eine maximale Firsthéhe von 10,00 m und eine maximale Traufhéhe von 6,50 m
festgesetzt. Die Traufhthe von maximal 6,50 m wird festgesetzt, um auch zeitgemalle Bau-
vorhaben zuzulassen und die Anforderungen an den Klimaschutz besser erfillen zu kénnen.
Ebenfalls soll vermieden werden, dass in diesem Bereich sehr hohe Geb&ude entstehen
kénnen.

Fur die Bezugshtéhe von Anbauten wird ein Zusatz in den Plan aufgenommen (s.0.).
Die vordere Baugrenze wird im Abstand von 6,00 m zur ErschlieBungsstrale ,Griner Win-
kel“ festgesetzt. Begriindet ist dies durch den Abstand von der Stral3e zu der charakteristi-
schen Lage der Garagen, die auf allen Grundstiicken die gleiche Lage haben. Das stadte-
bauliche Konzept soll daher erhalten bleiben.

Die noérdliche, 6stliche und stdliche Baugrenze wird in einem Abstand von 3,00 m zur jewei-
ligen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Da die vorhandenen Grundstiicke groR3er als 780 m2 sind, wird eine Grundflachenzahl von
0,4 (entsprechend der Obergrenze fir Baugebiete in allgemeinem Wohngebiet gemal} § 17
BauNVO) festgesetzt.

Aufgrund der GrundstiicksgroRe wird gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl fur Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen zugelas-
sen.



Bauweise und Zahl der Wohneinheiten

Damit fur die nachfolgende Generation ein Anbau an ein vorhandenes Wohnhaus als eigen-
standiges Wohnhaus moglich ist, werden Einzel- und Doppelhauser zugelassen.
Die maximale Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine
Wohneinheit je Doppelhaushalfte begrenzt. Hierdurch soll eine Ubermafige Verdichtung der
einzelnen Grundstiicke verhindert werden, insbesondere auch im Hinblick auf den zusatzli-
chen Stellplatzbedarf.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.

ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundstiicke ist durch die bereits vorhandene Strale ,,Griner Winkel*
bzw. ,Natz-Thier-Weg* gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss der Grundstiicke an das
vorhandene Gas-, Strom-, Wasser- und offentliche Kanalnetz und die sonstigen Entsor-
gungseinrichtungen sichergestellt.

Die auf den Grundstucken liegenden Wasserhausanschlisse dirfen nicht Uberbaut werden.

Léschwasserversorgung

Fur das Wohngebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h ausreichend
und gesichert.

Zur Loschwasserentnahme sind die eingebauten Unterfluthydranten mit Hinweisschildern far
den Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsplatz W 405 ,Bereitstellung
von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ und die einschlagige DIN
Norm 4066 ,Hinweisschilder fur die Feuerwehr” wird hingewiesen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich die Hydranten HR 213 und 235.

Immissionsschutz

Das Grundstiick liegt mittig in einem Wohngebiet. Immissionen, die auf diese Grundstiicke
einwirken, sind soweit nicht bekannt. Es wird die schalltechnische Untersuchung, die zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordwestlich der Holtwicker Strale® erstellt wurde, zu-
grunde gelegt.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Denkmaler

Auf den Grundsticken und deren unmittelbarer Umgebung gibt es keine Denkmaéler bzw.
Bodendenkmaler. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdach-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstéandigen.
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Belange von Natur- und Landschaft

Im Plangebiet ist auf allen Grundstiicken eine Einzelhausbebauung vorhanden, mit einem
Gartenbereich, der vorwiegend als Rasenflache gestaltet ist. Vereinzelt sind Baume und He-
cken vorhanden.

Der durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriff gilt aufgrund der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach 8 13a Abs 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt und ist somit zulassig.

Artenschutz

Der Artenschutz in diesem Bereich wurde begutachtet. Das Gutachten liegt vor. Als Ergebnis
ist festzustellen, dass durch die Planung keine Beeintrachtigungen des Artenschutzes zu
erwarten sind.

Umweltprifung
Auf die Umweltprifung kann im beschleunigten Verfahren verzichtet werden.





