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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA1-2 / WA* Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB
0,4 Grundflachenzahl

FHmax = Maximale Firsthdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

— —-——- Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

< F+R X -FuBweg/Radweg

[P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache

Spielplatz

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

T 1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
T T und Landschaft

1 1
T T

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000 Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
0000000 0O| sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung



SONSTIGE PLANZEICHEN

Il B E BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

o Vorhandene Flurstucksgrenze

160 Vorhandene Flurstucksnummer

Vorhandene Gebaude

_____________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
35-45° Dachneigung
T Hmax = Maximale Traufhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau,

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
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Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3)
BauNVO Nr.1- 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3)
BauNVO Nr.1 und Nr. 3 - 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Firsthbhe darf die Hohe von 9,50 m bezogen auf das Niveau der an die Grundstucke
angrenzenden ErschlieBungsstraBe nicht Uberschreiten. Die Bezugshdhe wird von der Gemeinde Ro-
sendahl angegeben.

Die Traufhdhe darf die Hohe von 4,00 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Er-
schlieBungsstraBe, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt ist, nicht uber-
schreiten. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Unterkante Dachhaut.

In dem mit WA 1* / WA 2* gekennzeichneten Bereich kann ausnahmsweise eine Traufhdhe von bis zu
4,50 m zugelassen werden.

MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) muss die GrundstucksgroBe mind. 250 gm be-
tragen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache oder den dafur festgesetzten Fla-
chen zulassig.

AuBerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache kbnnen Gartenhauser und Abstellraume (bis zu
7,5 gm) zugelassen werden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal 1
Wohneinheit zulassig.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der entsprechend festgesetzten Flache ist eine Obstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhal-
ten. Als Pflanzmaterial sind Obstbaume regionaltypischer Sorten zu verwenden und in einem Abstand
von ca. 15 m x 15 m untereinander zu pflanzen. Das unterliegende Grunland ist extensiv zu pflegen.
Sollte eine Beweidung erfolgen, so sind die Obstbaume gegen Verbiss zu schitzen

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Pro angefangener 400 gm Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstan-
diger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger bodenstandiger Laub-
baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation (Grund-
stuckszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfugig verschiebbar.

Die festgesetzte Flache zur Anpflanzung an der sudlichen Plangebietsgrenze ist mit bodenstandigen
Strauchern flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

Die plangebietsinterne AusgleichsmaBnahme bzw. -flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ,,Obstwiese” auf
den Flurstucken 90 (tlw.), 91 (tlw.) und 160 (tlw.) wird den Eingriffsverursachern ,Allgemeines Wohn-
gebiet” und ,StraBenverkehrsflache” anteilmaBig als Ausgleichsflache bzw. -maBnahme zugeordnet.



B FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der lange-
ren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen.

In dem mit WA 1* / WA 2* gekennzeichneten Bereich kbnnen ausnahmsweise abweichende Firstrich-
tungen zugelassen werden.

DACHFORM

In dem mit WA 1/ WA 2 gekennzeichneten Bereich sind Satteldacher und Kruppelwalmdacher (mit Ab-
walmungen im Giebelbereich bis maximal 1,50 m) mit einer Dachneigung von 35 - 45 ° zulassig.

In dem mit WA 1* / WA 2* gekennzeichnetem Bereich kbnnen daruber hinaus Walmdacher, Pultda-
cher und Zeltdacher mit einer geringeren Dachneigung zugelassen werden.

Die Dacher von Doppelhausern sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszufuhren.
AUSSENWANDFLACHEN

In den mit WA 1/ WA 2 gekennzeichneten Bereich sind die AuBenwandflachen der Hauptgebaude als
Sicht- / Verblendmauerwerk oder Putzbau auszufuhren.
Fur untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite,

Brustungsfelder, Balkone, Sturze, Gesimse etc.) durfen andere Materialien verwendet werden.
In den mit WA 1* / WA 2* gekennzeichneten Bereichen kbnnen daruber hinaus Holz- und Fach-
werkhauser zugelassen werden.

Die AuBenwandflachen von Doppelhausern sind je Baukorper in dem gleichen Au3enwandmaterial
auszufuhren.

DACHEINDECKUNG

Die Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen der Farbrichtung rot, braun, anthrazit /
schwarz einzudecken. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

Zuléassig sind 0kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrunte Dacher und
Glasdacher zur Solarenergienutzung).

Die Dacher von Doppelhausern sind je Baukorper in dem gleichen Material auszufuhren.
DACHAUSBILDUNG

Dachaufbauten sind ab 30° Dachneigung in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgangen und 1,50 m
unterhalb des Firstes zulassig.

VORGARTEN/ EINFRIEDUNGEN

Feste Einfriedungen der privaten Grundstiuicksflachen zur dffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
maximalen Hbhe von 1,00 m zulassig, Hecken bis zu einer Hbhe von 1,80 m.

HINWEISE

GERUCHSIMMISSIONEN

Innerhalb des Plangebietes ist mit Geruchsimmissionen aus den in der Umgebung des Plangebietes
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen zu rechnen.

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem Land-
schaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
Munster unverzuglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).



