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Planzeichenerlauterung - Vorentwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,8 Grundflachenzahl

Hmax.: Maximale Gebaudehohe bezogen auf mittlere Hohe der
zugeordneten Erschlielungsstralen, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr.
mmemssmemse=me  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Straf3enbegrenzungslinie

—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsbegleitgrin

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Schutz- und Trenngriin
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FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

O 0 0O 0O OO] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
0 0 0 0 0] sonstigen Bepflanzungen

m Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
bodenstandigen Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— gem § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
— - - - e Flurgrenze
Flur 7 Flurnummer

————— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flursticksnummer

1 \:l Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV.NRW. S. 568) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
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Festsetzungen, Hinweise - Vorentwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1

11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

3.1

4.1

51

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefuhrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten
sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen des nédchst groReren Abstandes der Abstandsliste,
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zuléassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen, unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Baukorperhohe wird im Gewerbegebiet mit maximal 10,0 m zugelassen. Bezugspunkt ist die
Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstralie.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zuléssig, wobei die fur eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Aus Sicherheitsgriinden sind Ein- und Ausfahrten zur L 555 vom Gewerbegebiet unzuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Alle gemal zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL —
Arch&ologie fur Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

2 KAMPFMITTELRAUMDIENST
Fur den Planbereich sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt. Jedoch ist das Vorhandensein
nicht auszuschliel3en. Falls Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und der staatliche Kampfmittelraumdienst bzw. das Ordnungsamt zu benachrichtigen.

3 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
vorgenommen werden dirfen.

4 BAULICHE ANLAGEN ENTLANG DER L 555
In einem Abstand von 20 m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 sind Werbeanlagen / Anlagen der
AulRenwerbung unzuléssig.
In einem Abstand von 20 bis 40 m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 bedirfen Werbeanlagen /
Anlagen der AuRenwerbung der Zustimmung des Stral3enbaulasttragers der Landesstral3e.
Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im 20 m-Bereich
der L 555 nicht zul&ssig.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Januar 2017
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld,den __ .

Der Rat der Gemeinde hatam ___ . __ . gem. 8§ 2 und 8§ 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam __ . . ortstiblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat in der Zeitvom__ . .
bis_ .__.__ einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Gleichzeitig hat die
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uiber die Bauleitplanung gem.

§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rosendahl, den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ .. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. Dieser Beschluss wurde am
__.__.____ ortsublich bekannt gemacht.

Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__.__.__ his__.__.__ einschlieR3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ .
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes
am__._ . ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser

Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl,den __ .

Birgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und Planverfahren
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ...... den

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Hopin-

ger Strafl3e® im Osten des Ortsteils Darfeld, sudlich der L 555 gefasst.

Das Plangebiet wird begrenzt:

— im Norden durch die L 555,

- im Westen durch den aktuellen Verlauf der Hopinger Strale,

- im Sidden durch den ,historischen” Verlauf der Hopinger
Stral3e,

— im Osten durch die Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 666,
Flur 7 Gemarkung Darfeld.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Mit dem Bau der nordlichen Umgehungsstrale um den Ortsteil Dar-
feld (L 555) wurde der urspriingliche Verlauf der in 6stlicher Richtung
den Ortsteil Darfeld verlassenden Hopinger Straf3e in ndrdlicher Rich-
tung verschwenkt, um einen mdglichst orthogonales Knotenpunkt mit
der neuen Trasse der L 555 zu gewahrleisten.

Damit verblieb zwischen der urspriinglichen Trasse der Hopinger
StraRe und dem neuen Verlauf der LandesstraRe eine Restflache, die
bisher ungenutzt blieb.

Im Sinne einer baulichen Nutzung dieser Flachen stellt der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Rosendahl fir diese Flachen bereits
gewerbliche Bauflachen dar.

Aus Anlass eines konkreten Bauwunsches auf diesen Flachen sollen
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nunmehr die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir eine bauliche Nutzung im Plangebiet ge-
schaffen werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit baulich nicht genutzt und stellt sich als
eine in den Randbereichen mit Gehdlzen bestandene Wiese dar.

Die Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die das Plangebiet am westli-
chen bzw. ndrdlichen Rand durchlief, ist mittlerweile aufgegeben und
als Fahrradweg umgenutzt. Um eine sichere Querung der L 555 zu
gewabhrleisten, wurde der Verlauf des Radweges im Plangebiet je-
doch von der urspringlichen Bahntrasse auf die Hopinger StralRe
(alter Verlauf) verschwenkt und quert die L 555 unmittelbar 6stlich
des Plangebietes. Sidlich angrenzend an das Plangebiet befinden
sich im Zusammenhang mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle
Wohnnutzungen im AulR3enbereich. Nordwestlich der Hopinger StralRe
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schlief3t sich der Gewerbestandort ,Nordlich der Hopinger Stral3e” an.
Weitere Ausfuhrungen zur Umweltsituation sind im Umweltbericht (s.
Pkt. 8) enthalten.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Die Darstellung des gultigen Regionalplans Minsterland stellt fiir das
Plangebiet einen ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen” (GIB) dar. Insofern entspricht die Aufstellung des Bebauungs-
planes den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Uberwie-
gend ,Gewerbliche Bauflachen® und am nérdlichen Rand ,Grinfla-
chen” dar. Insofern ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Entlang des westlichen Randes des Plangebietes ist die Trasse der
ehemaligen Bahnstrecke Coesfeld — Rheine als ,Flache flr Bahnan-
lagen” dargestellt.

2 Stadtebauliches Konzept

In Erganzung des nordwestlich angrenzenden Gewerbestandortes
,NOrdlich der Hopinger Stral’e” sollen die Flachen im Plangebiet
nunmehr einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Die gewerb-
lichen Bauflachen werden in ihrer Nutzung im Hinblick auf den Im-
missionsschutz der in der Umgebung vorhandenen Nutzungen
eingeschrankt.

Die Flachen der ehemaligen Bahntrasse einschlief3lich der bestehen-
den Grunstrukturen werden im Bebauungsplan dabei als ,Grinflache”
festgesetzt und somit von einer baulichen Nutzung freigehalten. Im
Osten werden die zwischen L 555 und ehemaliger Hopinger Stral3e
gelegenen Flachen ebenfalls als Grinflache gesichert und tragen so
zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft bei.

Die Flachen der ehemaligen Hopinger StralRe, die weiterhin zur Er-
schlieBung der angrenzenden Flachen genutzt werden und gleichzei-
tig der Fidhrung des o.g. Radweges dienen, werden als
,vVerkehrsflache” planungsrechtlich gesichert.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend dem oben formu-
lierten Planungsziel als ,Gewerbegebiet® gem. § 8 BauNVO festge-
setzt. Im Norden halten die Bauflachen — entsprechend den
Regelungen im Bebauungsplan ,Noérdlich der Hépinger StralRe” einen
Abstand von 10,0 m zu der Grenze der befestigten Fahrbahn der
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L 555 ein.

3.1.1 Gliederung nach Abstandserlass NRW

Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet in der Abwagung
mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassigen Betrieben
und Anlagen eingeschrankt. Grundlage fur diese Einschrankung ist
der so genannte Abstandserlass NRW*.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Betriebsarten im Plan-
gebiet ist die unmittelbar sidlich des Plangebietes an der Hopinger
StralRe im Aul3enbereich vorhandene nachstgelegene Wohnnutzung.
Fur die Anwendung des Abstandserlasses wird fur die 0.g. Nutzung
der Schutzstatus eines Mischgebietes zu Grunde gelegt.

Aufgrund der Nahe dieser Bebauung zum Plangebiet werden die Ab-
standsklassen | — VII des Abstandserlass NRW (Betriebe und Anla-
gen der Nummern 1 — 221) ausgeschlossen. Betriebe, die nach der
Abstandsliste des Abstandserlasses ein Abstandserfordernis zu
Wohnbebauung aufweisen, sind damit im Plangebiet im Allgemeinen
nicht zulassig.

Die Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 ist als Anlage der Be-
grindung beigeflgt.

. Ausnahmeregelung

Mit der Festsetzung von zulassigen Ausnahmen wird die Mdglichkeit
offen gehalten, dass die sich kinftig ansiedelnden Betriebe zusatzli-
che Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen kénnen. In diesem
Fall sind auch Anlagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (héhe-
re Abstandserfordernis) zulassig. In Anbetracht des schnellen Fort-
schritts der Technik hinsichtlich der Minimierung der Umweltbela-
stung muss diese Flexibilitdt zur Anwendung der Abstandsliste offen
gehalten werden.

3.1.2 Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO

Um die Bauflachen fir gewerbliche Nutzungen entsprechend dem
oben beschriebenen Planungsziel vorzuhalten, werden die gem. § 8
(3) Nr. 2 - 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Vergniugungsstatten) in dem festgesetzten Gewerbegebiet nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

3.1.3 Sonstige Nutzungen

Aus den unter Pkt. 2.1.2 genannten Griinden werden im Plangebiet
Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, ebenfalls aus-
geschlossen.
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*

Runderlass des Ministers flr
Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 06.06.2007, Mini-
sterialblatt NRW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659




3.2 Mal der baulichen Nutzung
3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bau-
massenzahl
Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem.
§ 17 BauNVO mit der zuléssigen Obergrenze von 0,8 festgesetzt, um
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine mdg-
lichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermoglichen.
Die Festsetzung einer Baumassenzahl und Geschossflachenzahl ist
im vorliegenden Fall entbehrlich, da in der Kombination aus Grund-
flachenzahl und zuldssiger maximaler Gebaudehohe (siehe Pkt.
3.2.2) die Uberschreitung der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO oh-
nehin ausgeschlossen ist.

3.2.2 Baukorperhdhen

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. An Stelle dessen wird mit der Festsetzung
der maximalen Baukoérperhthe eine eindeutig definierte Obergrenze
fur die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen festgesetzt.
Aufgrund der Lage am Ortsrand wird die zulassige Baukorperh6he
auf max. 10,0 m begrenzt. Bezugshohe ist dabei die Hohenlage der
sidlich angrenzenden ErschlieBungsstralRe (Hopinger Straf3e).
Oberer Bezugspunkt fur die Bemessung der Baukoérperhéhe ist je-
weils die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fir technisch er-
forderliche untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise gem. 8§ 16
(6) BauNVO um bis zu 2,0 m zugelassen werden. Die technische Er-
forderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.3 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3ziigig einge-
fasst, wodurch eine hohe Flexibilitat in der Grundsticksausnutzung
gegeben ist. Dabei wird mit den Baugrenzen ein Mindestabstand von
5,0 m zu den Grenzen der Bauflachen eingehalten.

3.2.4 Bauweise

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht
es erforderlich, eine abweichende Bauweise festzusetzen, um in ei-
ner grundsatzlich offenen Bauweise im Gewerbegebiet gem. § 22
BauNVO auch Baukdrper von tber 50,0 m Lange zuzulassen und so-
mit die fir die Betriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich der Gestal-
tung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten.
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4 Erschlie3ung

4.1 Anbindung an das StralRennetz

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Giber eine Anbindung an die im
Siden verlaufende ehemalige Hopinger Stral3e vorgesehen.

4.2 Ruhender Verkehr
Die gemaR den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind auf den privaten Grundstticksflachen nachzuweisen.

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Grungestaltung

Die Planung stellt die Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen
westlich der HOpinger Stral3e dar. Zur Einbindung der zukinftigen
gewerblichen Baukorper in die Landschaft ist eine Eingrinung erfor-
derlich. Um dies planungsrechtlich sicherzustellen, werden die derzeit
bestehenden Gehdlze im Bereich der ehemaligen Bahnstrecke ent-
lang der westlichen, ostlichen und teilweise auch noérdlichen Plange-
bietsgrenze als ,Offentliche Griinflache* mit der Zweckbestimmung
,Schutz- und Trenngriin“ festgesetzt. Im nérdlichen Bereich im Uber-
gang zur L 555 wird zudem eine ,Private Griinflache® mit einem ent-
sprechenden Pflanzgebot von bodenstandigen Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die GringestaltungsmaBRhahmen sind durch Festsetzungen gem.
8 9 (1) Nr. 25a BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.2 Artenschutz

Gemalfl Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften poten-
ziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen bzw., ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen wurden anhand ei-
ner Bestandsaufnahme hinsichtlich ihres Habitatpotenzials fur pla-
nungsrelevante Tier- und Pflanzenarten geprift und Auswirkungen
der Planung auf die Lebensrdume und die Arten gem. § 44 (1)
BNatSchG prognostiziert. Die Artenschutzprifung erfolgte dabei auf
Grundlage bereits vorliegender Daten aus Datenbanken und Fachka-
tastern und umfasst keine faunistischen Kartierungen.

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*
Gemeinde Rosendahl

Ministerium flr Wirtschatft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz (2010): Arten-
schutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zu-
lassung von Vorhaben. Ge-
meinsame Handlungs-
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. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine in den westlichen und 6stli-
chen, teilweise auch nordlichen Randbereichen mit Geholzen be-
standene Wiese dar. Mal3geblich préagend ist die ehemalige
Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die das Plangebiet am westlichen
bzw. nérdlichen Rand durchquert und auf deren ehemaligem Gleis-
bett umfangreiche Begriinungsmaflinahmen durchgefthrt wurden.
Auch der 6stliche Bereich des Plangebietes wurde im Zuge der Um-
gestaltung der Bahnlinie vermutlich im Rahmen von Ausgleichsmal3-
nahmen mit Hundsrose und Eichenstdmmen bepflanzt. Der zentrale
Bereich des Plangebietes ist als Intensivgriinland anzusprechen. Ent-
lang der ehemaligen stdlichen Hopinger Strale werden zur Zeit der
Bestandsaufnahme (Mérz 2017) Teilflachen als Lagerplatz fur Sand
und Steine genutzt. GemanR Luftbild wurden auch weitere Teilberei-
che des Plangebietes in der Vergangenheit schon als Lagerflachen
genutzt.

. (potentielles) Arteninventar und Auswirkungsprognose
Laut Abfrage des Fachinformationssystems* (FIS) kommen im Be-
reich des Plangebietes, Messtischblatt 3909 (Quadrant 4) 23 pla-
nungsrelevante Arten vor. Dazu gehoren unter Berticksichtigung der
im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen 21 Vogelarten, 1 Fleder-
maus- und 1 Amphibienart (s. Tab. 1).

Eine Abfrage der Landschaftsinformationssammlung** des LANUV
(@LINFOS) erbrachte keine weiteren Hinweise auf planungsrelevan-
te Arten im Umfeld des Plangebietes.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 3909,

Stand: Marz 2016. X = Brutvorkommen vorhanden, (x) = Artnachweis vor-

handen. Erhaltungszustédnde: G = gunstig, U = unzureichend, S = schlecht.

Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestéatte, Ru = Ru-

hestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.

Art Satus Ehaltungszustand KiGehoel oVeg Saeu FettW

WissenschaftlicherMame DeutscherBlame inNRWIATL)

SAugetiere

Pipistrellusipipistrellus Zvergfledermaus 0] G Na (Na)
Vogel

Accipiter(gentilis Habicht X G (FoRu),[Na (Na)
Accipiterfisus Serber X G (FoRu),Mla Na (Na)
Alaudalarvensis Feldlerche X U- FoRu FoRu!
Anthus(rivialis Baumpieper X U FoRu (FoRu)
Asiolotus Waldohreule X U Na (Na) (Na)
Athenelfioctua Seinkauz X G (FoRu) Na Na
BuboBubo Uhu X G (Na) (Na
Buteolbuteo Mausebussard X G (FoRu) (N Na
Quculusi@anorus Kuckuck X U- Na (Na)
Delichon(drbicum Mehlschwalbe X U (Na) (Na
Dryobatesminor Kleinspecht X U Na (Na)
Dryocopusifhartius Shwarzspecht X G (Na) Na (Na)
Falcoffinnunculus Turmfalke X G (FoRu) Na Na
Hirundolrustica Rauchschwalbe X U (Na) (Na) Na
Luscinialthegarhynchos ~ Nachtigall X G FoRu! FoRu
Passer[montanus Feldsperling X U (Na) Na Na
Perdixperdix Rebhuhn X S FoRu! FoRu
Scolopaxirusticola Waldschnepfe X G (FoRu)

Srix@luco Waldkauz X G Na Na (Na)
Tytoldlba Schleiereule X G Na Na Na
Vanellusivanellus Kiebitz X U- FoRu
Amphibien

Hyla@rborea Laubfrosch (0O U Ru! Ru! Ru

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann unter Bericksichtigung der tatséchlich erfassten Habitatstruktu-
ren und -ausstattung sowie der Vorbelastungen durch die derzeitige
Nutzung als Lagerflache eingeschrankt werden, weil die spezifischen
Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erfillt werden.
Zudem sind die mit Umsetzung des Planvorhabens verbundenen
Wirkfaktoren u.U. nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gem. § 44 (1) BNatSchG auszuldsen.

In Bezug auf die potentiell denkbaren Saugetiere (hier: Zwergfleder-
maus) kann eine Quartiersfunktion ausgeschlossen werden, da keine
Gebaude innerhalb des Plangebietes vorhanden sind. Auch essenti-
elle Nahrungshabitate sind - nicht zuletzt aufgrund der GroéRRe des
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Plangebietes sowie der umliegenden Ausweichhabitate - nicht von
dem Planvorhaben betroffen. Bei Durchfiihrung des Planvorhabens
bleibt die 6kologische Funktion im unmittelbaren rdaumlichen Zusam-
menhang erhalten.

In Bezug auf die potentiell denkbaren Vogelarten, einschlief3lich eu-
ropaischer Vogelarten, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot)
eine Entfernung von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeiten, d.h. nur im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres durchzufih-
ren.

Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 und Nr. 3
(Verbot der erheblichen Stérung, Verbot der Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) sind aufgrund der Gréf3e des Plange-
bietes und der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nicht
anzunehmen. Auch bei Durchflihrung des Planvorhabens wird sich
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer potentiell be-
troffenen Art nicht verschlechtern. Die 0kologische Funktion der von
dem Eingriff potentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bleibt dartber hinaus im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
erhalten.

Da sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im nadheren Umfeld
keine Gewasser vorkommen, kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte
gem. § 44 (1) BNatSchG gegentuber dem Laubfrosch ausgeschlossen
werden. Ein Vorkommen dieser Art liegt im Naturschutzgebiet ,Laub-
froschweiher Hépingen® in einer Entfernung von mehr als 1,5 km in
nordlicher Richtung.

Da innerhalb des Plangebietes keine offenen Schotterflachen vor-
kommen (auch nicht in den ehemaligen Gleisbereichen) sind Vor-
kommen von Reptilien nicht zu erwarten. Hierfir liegen auch geman
erfolgter Messtischblattabfrage keine Hinweise vor. Artenschutzrecht-
liche Verbote sind - auch gegeniiber dieser Artengruppe - dement-
sprechend nicht anzunehmen.

. MalRnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gegeniiber potentiell pla-
nungsrelevanten und europaischen Vogelarten sind Gehdlzentnah-
men (Fallungen, Rodungen) gemal? 8§ 39 BNatSchG nur in der Zeit
vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres zuldssig. Ein entspre-
chender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

5.3 Eingriffe in Natur und Landschaft
Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. 8§ 15ff BNatSchG verbunden.
Eine entsprechende naturschutzfachliche Eingriffs-, Ausgleichsbilan-
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zierung sowie Art und Lage der erforderlichen externen Ausgleichs-
maflnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Gebaude sollten nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) errichtet werden. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Energiebedarf sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser flir das Plangebiet wird durch
die Erweiterung der vorhandenen Netze sichergestellt.

Ein Konzept zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
sowie zur Sicherung des Léschwasserbedarfs wird im weiteren Ver-
fahren erganzt.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten und / oder Kampfmittelvorkommen im Plangebiet sind nicht
bekannt.

6.3 Immissionsschutz

Wesentliche Malinahme zum Schutz der in der Umgebung des Plan-
gebietes vorhandenen Nutzungen ist die Gliederung der Bauflachen
gem. der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW*. Durch diese
Gliederung wird der Immissionsschutz der angrenzend bestehenden
Nutzungen sichergestellt.

6.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

7 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,61 ha - 100,0 %
davon:

Gewerbegebiet 0,67 ha - 41,3 %
Offentliche Verkehrsflache 0,45ha - 27,9 %
Offentliche Griinflache 0,48 ha - 29,8 %
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* Runderlass des Ministers fur
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Private Grinflache 0,02 ha - 1,0%

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und la BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu 88 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes umfasst im Wesent-
lichen das Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraumes.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ostlich der Hopinger StraRe“ im Osten des
Ortsteils Darfeld, sidlich der L 555 gefasst. Das Plangebiet umfasst
eine GrofRRe von rund 1,6 ha und stellt sich derzeit als eine in den
westlichen und 06stlichen, teilweise auch nérdlichen Randbereichen
mit Geholzen bestandene Wiese dar. Mal3geblich pragend ist die
ehemalige Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die das Plangebiet am
westlichen bzw. nérdlichen Rand durchquert und auf deren ehemali-
gem Gleisbett umfangreiche BegriinungsmafRnahmen durchgefiihrt
wurden. Aus Anlass eines konkreten Bauwunsches auf dieser Flache
sollen mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nun-
mehr die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine bauliche Nutzung
im Plangebiet geschaffen werden.

o Umweltschutzziele

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Landschaftsplans ,Ro-
sendahl® vom 25.10.2004. Die Festsetzungskarte macht keine Vor-
gaben fur den Planbereich.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG Darfeld) liegt in
einer Entfernung von mind. 300 m in nordlicher Richtung.

In nordwestlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Wald bei
Haus Burlo®. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und
der Entfernung von rund 1,6 km sind keine negativen Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten.
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Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nhach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter konkre-
tisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Beziglich der Erholungsméglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorga-
ben im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im
Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthal-

ten.
Biotoptypen, Die Beriicksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnhatur-
Tiere und schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldge-
Pflanzen, setz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Pa-
Biologische ragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs-

Vielfalt, Arten- | Und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzen-
welt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt
des Walds wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt und seiner 6kologi-
schen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesarten-
schutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskinfte geben die
Fachinformationssysteme des Landesamts fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz (LANUV).

Boden und Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes-
Wasser und Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzver-
ordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches
(z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das
Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der
Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu beach-
tenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der
Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetz-
buches vorgegeben.

Luft und Klima | Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitét und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz-
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu be-
achten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das
Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW
Vorgaben fur den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Sachguter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

und
Biotopschutz
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8.2
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und

Auswirkung bei Durchfihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tab.3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Umweltauswirkungen

Mensch

- Das Plangebiet dient im sidlichen Be-
reich derzeit als Lagerplatz. Dariiber hin-
aus ist in Teilbereichen von einer
regelméaRigen Mahd (ggf. Grunlandnut-
zung) auszugehen.

- Im nordlichen Bereich verlauft die be-
grinte Trasse einer ehemaligen Bahn-
strecke zwischen Coesfeld und Rheine.
Die ehemaligen Bahntrasse wird (auch
wenn an dieser Stelle nach Siden ver-
schwenkt) von Radfahrern genutzt und
dient dem Fahrradtourismus in der Regi-
on.

- In sidlicher Richtung angrenzend beste-
hen Wohnnutzungen im AuRenbereich
an einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

- Mit der Inanspruchnahme erfolgt eine Ver-
siegelung einer derzeit als Lagerplatz, im
wesentlichen jedoch als Wiese genutzten
Flache.

- Der sudlich verlaufende Fahrradweg bleibt
erhalten bzw. wird als ,Strallenverkehrsfla-
che* festgesetzt.

- Durch die Abstandsliste des Abstandserlas-
ses NRW (vgl. Kap. ,Immissionsschutz®),
kann durch eine entsprechende Gliederung
der Immissionsschutz der angrenzend be-
stehenden Nutzungen sichergestellt wer-
den.

Unter Beachtung immissionsschutzrechtlicher
Anforderungen auf der Genehmigungsebene,
insbesondere gegenuber der sudlich angren-
zenden Wohnnutzungen im AuRenbereich,
werden mit der Planung voraussichtlich keine
erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

- Das Plangebiet ist in erster Linie durch
die im ndrdlichen Bereich verlaufende
ehemalige Bahntrasse zwischen Coes-
feld und Rheine gekennzeichnet. Hier
bestehen linienhafte Grinstrukturen /
Baumanpflanzungen. Die Strecke ist im
Biotopkataster des Landesumweltamtes
erfasst (BK-3710-0209).

- Der zentrale Bereich des Plangebietes
wird als Wiese genutzt / regelmaRig ge-
maht.

- Im Osten befindet sich eine Flache mit
Heckenrosen und angepflanzten Eichen-
stammen.

- Mit der Realisierung des Planvorhabens ist
eine Nutzungsintensivierung im Sinne einer
Uberbauung verbunden. Die bestehenden
Geholzstrukturen im Bereich der ehemali-
gen Bahntrasse werden planungsrechtlich
als ,Offentliche Grunflache“ gesichert. Auch
die bestehenden Anpflanzungen im 6stli-
chen Bereich werden grof3tenteils im Be-
bauungsplan festgesetzt. Teilbereich
werden jedoch mit Umsetzung der Planung
Uberplant. Diese erheblichen Beeintrachti-
gungen koénnen jedoch im Rahmen der
durchzufiihrenden Eingriffs-, Ausgleichsbi-
lanzierung naturschutzrechtlich kompensiert
werden.

Unter Bericksichtigung des erforderlichen

Eingriffsausgleiches werden mit der Planung

keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigun-

gen auf das Schutzgut vorbereitet.
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Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Umweltauswirkungen

Arten- und
Biotopschutz

- Es liegen keine (européischen) Schutz-
gebietsausweisungen innerhalb  des
Plangebietes bzw. im naheren Umfeld
vor.

- Es liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Hinweise auf artenschutz-
rechtliche Verbote gem. & 44 (1)
BNatSchG gegenuber planungsrelevan-
ten / europaischen Vogelarten vor, die
nicht durch die genannten Vermei-
dungsmalBhahmen vermieden werden
koénnen.

- Gesetzlich geschitzte Gebiete sind nicht
betroffen. Auswirkungen des Bebauungs-
plans auf FFH-Gebiete sind nicht zu erwar-
ten.

- Zum Schutz planungsrelevanter / europdi-
scher Vogelarten sind Gehdlzfallungen und
Entnahmen auR3erhalb der Brutzeit, d.h. vom
01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres
durchzufiihren.

Unter Beachtung o0.g. MaRnahme sind nach

derzeitigem Kenntnisstand mit dem Planvor-

haben keine artenschutzrechtlichen Verbote
gem. § 44 (1) BNatSchG verbunden.

Boden - Dem Plangebiet unterliegt eine typische |- Das Planvorhaben tragt zu einer weiteren
Braunerde, vereinzelt lessiviert. Die Er-| Versiegelung eines nicht vermehrbaren
tragsfahigkeit liegt im mittleren Bereich | Schutzgutes bei.

(Bodenschatzung zwischen 35 — 50). - Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird
- Der Boden wurde als ,schutzwirdiger | im Bereich der zukinftigen Bebauung voll-
fruchtbarer Boden® aufgrund seiner Re-| standig unterbunden. Naturlich gewachsene
gelungs- und Pufferfunktion / natiirlichen | Bodenprofile (soweit in der Ortlichkeit noch
Bodenfruchtbarkeit bewertet (Geologi-| vorhanden) gehen verloren.
scher Dienst NRW, Karte der schutzwlr- | Unter Beriicksichtigung der erforderlichen
digen Boden, Maf3stab 1: 50.000). plangebietsexternen AusgleichsmaBnahmen,
mit denen in der Regel auch eine Aufwertung
der Bodenverhéltnisse verbunden ist, sind
diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als
erheblich einzustufen. Durch die zwischen-
zeitlich erfolgten Nutzungen (u.a. als Lager-
platz) ist das Bodenprofii vermutlich
anthropogen vorbelastet.
Wasser - Es sind keine Kklassifizierten Oberfla- |- Durch das Planvorhaben sind keine gewas-

chengewasser vorhanden.

- Wasserschutzgebiete sind nach momen-
tanem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

serbeeintrachtigenden Auswirkungen zu er-
warten.

- Mit den zu erwartenden Versiegelungen ist
eine Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate auf lokaler Ebene verbun-
den, die sich jedoch nicht erheblich auf den
(groRraumigen) Wasserhaushalt auswirkt.

Es werden voraussichtlich keine erheblich

nachteiligen Beeintrachtigungen auf das

Schutzgut vorbereitet.
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Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*
Gemeinde Rosendahl

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Umweltauswirkungen

Luft und Klima

- Das Plangebiet wird von den klima-
tischen und lufthygienischen Wirkungen
der freien Landschaft gepragt.

- Grunlander wirken als Kaltluftentste-
hungsgebiete. Baume leisten als Koh-
lenstoffspeicher einen positiven Beitrag
zum Klimawandel.

- Spezielle Klimafunktionen bzw. Klimaei-
genschaften oder Emissionsquellen sind
fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.

- Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von
klimatisch ausgleichenden Kaltluftentste-
hungsflachen verbunden.

- Mit der Entnahme von Baumen / Stréauchern
gehen ihre positiven Filtereigenschaften von
Aerosolen und Stauben (Immissionsschutz-
funktion) verloren.

- Erweiterung des Siedlungsklimas.

Die negativen Aspekte durch die zusatzliche

Bebauung fuhren voraussichtlich nicht zu

erheblichen Beeintrachtigungen auf das

Schutzgut. Der vorherrschende Einfluss des

Freilandklimas bleibt bestehen.

Landschaft

- Das Landschaftshild ist neben der
ackerbaulichen Nutzung im Umfeld des
Plangebietes derzeit maf3geblich durch
die Randlage am Ort, die angrenzenden
Gewerbebetriebe in westlicher Richtung
und die L 555 gepragt.

- Die bestehenden Griinstrukturen entlang
der ehemaligen Bahntrasse stellen eine
Aufwertung des Landschaftsbildes dar.

- Durch die Lage am Ortsrand und die beste-
henden Gewerbebetriebe besteht eine deut-
liche Vorbelastung. Die Grinfestsetzungen
im Bebauungsplan mindern die Beeintrach-
tigungen durch die zuklnftigen Baukérper.

Mit dem Planvorhaben sind insgesamt auf-

grund der bestehenden Vorbelastungen keine

negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

Kultur-
und Sachguter

- Es sind keine Kultur- und Sachguter von
der Planung betroffen.

- Geschitzte Baudenkmale sind
vorhanden.

- Bodendenkmaéler und arch&ologische
Fundstellen sind aus dem Plangebiet
nicht bekannt.

nicht

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und
Kulturgtern ist nicht zu erwarten.

- Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wah-
rend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind
der Denkmalbehérde der Gemeinde Ro-
sendahl anzuzeigen.

Es werden voraussichtlich keine erheblich

nachteiligen Beeintrachtigungen auf das

Schutzgut vorbereitet.

Wirkungsge-
fige zwischen
den Schutzgi-
tern

- Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspra-
gung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Hieraus resultieren
Auswirkungen auf die Struktur- und Ar-
tenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch Einflisse auf den Boden- und Was-
serhaushalt. Wechselwirkungen  zwi-
schen den Schutzgitern, die uber die
Lhormalen® dkosystemaren Zusammen-
hange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Plangebiet keine Schutzguter
vor, die in unabdingbarer Abh&ngigkeit
voneinander liegen (z.B. extreme Boden-
und Wasserverhéltnisse mit aufliegenden
Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

- Es bestehen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine besonderen Wirkungszusam-
menhange, so dass hier eine negative
Kumulation von Auswirkungen ausge-
schlossen werden kann.
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8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Grunlandflache / Intensivwiese wirde voraussichtlich weiter landwirt-
schaftlich genutzt, zumindest jedoch regelmafiig einem Pflegeschnitt
unterzogen. Die bestehenden Geholze im Bereich der Bahntrasse
und im Osten des Plangebietes wurden ihre 6kologische Funktion
voraussichtlich verbessern.
Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind jedoch nicht
betroffen, so dass ein natirliches Entwicklungspotential aufgrund
rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu erwarten ist.

8.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

o Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die eine Nutzung er-

neuerbarer Energien verhindern. Die endgtiltige Nutzung erneuerba-

rer Energien und ein sparsamer und effizienter Einsatz von Energie

bleibt abschlieBend den Gewerbetreibenden vorbehalten, in deren

Interesse ein sparsamer und effizienter Umgang mit Energie aus wirt-

schaftlichen Gesichtspunkten ohnehin sein sollte.

. Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § l1la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dabei ist der zur
Planumsetzung notwendige Eingriff im Sinne des Vermeidungs-
grundsatzes ,Vor Ort“ zu minimieren. Dies geschieht durch die ver-
schiedenen Festsetzungen bestehender Grinstrukturen.

Eine entsprechende naturschutzfachliche Eingriffs-, Ausgleichsbilan-
zierung sowie Art und Lage der erforderlichen externen Ausgleichs-
mafnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

o Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich der zulassigen Anlagen und Be-
triebe nach den Vorgaben des Abstandserlasses gegliedert (s. Pkt.
5.3), so dass der Immissionsschutz der siudlich gelegenen Hofstelle
gesichert ist.

. NATURA 2000
Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 lie-

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*
Gemeinde Rosendahl
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gen im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vor. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ,Wald bei Haus Burlo® liegt in einer Entfernung von ca.
1,6 km, sodass eine Beeintrachtigung nicht gegeben ist.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmoglichkeiten, die die Ziele und
den Geltungsbereich des Bebauungsplans berticksichtigen (plankon-
forme Alternativen) mit gleichem stadtebaulichem Entwicklungspo-
tenzial bestehen nicht. Nach Vorgabe der landesplanerischen
Zielsetzung besteht hier die Moglichkeit, der Nachfrage nach Gewer-
begrundstlicken zu entsprechen.

8.6 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des Plangebiets
und seiner Umgebung.

Darlber hinaus wurden Fachinformationen (z.B. des Landesamts fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) ausgewertet. Weitergehende
technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. MaRnahmen
zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die
Uberprufung seitens der fir den Umweltschutz zustandigen Behdrden
gem. 8 4 BauGB.

8.7 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ostlich der Hopinger StraRe“ im Osten des
Ortsteils Darfeld, sidlich der L 555 gefasst. Das Plangebiet umfasst
eine GrofRe von rund 1,6 ha und stellt sich derzeit als eine in den
westlichen und 0Ostlichen, teilweise auch nordlichen Randbereichen
mit Gehodlzen bestandene Wiese dar. Mal3geblich pragend ist die
ehemalige Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die das Plangebiet am
westlichen bzw. noérdlichen Rand durchquert und auf deren ehemali-
gem Gleisbett umfangreiche Begrinungsmal3nahmen durchgefihrt

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*
Gemeinde Rosendahl

| | 19



wurden. Aus Anlass eines konkreten Bauwunsches auf dieser Flache
sollen mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nun-
mehr die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine bauliche Nutzung
im Plangebiet geschaffen werden.

Im Rahmen der durchgefihrten artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe | wurde das Habitatpotenzial fur planungsrelevante Arten im
Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld anhand vorliegender Infor-
mationen sowie einer Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor Ort
ermittelt. Im Ergebnis sind nach derzeitigem Kenntnisstand - unter
Bertcksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen - mit
Durchfiihrung des Planvorhabens keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG zu erwarten.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der
Schutzguter zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der Ein-
griffsregelung keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Pla-
nung entstehen.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen. Im Sinne des Vermeidungs-
grundsatzes sollten die bestehenden Grinstrukturen im Plangebiet
erhalten bleiben. Gleichwohl entsteht mit der Planung voraussichtlich
ein Biotopwertdefizit, welches auf externen Flachen oder durch den
Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss.

Eine entsprechende naturschutzfachliche Eingriffs-, Ausgleichsbilan-
zierung sowie Art und Lage der erforderlichen externen Ausgleichs-
mafnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wir-
den voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang genutzt.
Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht
betroffen, so dass ein natlrliches Entwicklungspotential aufgrund
rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu erwarten ist.

Die erforderliche Datenerfassung fiur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Daruber hinausgehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.
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Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Marz 2017

WOLTERS PARTNER
Architekten & - Stadtplaner GmbH
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der regional-
spezifischen Anpassung fur den Kreis Coesfeld* angewandt.

Dieses Verfahren wird auf Basis der durchgefiihrten Bestandserfas-
sung vor dem Eingriff (Tab. 1) und auf der Grundlage des vorliegen-
den Bebauungsplanes bzw. der darin enthaltenen Festsetzungen
(Tab. 2) durchgefuhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob
ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung voraussichtlich ein Biotopwertde-
fizit, welches auf externen Flachen oder durch den Ankauf von Bio-
topwertpunkten ausgeglichen werden muss.

Eine entsprechende naturschutzfachliche Eingriffs-, Ausgleichsbilan-
zierung sowie Art und Lage der erforderlichen externen Ausgleichs-
maflnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*

Ge

meinde Rosendahl

Kreis Coesfeld, Fachbereich 70
— Umwelt, Naturschutz und
Landschaftspflege: Biotopwert-
verfahren zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von
Ausgleichsmafinahmen im
Kreis Coesfeld. Coesfeld,
03.01.2006.

| | 22



Bebauungsplan

,,Ostlich der H
Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

16ea130 apunys alJyaw Japo By 01 ayoissbuelisny

Jap afuay a1p yamos 'BunipueyagauLe SR Uaiseidiouayd J3po -ou
iy uoA Bunpuasuas Jajun uapuesualiag uoa BunjialsiaH unz uafieluy
uaxoenyesa uabnjey|os ay

13pojouayd uoa Bunpuaaua Ja1un ualyelq UoA uaialos| wnz uabejuy
16enag apunis alyaw

Japo wueifioly 6z azieH Jasalp afiuay aip J3mos 'uaziewsuny yw uaf
-eluesfunwyaol L uaBloyahnz Jap yaligaluasUIa ualeuale W uabluuolale)
13po -uauyeq Japo L 13po -se|9 e UOA UBXUel |
Japo ualapae uasBiyasey ualaiubeidu) 'uajyayasag wnz uabejuy
Jyer al Jyaul Japo uauuo ] 00z UoA J3po

apuns afJuaul Japo wwelBoi 05 | UoA ulanwsBunsyT uayasiuebio ue
yaneieuaA waua 3w uaniwsbunson uayasiuebio uoa Bunpuamiaa Jajun
uabejueshunwiooll uabugyafinzep Jap yalgalyIsuia uassiuinazi3 Japo
uapueIsuabag 'uayolS uoA UaYIBILENO uoA Bunipueyag nz uabeluy
(801 "IN Py yane °s)

(#) apuns al Jya w Japo 3 g uoa Bunisia|Zgesyng Jauia

1w uabunpuiguas uayasiuebio uaBauany uoa uaialnsaq wnz uabejuy
(#) uaianiyde.o Japo uauualg yainp Judeld

-0Upf313 13po (B|yopuRIgNE H) YolsuB|Uo) uoA Buniaisia H Inz uabejuy
(#) ajpsBunyagiean|elaw a1

13U31WUIS '3I0I31WYIS 314 UBYOISIIWYIS UoA BunElsiaH Inz uabejuy
(#) |auyauIsUY pun uacted Jn) uayojsshuefisny

UoA 31MOS UBjuawBid pun uayolste Uoa BunialsiaH Iz uabejuy

(#) usnyasiney

uayaspauiuds uoa Bunjialsia H ualiigeuniuoes anz uabejuy

(#) (71 "IN Py yane s)

(s1sE0Y01S|187 INE Wase 4 'ualawAiod 'uaZieLsuny)

uayolsisunisiseg uoa Bunjialsia H uabigeuniuge) Inz uabejuy

(#) uayolsIas sEMUBIYOY

uaBpleuymsianes uoa BuniiaisiaH uabigeuniioe) Inz uabejuy

() ue1S sne uaiyoy uay

-glamy3saf Japo uasonyeu ualbiuageliuuem uoa BunyaisiaH unz uabeuy
() @amed 13po ~IBWWEH '-8palWYIS

(42 pun g wIN pyl yane <) Be L 3f ajiay

-55N9) JYaW J3p0 J 0F UOA 11 Jauia
Japo Jadwa] '-uasi3 'uajosuominpul Jw Bunfnaziajuels Jnz uabeuy
)

WU 059 S0 81184gpUEg JaUI3 JIW PUBCIEM UDA USZIEAA WnZ uafiejuy uaw
-wiouafisne 'ua|ie1aW pun (UBZIE MULIBAK) IUBIS UOA UBZIEAR WNZ UaBejuy
(16 "IN "yl yane *s) apumis al Jyaw Japo 3 00z uoh Bunisia

-SUOYNPO.d Jaula Jw uafejuenidsiaal pun ayojsnequayels asoulwnig
Iny uafie|uesBunyaiaginy YalIgallyasuIa Uayolsielaul iy il Jaa L 1apo uaul
-nig sne uaBuNUIs|i UDA UAZI3WLIS LINZ 43P0 Bunii@isiaH inz usbeuy
(4) wawaz uoa Bunpuama

J31un uayolsNeqUagRIIS Japo [3U0 W ‘U013 oA BunjjaisiaH Jnz uabejuy
wiasejiesauli uos Bunjiaisiay

anz uaBejuy UINIYRIUISUI3 BY01S JBUISIIEIAUIL UBZIBUIYIS wnZ usBeuy
Iz1safiay se|by

SNE 3 J1am0s Yane wiasejse|o 13po sej9 uoa BunjjaisiaH Jnz uabejuy
3Y0UIAIS JAP0 -UNelg UoA uasamaug wnz uabejuy

3IYOX UDA U3UXI0IL J3P0 Uajye i wnz uabejuy

() uabejueuueds

-wnoJpjal3 ajsneyabuia uawwouaBsne 'iap|agieyas 1ap yalgalyasuia
Ayawi 13po AY 0z oA BunuuedsiagQ Jauis 3w uafelueuuedswnosal3
Jyaul sapo RemeBay 0g uoA Bumsiajauuems Bunianad Jauia 1w
uafunpuicuas uayasiuefiouabioey uoa uabuniyaiyasag Japo [ WANYIS
-Z0H BULO LIBZ|OU|IBJgY UDA Zesuig uap yainp sefiay wajziwa Japo
BULIEMSSAZ0I JassemuLEA Jduleq 'woas uoA Bunfnazi3 nz uabejuy
(#) aanjenassewolg yane '1Beaan mM 061

10 AVA 06 BunisiajauuemsBuniana4 aip #amos ‘Uayojsuuaig uoA Jesul3
uap Jny uafieluesfunianad Ju aaMZIaH PUN BB AYENZIBH ‘B NRI

(091 AN "PJI UaNe "s)'(.) gaLiaciyIe N I Siediazialy

(1281008

-UajoyaoH " g z) @43ejyas abissnyziawyas Iny ualejuesBunyiaginy
(12 "IN Py yane °s) Bey alyaw

43P0 UAYDJSTIESUIT UALLOL O UDA BUMSIA|ZIESY 2N JauIa I U3l [2ioy
uoA Bunjpueyag uayasiwayd Japo/pun yasiiexisAyd inz uabejuy

(#) 9ny uoa BunjiasiaH Inz uafeluy

(#) uaniwabunq uabnieywniex

Japoyolsyans ~oydsoyd uoa Bunjaisia H uabigewsuae) nz uabejuy
)

uazZes 'uaseg 'uaines uoA Bunjiaisia H ualigeurilge) Iz uabejuy
(#) uayoisiassemualuoy

uabiieyuabioley uoa BunjiajsiaH uabigeuniuge) inz uafejuy

(2)gg

@ge

Wzsg

[OOFN]
@lze

Z+oe

Wsare
@erz
We

T+ ez
Wove
@61

@a

(apun(e
zse

ayv

(ovrs
()gg
[(OF:g4

(b
Wy
[CECR
Wy
1]
Wiy

6%

85

L8

95

gs

e

€%

25

05

514

8y

ir

Eid

+i4

114

i

ka4

34

B6E

8e

L8

9

Ge

ve
€€

ze

0e

00S

Al

(#) ayjojsiassemua|yoy abnewioydsoud Japo -uolsans ‘JUIsus
UaYos-I3sse MUBIUOM UDA BuniaisiaH uabigeupiuge) nz ualeuy.

(.) usioiowsBunu

-UBII3A UDA BUn||ajsiaH Nz uayuoe 4 'usxugepeojo N -Igowoiny
(9% pun g "win " py yane 's) () amabuyansgeiwesag 10 Jaun
uajouaBomuya Jw B anz uafieluy ' -0.p4813
N0 WeyIs NZ U0 UoA J3po Jziend "Isaufien

2193 [ey 'sdi 'YWojoQg "NXNeg uoA uauualg wnz uafejuy
UaJUa LA Z J3p0 JayulpuaWaZ uoA Buni@isiaH nz uabejuy

(#) uassiuBnaz

-13Jaa Japo 33 uoa Bunjiacueiarialias Japo uone(isaq Jnz uafiejuy
(#) aamyenassewolg yane '1Benaq

A 006 X2 Ul SI0 A 0GL SIe Jyaul Bumsiajaue msbunianad aip yamos
‘uayojsuualg uoA Ziesul3 uap Jny uabejuesBunianay pun aamueIx

“nBjasay '

() uaiaig

Wi UBUOPUISUCHNECIYEIS J3P0 -Uasi3 uoA Bunij@isian Inz ualejuy

(L0 4N P YINE °S) UAGNEIYISYNT 11 J3P0 N BpUEISINIG BUBYO

(104 "IN P UANE *S) UIaMAEL L 43P0 uBUIcINses (g

‘PeMOIIY 00E Jues

-afisul ge Bur Bunianad Jauia Jw InuuaIcuaA (e
11Ul 3P0 N BPUEISINIG BUANO

(00Z 4N "PY YINE °S)

uaLolewaRaRUIaNY uaul wouafisne 'ualielgy uaydsian Japo wadioyalL
uon Buniabie sapo Bunjwwes ‘Bunuamaa ‘Bunbiiasag inz uabejuy
UaNeULasEIZIOH

Japo 'uanejdiase)zio H 'uane|duedszioH uoa BunjjaisiaH Jnz uafejuy

(#) (lBRWIBUZIY AN} BUOISAIAL) Bunipue muin

BUISIWAYI YUND UISHILIBUZIERUNIS U0A Bunij@isiaH Inz ualejuy

(#) UBPIZ0IG UDA PUN |aRIWIZINYISUAZUEY Y

4ny uayojssBuelsny uoa Buni@lsiaH nz :mmﬁ”;w

#

uafisoud 'PIXOIP(3JaMUIS ' YOISIBSSEA UBRIXOLOISHINS ‘UaBunpultiaia)
-3MJIS "UBPIXO-J0ISUBIY0Y 'OJSIASSE AION|J PUN JON)4 ' U0JSIas SEmInIL0
pun Jo|Y0 Heluo uuly alm uases uoa funjiaisiay inz uabejuy

(#) (05 N pY yINE S)

0 uoa BuniaisiaH anz uafiejuy

(#) Buejuin wajauisnpul ul Bunjpue mu n 3Yasiwayd

yaunp uabunpuicuaa uayasiuefiolelaw uoa BunjiaisiaH Jnz uafejuy

(#) uaBunpuiuas uayasiuefioue uab
UDA 3P0 U340} joM

135 UoA Bunjialsiay anz uabejuy

(26 "IN Py uaNe 's) (L) ualald wi (|eJ8y Sne Uauonyas

- 43P0 wiadioysyIy S oA Jnjeseday Japo Bunijalsiay Inz uabejuy

(96 "IN "PJ1 yane “s) () (1auleo g '8 z) ualaly

w [[BI3JA SNE Wiajieyag uoA Jnjeseday Japo Buniaisiad Jnz uabejuy

() USINUWINIUILINIY (4 25UI3 UBLO0JSU0 Y UAIERUNYas Japo ualel

U3 ZUDY 'USZIT SNe Ua|Ielawyoluasiaiyain uoA funiiaisiay Jnz uabejuy
(9% pun 2z “WIN "py yane °s) () uagaibbuens

1425UI8 BPUNIS 8443 JBP0 USUUOL G'Z UoA BUNISIS| ZIawy ds Jauts Jul
UE1S 43P0 UaS a0y LA UBZI3WYISI3 WnZiapo Bunialsiaq nz uabeuy
U3ZIJ UOA UIBIUIS 3P0 USZIWYIS 'Ualsoy wnz uafejuy

(06 N “PJ UanE ') (1)

UaIa14 Wil 3puMis af Jyaul Japo 3 | UoA BUMISI3|SUDIMNPOIG JauIa Y ualaul
~GIA J3P0 Ujanny 'usa0u3s "uadwels Y2unp Ujajiuapulg uaiapue Japo
JUB WIAZ UOA BUNPUaMIE A JIUN Ua3ansulio - uoa Buniaisiay nz uafiejuy
Jajaas

W3SoUILINYIG 43P0 31U uoa BunBissniuaa Japo BunseBiaa inz uafejuy

-SU0S 43P0 L

(#) uauaueID (21BN

uabeuesaifbuens

1495L13 U3 MUEIS Ul IUEISUDY NZ BUN)IaceIBAIalam ualegianiwun
INZ pun uasiayoy uoA Bunuuimag unz uabejuy '@iamuannH auaufia)
SBUIMSES PUN UBIAISH0) G "Z UDIIINSapUaI0IL InZ uabejuy

(#) 1613151300 AN 006 Bunisiaiauue msBiuniana 4 aip Jamos'ua)
-Jojsuualg uoA Jesui3 uap ung uafiejueshiunianad Jw aamyeny

G (Bunsseziny) pesgaliag/-usbejuy.

(800Z°20°G1L

(3'(n'(e
Wy

Wrze
@lze

E+)ve
ez

(k4%

v

@90l

(z+1)grol

ere

(z+1)e9

(ere
@ere

(lee

@()ze
e

@iz

Wrr

Wy

e()ze
Wt

(ORNS

AUISUIE b A
(ayeds) Jawuny

ne siamuiy

AudSWIE “P)

1002 @)sHspuelsqy
002 @1slispueisqy

62

8z

3z

9z
:14

14

€2

[44
|24

0z

6l

8l

a3

9l

Gl

vl

€L

(43

ab

N

AN P

00

000°}

00s'}

w Ul puelsay

assepy
-spuelsgy

| [ 23




Bebauungsplan

,,Ostlich der H
Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

uajeua
IaniwsBunso auasiuefiio 2227 Japo uadied a1p yamos ‘uabejuesbunu
42041 uafi Bnz Jap UPSUONEInY W

ualienale W uabiuuoyale) Japo -Uauyed UDA Uaxanipag unz uabeuy
JyerafluauuoL

00Z sle Jabiuam s1g uauuo] G| Japo apunis af wwelboly 05l sie Jabiuam
sig wweiBoin 5z uoA UiaRwshunsy uayasiueflo ue Yaneiqiaa wau

-1 yu ujawsunso uayasiuefio uoa Bunpuasua A Jajun uafiejuesbunu
2041 uaBuoyabinz Jap yagaluasula uassiufinazig Japo uapuelsuaba
'UaJ0}s UoA UaLIEILBG O UoA Bunipueyag inz uabeuy

(#) uaBunpuicuaa uayasiueBio uabauani ue yaw Japo Bel al3 gz

L0A ZJE5UIT JBJUN UBGIERINIC J3P0 (UaCUeSUDISIadsIq @28 "SIl 'ual
-nseT) uayols-sBunyaIyasag Japo -yaisuy uoA Buniialsia H Unz uabeuy
(#) Bel al wyaw japo | uoa Buny

~513743U1 JIWl USZIBLISUNY 3P0 ~INje N UoA USZ|awydsi3 wnz uabejuy

(

G "IN Py Uane 's) (#) apums a3 £ Nz 810 | uoa BunisiajZiesyaing Jauia
L 10 U3BRUINY UDA L Q wnz uafieluy
(#) uapJam 173asafiuia JadigalL Japo Jjapueyag uazueld yamos ‘Bue)
-UIf U3II3LISNPUL Wi USPNPOJOUBYISI MZ SRIWIBUZIY 1300 UISRIuIBUZIY
U0A J3P0 SUBIYELS A UaYI8IB0|0I0 SaUIa BUNPLE MIaA J31UN (Jalwiauzy
ANy UBUoISHIIAR UIa wisuZiepurug uoa BunyaisiaH nz uabejuy

() uapiam JnsaB uin

J13po pjoedafige ‘Jyasiwal jjauyasew Japo ualyewal auoisiiAA 31Ul 13po
|apiwsBunduedagshuipeyas Japo -Onyasuazueld uauap u 'uabejuy
() (Jamwyasea Japo uayias) Bunjpuesuin ayasiuwayd

yaunp uapisual uoa BunjialsiaH uabigeuniuoe) Inz uabejuy.

uag

-NEJYISHNT W J3R0 Jny 3puelsinid 3uasso|yasal pun apuelsinidusiolon
8uass0|yasab a1MOS (1 pUN 0 "UIN “PJI 'S "UBPUEISINIG "W A'T)
uabnaziyeyn uoa Bunz;iaspuelsu| alp pun neg uap Jny uabejuy

(#) uajsed- Japo WIaAING| LI UaBIISUDS UDA 3IM

-08 Ualsed Japo WaAind uabiiey[aXaiu Japo -1ajq UoA Japo uajsed- Japo
Jamnduinisaubeiy Japo -uasi3 "-wniuiuniy uoA Bunj@isia H anz uabeuy
uaiojeInwnpy JaBisuos pun ual

1Snpul Japo ua. g uoa Buniajsiay inz uabeuy

() uaBinaziyejuauaiyas UoA neg wnz uabeluy

(11 "IN pa yane ayais) (L) uajieH uauasso|yasal ul |ela sne uau
-0Ip{as -1apo wadipysyiyas uoA Injeleday Japo BunjialsiaH unz uabeuy
(01N

pi yane ayais) (,) (1auielund ‘lassaxyid wied g ) us|ieH uauassoyasal
Ul [e13W SN Wajleyag uoa Jnjeseday Japo BunjaisiaH unz uabejuy

() uagudsuafiooiyon Japo -euiseld -wiweld

Uaunp 'uiapeg uaBISSNIZIa WIS UOA BJIH W U322 a0o40IsIsuny 13po
184 INE U3IIIYIS YIS LB SIIEIaU LoA uaBuuginy wnz uabeiuy
USWWIEI 42N 1UL}S UOA USYIZILE00 Jap Uayaizgy wnz uabejuy
(E0Z PUN £91 "WIN " PY Y3NE °S)

ua|ielawuasiaiyain uabnsuos 1ag e aliyaw Japo uauuol 0z

UDA 3P0 WNIWPED pun (38 130 Be L alJyaul Japo uauuoy & uoA Bunisial
~ZJ3WLIS J3UIA W UBIEIBWUESIAIY JIN UDA UDNE UL INZ Japo uasaiia
WNZ ' UaZIBWYIS WinZ uabe|Uy Jap0 alIela LUASIZILaIN N Ualaiagalo)

(9 "IN Py yane s}

Be alal21ssno 107 sle Jabiuam si01 g UoA Bunjsialsuopinpoid Jauia Jiul
ualasagalbiyels 1apo -1adwal '-uasi3 aimos apunis al16'z sie Jabuam
uDA BUNISIBZIaWYIS JBLIE U LIS UDA UZIawlasi3 wnz uabejuy

(i "IN Py yane “s) apums al1 00z sie Jabiuam sig Burisial

-SUOINPOId JaUia W uabejuendsiaal pun auojsNeqUayeIS asoulwnig
any iasanny L I 5 W W 133 | Japo uaul
Mg sne uaBunyasii UoA usZiawyas wnz Japo Buniiasia H Inz uabejuy
(9 "IN Py yane 's) () ualie H UaLBSSOIYIS

-3 Uy apun)s al Jyauw Japo ] | uoA BUNISIalSUONNNN0Id J3UIa W ualau
-0IA 18P0 UISHNY 'U242043S ‘UsjdWels Yunp uEniuapuIg UaIapue Japa
1WBWAZ UoA BUNUS AISA JJUN USINISULI0 4 uoa Bunijalsia H anz uabejuy
16enag abejueuualg Jap Jeyuiwney gu al

Jyaul uapo B 00E 3jUdIPZTESag 3P pun Jyaw Japo gu v abejueuualg 1ap
JeyUILINe H Jap Y3 mos 'assiuBnazi3 Jaydsiwe.ay usuualg wnz uabejuy
U0 J3p0 JaJaILIS  aNLad UoA UaUE|E WNZ uabejuy

Ja}UIPAUAWAZ Japo (SSeUL) UnL 'UoL " we L 'u3|eyas|auasniy
‘uacueyiesau ‘Ysaube W unbiasaly ‘sdi uoA usjuew wnz uabeuy.

a1 Japo pues Jn) uabeluelaissely uaw woualsne ‘Uialsas) wayalsuny
43P0 WaYIILINIEU UOA URIBISSE] JBP0 UBjUe W uBLalg wnz uabeuy
uapJam japuaauas ayojsbuaids uauap ul'ayaniguials

uayolsuualg

uaisa) sne seflasseps Japo -J0jeiaua uoa Bunbnazig anz uabeuy

() wong uoa Bunbnaziy

ANZ J3P0 UBUIYISEWSYA0UY UDA gaLiuy wnz uabiejueuauiginises

"Iyal JaP0 AW 07 U0A BunisiaiauuemsBUNIaNa 4 Jauia W Uaunls

(g
@ure

(e
@ure
ove

@ev

@ev

(g pun(e
ey

@y

€]

Wy
@) 9oL
(z+1)grol
Weze
@eze

@) ize
(ele

()sre

@gre

z+1)6e
@eoe

ee
(Wve

@ e
@ze

(@grz

@viz
Wore
@z
@z

@ze
e

@ery
(o pun (e
z+1)gL

66
86

G6
6

68
a8

98
g8

w8

-uuaig uaBluuoisef Japo uaBissniy UoA Ziesui3 uap Jny sefoy walna
1300 BULIEMSSAZOId JassemuLE A Jdwe d 'Woas uoa BunBnazi3 nz
43P0 UBUIYISEWISHAOLY DA 0BLAUY wnZ uabejuelojowsBunuuaigias
ajeh

-aifBewosion ua wwouafsne | @ Jabugyabnz I 13
BunjyauuiasBunuuaigua Jaua ul A 05 sie Jafiuam sig AW 0z uoa Buny
~siajauLiems funiana Jauia 31w uayoisuuaig uabiuuoysel Japo uabissni
‘Ualsa) UOA ZRSUIT UBP LN Sefiay WalZyiue Japo 3ULe Mssazald
‘Jasse muLeAA 'Jdweq ' woas uoa BunBnazig unz uabejuy

(.) soupjoiny
() uauodaq ayasipIIE00
(EpL UN "PJ YINe ')
A3 000 001 Sle Jyaw Jny uaBejuesBun|pueyagIas semdy
uawwouaBsne puis ‘JiJue UaZeyasuapog uoa Bunyaiag
-INY J3p0 BUNULIME S Jap 130 Sep 'UIBJSas) UOA Japo Gnuysneps3 uoA uap
-ellu3 Japo -3@ wnz uafieuy "ualialsawyEULRapIaNao a1anuak [euosies
any yane 16 saip ‘uapsam iBamaqg Bel al yaw Japo JanBnyas uauuoy
00F J3MOS 'UBLUDY U3GNE]S PUBISNZ UBU3XI0. Wi alp "uiainbanuyas uoa
uapepu3 4apo -ag wnz uafiejuy auassojyasab Bipuelsiioaun Japo auayo
JligJuE UaZIRYISUEP0G UoA Bunyalaginy
Japo Bunuuimag Jap 130 sep ‘UIa3sa9 UoA Japo gnusneps3 uoa uabelyas
-win wnz uabeuy uawwouafisne e al1yaw Japo uauuoL 0O} UoA
Bunsia Jauia Jw ua|ielgy uoa uabielyaswn wnz uabeuy auayo
uapuam pabe|ab Jyer wWaula s|e JUaw UoA wnes
137 uauia 4aan siiamal Bunyamia sapo Bunbriasag uaiap JoA alipigy
uafiejuy uasalp Ul Yamos ua|iesay uoa wabe wnz uabejuy auayo
443l J3po uauuo | 0g| uoA leyzedesiabel
Juesag Jauia Japo fe alJyaw Japo uauuoy 0} uoh Jeyzedeyauyeuny
JauIa Jw uawwe|yas uoa Buruafien uafiiamiaz nz uabe|uy auayo
Jyaul J8p0o uauuo | po| uoA jenzedesalie)
Juiesag Jauia Japo Bel alJyaw Japo uauuol 0| uoh Jeyzedeyauyeuny
J13ula J1ul usliejay uoa Buniabe uaiiamyiaz unz uabieuy ausyo
13U J3P0 UBP0JYISUBSIAIYIIN JAP0 -UBSIT UBLLOL 00G | UDA
eyzedesialeuiesas Jauia Japo Jusul Japo Jajaunelpent 000 Gl UoA
aygeluabe WESa O JaUIE U 'SHIEIMAINY UIIIFANLISUIA USTILIS
-uas -3y 3IN J3po -uasi3 uoa Buruabie uabiiamyaz anz uabeuy (g
YW J3P0 IEMOIM 00 UOA S303LIURI0I0Y S3p Burisiajuuan Jauia
T UBIUNULDI0Y 42N HOIYIS UDA Wauapaz wnz uabejuy (2
(pE 4N Pl yIne °s)
Brunpagsbunbiwyauab Juau yamos yane Bey af uayolszesul3 usuuol
05 sle Jafiuam sig uauun L 0} uoa Bumisiaizesyaing Jauia Jul uajielay
uoa B Japojpun Anz uabeluy
(82 1 "IN Pyl yane 's) (axpamsodwioy) ayer al
UBY0ISZIESUIT JUBW JBP0 UBULOL 000 & UDA Bumsiaiziesyaing Jauia Jw
uslieloy uaydsiueblio sne 1sodwoy uoa BunBnazi3 unz uabejuy auayo
WIS BCUIAA JaLIa
Ul 1apa Jyoayaiq w uaBunpuicianliela iy Japo uajiela iy uoa Bunuuimas
3P N} UaONEISSB MURIS UoA Buniiaaginy uayasiulaLy Inz uabejuy
UalYeLaA 3UISILLALL U2IND Ua|Iauelsag Ualequuald 1w alielay Jab
-uspjsed Japo Jsafissny "alsa) Bunpasa Japo Bunbniasag Unz uabeluy
12{INZY0Y AP0 USGNLIBHINZ UOA
BUNpUS AIEA J3JUN 1349N7Z UDA Uoieuley 1apo Bunjjajsiay anz uabejuy
HamSTIULISYNpSaIUeianalA sie Bey af
Jyaul Japo assiufinazialiliad auuol | uoa BunsialsuopiNpoid Jaula Jw
uajolsyoy uayalzueld sne uanad Japo uajQ uoA AunBnazig unz usfeuy
(261 "IN Pl Y3Ne °S) LaMSTIUYIS
-yanpsaiyefiapal sie el aljyaw Japo uassiufnaziafyay usuuol og
UoA BUNISIB|SUOIMNPOI JaUI8 Ul [SULBRNS J8po ~sBuniye Jng uaiuniy
Lam
~sHIUYasyINpsaIeliaualA sie Bel af nepiianes Jyaul Japo uauuoL o}
uoA BunjsialsuoIpINp ol d J3U1a Jw Inepanes uoa Bunjalsiay nz uafieuy
uafejuesBunuxa0mom
UapJam1ssena Gl L N Rl 4aunp 14aiu aip ‘uabey -
pun ‘uapaam Jaliag
JeiaA yasiald B 000 ¥ sie Jabiuam ayaos af uauap Ul 'ualalaydsiald -
ul uayanu auauuomablsojas
Ay uafejuy uawwoualisne ‘uayaou Jajapueyagun wabel unz uabeluy
1NIg 43P0 UBNE|Y "JBLIOH
‘uiapa4 'aleeyall 'uayaouy uapinpoiduagally eyds uap sne uapad
UayIsILYIa] BP0 UlaTWaBUNG Jap0 ~iaung uoa Bunj@isiay Inz uabejuy
aud
-0 3l Bayasiads wwelBony 00z Nz sig BunisiaT Jauia 3w ualaIayIsialy
Ul UaNBJasIads NZ UNa4 UBYISUaN UaUuaLUO Ml 150138 LoA Buniaciesas
anz uaBejuy uawwoualsne 'UsRa4 USYISUaN UoA USZI3WY IS WNZ Japo
Uayojsyoy uayasuan sne uapalasiads uoa BunBnazig nz usbejuy

(o pun (e
@+l v

(asa(e
@z

@1e
(@pun (e
(z+1)g1a
(@pun (e
Z+1)v1e
(z+1)ere

(a pun (e
(z+1)z1s

(e(z)es

(@+()e8

(z)ors
@ es

(z+1)ge

(z+)es
[CIONS:]

vzt

(z+ ez s

izt

(Z+1)61L

((OF-{3

e

ez

(g pun (e
e+ ee

08
6L

9
€9

0o¢

| | 24




Bebauungsplan

,,Ostlich der H
Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

-ZIEH UaUI3 In) 'Uap.a i Japua miaa (Uauuod) afina ouap uauassojyasal
auiaX 13 mos 'UassiuBnaziabila 4 Japo ua|iajuI0d 'UasseLULIDd NZ Uau
-y Jur uazieypixod3 uabissny Japo ZiesnZ-0JAlS Jw usziewalsaAnd
uaiBmesabun uabissniy uoa Bunyiaciesa inz uabejuy

(#) aunesiajad|es 1apo -ssnj4 UOA

Bunpuasuas Jajun usuualg J3po Uaziag yaunp ua|ielai uoa Bunipueyag
-UBUIBINAGO NZ USIYELIEA S3UISIWAYD 13RO S3UISIAIDIMAIA LIa Yunp
UaYOIsISUNYY Japo Laljela i uoA Bunipuey aguayde|uago Jnz uabejuy
uapiam uassobafige uajeIawuasialydlnN uabnsuos 1ag Bel al usuuol 0z
sle 4aBjuasm g UBUUDL Z UDA Japo wniwpe) pun 1218 13 Be af uauuol
P sle JaBiuam $i0 UaULD L §'0 11BMOS 31213 WUASIAILII N JN) Ualaiagal
(E0Z pUN £6 N "PJ UINe °s) BunpagsBund

-wiyauab Juaiu 312081068213 WUIS JBULESUDISSIWS |UEAR 313pU0SaT
4aInp J1aMas Lane) us|ielawuasialyalN uabnsuos 1ag Be af uauuol 0z
sle Jafijuam sig UaUUOL Z UDA J3p0 WwNniwped pun 131g 13g Be | al uauuo]
 sle Jafuam sig uauuoL 5'0 uoa BunisialZiawy s Jauia Jul uajiejawuas
-131U31N UOA UONEUWE H INZ J3p0 uaiaifia] wnz 'uazis wyasg wnz uabeluy
uapJa M uagaLiag Buniynunioy auyo

PUN YaLIaNURUESIN BIP ‘UBJpUUBIE )ZI3Yad 4IsLIpale uauuoualisne
"1Benaq afejueuualg Jap Jleyuiuney guy B 00E sie 1abiuam pun gulBy
001 SIE JYaw 3]UAPZILSag AP 3P0 JYaw Japo gu ¢ afiejueuualg iap
Jeyuiuney Jap Jamos ‘assiubnaziz Jayasiuelay usuualg wnz uabeuy
aINesssni4 uoA Bunpua smiaA Jajun

UBJEMSEIO JBP0 SEIO UOA USZIZNE N Jap0 uaJaliodaines wnz uabejuy

(92 AN Py yane 's) () gaMacayae N auyo syediazialy
() usb
-uauuaing Ja1agoh Belyaswin wnz agaujag a1mos Yy Jajle uauonipads
() a1suaIpuages Jap J3po JUNGeInA ISP ajoystalag
() uauyequagens anj ajousgalag
sl 1 Japo

() 3soqunxyalL ny sabejsBuniagalisny
() addediiam uoa Buniialsia 4 nz uabejuy
NEQUALIYISEULIB MIIS
(.) usiasayaIZyeIQ Japo -gels
() ualie H uauassojyas
-3 Ul UaUO MNIISUDHNEGIYEIS Jap0 -Uasi3 UoA Bunjiaisia H anz uabeluy.
() Byamssaid
uaheuelaliews
uaneqzIoH
uaifiyayal uauas Ul Japo uauawWalBne g uoA Bunialsia H Unz uabejuy
Q@ Jajun uaneldlL 4
130 UaLIASUnIagsE S "UaUIISPUES IEX U0A Bunijalsia H anz uabeiuy
wya Japo
uoL 'sapy ‘suig 'pues uoA Bunjaiaginy Japo Bunuuimas unz uabeuy
() axameyas 1apo Jaiung -abes
aY0]sieIaUIN pUN -Paul N uauodaq aYasIpILALO
(82 "IN Pyl yane °s)
'3 000 00 UIsuIa s1g uabejuesBunipueyacasse My
(#) () Jyaw sapo
YeIUDWIWY § € UDA UIBRILIBIIEY UE JIEYUWesad waula Jiul uafejuealiex
BrunpaasBunbiuyauah Juaiu yamos yane ‘ualiejuesBunuxaol L uabuouah
Nz J3p yay 13 'L iddy J3po L 'ugyaIyIsag 'uas
-allosiouday ] ‘uaia sy 'uafuas yaunp Bunipasaanxal unz uafeuy
uap
-1am JB1U1a1a6 uaYols uaYdsIuERIO UDA 3l yag aIp I8 Mos 'uabiejuesBuny
acueny Jabuoyabinz yangaiyasuia wassed uoa Bunbiuiay uayasnew
-0jne Jnz uafe|uy 310 WIBUIEIUOIMUE | BP0 UaUIIsUe L ‘uafinaziye)
>jueluagens 'uafie massauyequasi3 uoa Bunfiuiaiuauu) unz uabejuy
(uauyeg-yex)
uaualp spodsiojo W sap Bunansny uap Juer aliyau Japo uabe] g ue
a1p 'suey usuagaulagsed uauaiwndo 4asiuyaaleyas Juw ualejuy auayo

{12z AN Py yane “s)
PAm 373saAUIE 3NUYISINE ] JaLBISIUBXINAIDA YaligalyIssne  —

43P0 UapJaM
JalacueIaA apunls al¥nyasiney wwelbon og sie Jaliuam  —
uauap ul ‘uabejuy
uswwouaBsne 'uafunpuigianiala muds Japo [Bjamyds UoA Bunpuamia
431UN YNUYISINEN3SALIUAS BP0 ~INJE N LOA UAIBISILEINA WnZ uaBejuy
(#) (1) UauaIp JUBW J3PO UBLUD L
000 5Z uoA uassiufinazi3 uayasiuayd uoa funiafie.ap aip ‘uafeluy
Y3 J3P0 WEIBUAIGN
00 Z uoa uafipuuaasbunssed wauia Jw 3)INo uoa Buniabie anz uabeuy
(# () usuaip
Y3 W J3P0 UBUUD L 000 G UoA uaBo uuaasfiunssed waula Jw waleyag ul
uayaxBissn|4 ualequuaig uoa Bungniwn pun BuniaBetap aip 'uabeuy

(@pun(e
@ere

(zxl)ove

@se

@ore

@ee

() sz oL

(@ ezoL

@zl

@zvoL

(z+1) ol
()ie6

() oc'e

@ze

991

c9L

9L

291

3:19

651
851
£G1

GGl
el

[4=13
(113

gL
5141

vl
514
el

8el
LEL

9l

GEL

(#) () 1apuey

4318WNU3ZHIONY 000 | SIE JUaW JYIIU $(13mal UoA USWN|0A Wauia Ju
3sSIL]EYAGIaZUIT WN UIIS $3 HaM0s 'Uaieuiua sefuuaig Japo |apiugial L
sle g’z ase alequualg aip ‘usssiubnazi3 Japo uases ualequualg

uoa wabeq wnz uabe|uy 1Mo Jaydiadsuaiupiselipi3 uauwouabsne
'UBUaID JYBW J3P0 UBLLOL § U0A UaBouuaAsiunssed Lauia 3w Laley
-ag Ul uaseg ualequuaig uoa Buningy pun Buniabie Jap aip ‘uabejuy
Jllejue uazZieyasuapog uoA Bunyaiaginy Japo

Bunuuimag Jap 1ag sep 'uialsas UDA Japo gnusnens3 uoa uabeiyasun
wnz uafiejuy uawwouaBsne ‘Be af Juaw Japo uauuoy 001 uoA Burisia
J3UI3 31Ul UBIIBIOY UDA n wnz uabejuy o

fe aluyaw Japo auuoy | uoa Bunsia|zesyang

Jauia yul uajie)gy uoa Bunipueyag uafinsuos anz uabeuy
UaP0JLISUASIAIIIN

43P0 -UasI3 Uauuo L 008 | sle Jabiua M $ig uauuo | 00} UDA Jenzedey
-1aBewesas Jaula Japo JalaulRINEND 000 G Sie JaBiuam siq Jajaulel
-PenD 000 | U0A aydeipabeuwesas JaLIa Jul ' 0.l MoINY YalIgaIuasuIa
'UBN0.YISUaSIBIYIIN 43P0 -UasI3 uoa Buniabe uabiia miaz inz uabejuy
fie) alyaw Japo uapog wajbiulauuniaa auuo

| UDA ZIESUIT WBUIA JIUl UBYISe A Japa uaddins 'uasefiul ‘uaiyenas
ayasifiojoig yunp uapog walbiuiaiunias uoa Bunjpueyag inz usbeuy
BrunpagsBunbiuyauab yaiu 318mos yane

ualiesgy uoa Bunipueyag uayasiBojolg inz ualejuy auassojuIsag

(02 "IN "y yane ‘s) Juer af uayoisTes

-U13 Jya L Jap0 uaUUD | 000 € UoA BUnISiaIZiesyna Jauia Iu ualieoy
uayasiuefio sne jsodwoy uoa BunBnazig unz uabejuy auassoyISIO
Be) af 13w Japo uayolsZesui3

uauuo] g} uoa BumsiajesyaIng Jaula Jw nuisney Jny uabejuesamos
6

-unpagsBunbl uyaual Jualu Jamas Yane asse LUape|nyoyas Japo -oexe
oA BUN|BNAIAA UBLISIULAL] INZ 31M0S ' 0240 SNE 35SE 0B X UDA
Bun||aisiaH Nz 'Auye uoa Bun|iaisiaH Iz 'dniis J8p0 U MINS UDA
BuniiajsiaH inz uabeluy

Uamsnuyasyanpsaiyeliauaia sie Bel aliyaw japo uassiufinazniy
uajals0uab auuD | | uoA BUNISIa|SUOIINNOIG JaUIa JW USSSN N Japo uau
-4ogoesey 'apisag ‘uspNPoIdzies 3 - 884EX UDA US)soy wnz uabeluy
U3 meRIUYasyUNPsaluelaualA sie Bel alyaw 1apo aayex

wajals0sab uauuo | &'0 UoA BUNISIZISUOIANPOId J3UIa 1w 3aUey waLa|
-yewafl uoa uaxIeday Japo aayex UDA UBJUE I 43P0 UAISoy wnz uafeluy
LamMSTIUY IsYNSaIEliaLaIA

sie Bie] af ua|yawaels Japo aJaH JUall Japo auuoy | uoA Bumsiajsuo
-IPINNO0JJ J3UIa JW UBIUaWaMIEIS 43R0 ajaH UoA BunjjalsiaH Jnz uabejuy
HaMSHIULISYIND

-saluefiaualA sie B2 alJyaw Japo Zjgwiieq uauuo | 0og uoA Bumsiajsuo
HNPO.d Jauia 3w (UaIBIazie W) Ziewnelg uoa Bun||aisiaH Inz uabejuy
L 3l JY3IU BIMOS U3 |jaLAIL

J3po usjneusalL uoA uaguaBuaen Yalgaluasula uagias wnz uabejuy
allayall Japo aneual]

Jzyouahabun uaieeyiu3 Japo wahieT 'uaziesui3 'uawiao L wnz uabejuy
wijuaya

-0U) 43P0 WialapaT ' Wiaine H 'aune|as uoa BunijalsiaH anz uabejuy
uabey Japa

UauLIe [ UaYISLaI UOA UBWIRILISIUT WinZ Japo uabiuiay wnz uabejuy
LUNYIBH JayIslial a)IajpUE]Sag Jap UauLe M3

yunp Jannual L uoa BuniialsiaH ualigeuniuge) nz uabejuy
BunpagsBunfiuyauab 1yaiu 3i3mas yane

UBAI3SUHSN WSS 3P0 42813l UoA Bunjjajsiay inz uabejuy

Bel aliyaw Japo aial) Jafinsuos Jyaimabpuag

-auauuol v sieJyaw Japo Be) aliyaw uapo [3Bnyag Jyamafipuagal
B 005 uoA Bunisia Jauia 31w Uaial| UoA Uajyde|yas wnz usbejuy
BuunpagsBunbwyauab Jyaiu yamos yane ‘iaid

-ed)y sne yane ‘added Japo uopey uaided uoA BunijalsiaH anz uabejuy
ujapiuapuIgZieysuny uafijsuos Japo uajserd

-0uald uoa Bunpuamia Jajun uabejaggiay uoa Bunjaisiay Jnz uabeuy
10U WBLaIPIXa pun uayols uabiisuos sne uayasiwag

UOA 3P0 UI3UYIE LIUAIB A PUN UBLOJEISUMY SNE UBUasiwag uoA Bunpuam
-1aA Jajun uabejuesBunwioaiL uabuoyafinz Jap yalganyasuia uauyas
~ewU21a.s Jne ualiedaley uabiuuouauyeg uoA BuniEisiaH Jnz uabejuy
UauInjig Wagiay jIu Ujage) UoA uayalziadn

Japo uaxugJ | winz uabe|uy Yane 'Uawng Wasiay Japo |0iaal 'Jaal Jul
uapuejsualiag Japo UBYO]S UOA UBY3IZIAG () 13p0 uaXuelL unz uabejuy
uayoJss BUMYIILIS3AIBAIN d UDA ZTIesUIT Uap

Any uafiejuy uawwouafisne J6enaq apuns al wwelbo|y ¢z sie Jabiuam
wweBoly 01 azieH Jasalp aBuaw aIp IIBM0S USZIELISUNY 1w uab

Y 1201 1z 1ap 3 uaBiuugyaje;
130 -UaUYEY 3P0 LISSRYRIaUIA 18P0 ~5819) 'USpURISUSBag UoA usue. L
13p0 uaJaIET ‘uasaIYIseY "uasaILBeIdw) 'UaIIIYISag WNZ uabeluy

002 IA

@+ e

(g pun (e
(z+1)g1's
(0 pun (e
(z+1) 11

(@ es

(z+1) s
(o pun (e
(z+1) g8
(z+1)ce

@vs

(g pun (e
(z+1)1ge

(z+1)oge

(z+1) 6z 2

e+ ezt

Woze
@+ pLL
@ere
e

@os

@+ ve

(g pun (e
+)ze

@+)zg

@eg

@osg

@rg

@ze

| [ 25




Bebauungsplan

,,Ostlich der H
Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

-ug uspsamiBamag Be L al1aNBRNUIS 1 00Y SIe JaBiuam Y3 mos ualals
-3WyeUUEaRI339 13 LWAINBINYIS uoA uapenu3 Japo -ag wnz uabeuy
(,) SJUa¥J3AYBUUBUOSI3d UBYIINUEYO0 SaP UYINE 'Uawyawajunsngoiny
Bunfina: 1 auyo L3 MIBAL I
ualea{aecianeq uoa Bun|ialsia H Nz uayuged Japo uaxugenug

(G9 "IN "PJ UINE ') U3MSTIULY ISYLINPSAILEREUSIA

sie Be af uassjuBnaziafipiad uauuo L 0og sle Jafiuam sig usuuoL 0ok
uoA BUnisialsuoNPOd Jaula il [SHULBANS Japo -sBuniyen g uaiuniy
(.) uaseiq

-39 UDA ZBSUIT J31UN ege | 1apo aplagag uoA uauaot ] wnz uabejuy
BunyiacuesaA auuo agauiagabaliazydsiald

(uaiaialapiaejuyol g'z)

u/B ¢z sie Jabiuam sig ZesyunpaR wsbunsoT waula J1w ualaIaIa e
() uaizsawIUZ

ualemzioH uabsuos

pun Z|oH sne uayiajed pun Uaisiy 'Ujago uoA Bun||a)siaH Jnz uabejuy
ulagey uoa BunjialesaH anz uabejuy.

ayag|ualenuiesas zu 000 | Sie Jahiuam sig 37eIdRoIuIS

(,) uai3IazULIS 13p0 U3IBIASSAUd

UB13J3HE H 1300 U3y ugejusuIyIse iy

() 3pums af yaul

13p0 Uayase|d 005z Uoa Bunisia JauIa Jul SelO Sne UaLISe|d UOA Uax3
-ediaA Japo ualiniay 'uabiuiay ‘ualaios uayasewoine wnz uafeuy
() ue1s sne uaiuoy

ualgiamyasal Japo uasopyeu uaibualafiyen uoa BunyaisiaH nz uabeuy
() UBIAUAY AIPUSIBLIOINY 31MOS USJE WOINY JNe UauLo)

~WIN3ania Yainp Us|iajuLoN Uayds)[e1aw uaydluye Japo ujape N 'ujaliny
'UaGNEIYIS 'Wann 'ualaly ‘ujabe N 'uaziog uoA Bun|jaisiaH Inz uabejuy
uaBejueuawyeluueds Jap yangalyasuia wiabiunajyasagace 4

uoA J3pa uaBunpuigiaaiolyd Japa Jojud uoA Bunpuasuaa Jajun yane

151 U0 9530 B1SISPUEISTY JaP Ul 318 31M 'Uesaulag aip - siuapiodas funbluyauag

wap uoA Biueydeun - Jage 151 pUaWWASE SPUBISY "Uap.iam uajieyaBbuia Jauul 3uaiu uauiaisisbumsia] yaeu Bunjiaug uannxal ”_mun Emm_wm UDA PA Z OB UBCUES WINZ 43P0 (U3I3ISUB2I3N
3P Yane pun AUISW|g ‘ Jap ANewalsAs ap ajuuoy wajosu| puis Bumnapag auyo yapydaisbunue|d pun -ANYISSUDISS LWL uaLaI31g ‘uaYIseAR) P/ 0l < Bunipueyagioa unz uabeluy
J3po puis uayas nz uapeuabeluy sie Jage v 53 S | BUImMSNY Jaiyl ul 'uaioyauawuiesnz BiunpaqsBunbiuiuaual o 12 mos uane ‘uapiam Ji@isafiay laniwsBunu

-UNPI3A Sl J3SSEA UDA BUNPUBAIEA J31UN YIIIZBIUISSNE |33 3531
uauap ul *uabejuy uawwouaBsne USNIWAGa I UDA 31#0S UENILZNYIS

1asBunbluyauag sap ) 3ip 'uabunuyaiazaguabeluy apuassejua uiwesnz Ja3po/pun ayubagiado
U3|Ig4 U3y IUB L Ul JBYIUS 31§ LU3P 'UIBI30N AUISWIE ‘{7 3P USUaR U J3wwi Jyaiu uaw wis uabunuyaiazaguabe|uy aig ¢

(€1 AN "pJI Yane ‘s) uapuam Jasabuia ynyasiney apuns

~ZI0H Japo -sBunBiulay ‘-Anyasuaineg uoa BuniiaisiaH Inz uabeluy
uapJam Uabejab auer waula sje Jyaw UoA wneiaz uauia
Jagn siamal Bunpamuaa Japo BunBiiasag ualap oA a|eloy uabeluy

al B3 0g s|e Jabiua m I3 mos uallay uoA Bunianawapuny Jnz uabejuy - 12z uasaip ul u_mécmhmeﬂ“mMu:mw%hwmﬂwW”M%ummmww%hu_mmmmwwﬁmwww
uaneIsiia sunjeeday-Bnaziyesen = 0zz
Bunysemiagnbnaziyeesy inz uabejuy - 61T J3u13 Japo fe ) al Jyaw 13po uauuo L 0| UOA JeNZedesa wueuny Jauia
ajoyneg o 8iz W uawweyas uoa Bunuabe uabiiz miaz nz uabeluy auassoUISIO
ausnpulua :um_cmgum wuiay Jyau J3po UBUUDL 00} UoAJeNzedexalenuesas
13p0 UayIsIuoIRi3|a uabiysuos Jap aimos snegalelaboiall sap agauag = FaY4 d3uis L,mnn By aluyau Japo uauuo] 0| uoA Jelizedesa wyeuny Jauia
cmmm_:mmm::mimmm ayasiwaud mww_mLmuo UalalayIsemgoso - 91z Ju mMmN@M%%wmmnMwﬂd m_mmw m:ﬁﬁw%@mﬁﬂmﬁwﬁwﬁmwmw
ualxaL uoa Buniiaisia H Nz uabe|uy Japo usiLgedspialy = iz
uBlaIagasm Japo ualaiauuds - vz sefaiuodaq Japo |01y UoA ZesuI3 uap Jn) ualeueiojowsBunuuaigias
allom e ] WalaNuauLIa) UoA UaL{aoi | Japo uaia|siewnly
-Zind Japo apemaLsnpu| Uayolsuuidssiay Uoa Buniiaisia H Jnz usBejuy - iz 3P0 '3 UL AR UDA mcscezNLﬁmmhwm\wﬁ%\m%ﬂ%mﬁmm&ﬁﬁmwﬁu
UBMUOEIUNLIS J3P0 UIBI3Y2 WUNYISpUE H
BIMOS UAYISE ] 18P0 Wayo) 'ualesapaT uoa Bun|iaisiaH Jnz uaxuged - fAY4 -Uer sie Bel aluyaul Japo ya) _z,:m:cE. G 113408 "U3|Ia]pueIsaqud|Iiy uoA
Uaplam 1s$eUa 601 PUN 801 LIN "PJ UINP YdIU 3Ip " uauoesuaiade | = Lz Lmncm:u W sne :mmﬂ:m:mumm_ YAl cc>_._m§umnﬁ uwnz _._._m_._ﬁuém:‘_um
ualaiaialiod- J3po ualauala|yas- 'ualalabesuials = olz Jw uabe|uy 31mos YINW :D>:m—uﬂhmmg”.ﬂ.\ww“m“mmﬁm_ﬂruw%%:m U_m._m_u.“mw MWCLM\
ualleH uauass ojyasal ul axiam-uabelueianaladzioH = 60z
UBIAIBUIBILIS 13RO UBIaIBIUISIL . a0z -jizuepd Jap0 UBLISUBN Sne UBZINMASIAdS LA Bunia)siaH Inz uabeluy
uapeyasiiesun UoA ualalauualg (-38SEja) PUN L3 MSTILLISYUNPSAIUEauaIA sl
anz M Uasua Ny - 10z Bie] al Jyaw Japo Jaig JalioMaH 00z UDA 9O]ssny. Em:hmm“\,,w.:ﬁﬂwﬁﬂﬂm
uazieyjouayd
uoa BunpuasiaA auyo Ualiaalsisuny uoa Bunjialsia 4 Inz uabejuy - 90z -sauueliapala sie Be ) af zjeuueq uauuoL 00g sfe Jabiuam uoa Bunisial
U312J3J13|Ya S J3P0 UaIaIagia Myds 'Ualalayald 'ualaiassolyis - coz -su u_E:nEn_c%.“_mm;”_U_%IM__MM”WMWN_”_EMW%M%mﬂﬁMwm,mﬁﬂwnu_m”_kn::h”m“m%%_c{
(agauag i
-Bunaies 'alsualpuaunuey) uayauahfiiay uoa Bunyaisiay Jnz agamag = 0z mm«mgLm%:m.mmrﬂwﬂmuwwﬂ._wzﬂmu.“_mﬁwmo cmww__w__u =
(£91 PuN g6 "WN "pJj Yane 's) ualleawuas 4
-13]Y3IN UOA Uofeulle y Inz J1apo uaiaifia] wnz 'uazja wyas wnz uabejuy - €02 auuoy | sie Jafiiuam uoa Bums 31/3UaNgy JauiB Jul usiBIBUINEY.
3120k al JYaul Jap0 SOINEYY G UDA (a uagelsises u uabeuy -
SlrggipiEesygmgaup U soinex s Uoa Bl pusyaginz Bbery feles 205 -sne 'fe ) al uaiean uapayanesal uauuoy g, sie Jafiluam uoa Mm_ﬂ%mo_“mm
Rem
-eBap | sie JaBiuam sig Bunisiajaune msBuniana 4 Jauia yw sefiauodag (q -IMNPOJd JaUI3 31 UaJe MUIS|H J3P0 -YISI3|4 UDA LIayaney wnz uabejuy
B o = D D R
i ane "s) UaUDJEWaLLENUIE 1P 3 2 2
(BN RIS ) UBOIEUEERIED Weve o0 ool A J3P0 U ULIOUEISE)! Ul UBXORIGUELRRINAID UEIRINADG UOA DUNRUEAIZA
Jajun ualiaine g 'uajial uuojueyiaind|od uoa BuniiaisiaH unz uafieluy
ualle H uauassojyasal ul uafieuepods|apow almos uabiejuy-Lex - 661 lanwshuns
uabunpuicuaa uayasiuebio uaBinuony ue Bey al1gz nz sig -0 Japo -apulg Jayasiuefio Bunpuamia A Jajun uagamali- Japo uasaided
UDA ZIESUI3 J31Un UBGIEP{INIQ Japo (uagelsunisiadsq ‘@338 'Sl 'ual - 'Wadioy- 'UBIBYISIBIYIS UBLIISUNN UoA BuniialsiaH Inz uaBeluy
-nse) uayols-sBUNMYIIISaF JaNO0 -4ILIsuy UoA BuniialsiaH Inz uabeiuy = 861 neqiayieyag Japo

uau

negBnaziyed 'neqsioog g 'z 'ayd0aa al yaw Japo B 00g UoA yaneigan

(apun (e
(Z)orol
(Vovoy

@eol
(0 pun (e
(z+1)v1's
(z+)ers

(0 pun (e
e+zrs

a(s

(Zlegs

(z+1)zes
(z+1) Bz

(z+) iz e

@oze

@ae

@ie

(Z)ove

161

S6l
6l

6l
161

061
681

881
181
981

el

08l

691

891

91

| [ 26






