Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 27.06.2017
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. IX/524
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 06.07.2017

Rat 13.07.2017

Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern Darfeld" im Ortsteil
Darfeld im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB)
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss
zur offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

FB/Az.: FB 11/ 621.41

Produkt:

Bezug:

Finanzierung
Hohe der Aufwendung/Auszahlung: Verfahrenskosten tragt der Investor
Finanzierung durch Mittel bei Produkt:

Uber-/ auRerplanmaBige Aufwendung/
Auszahlung in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld* im Orts-
teil Darfeld gemall § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB entsprechend dem der Sit-
zungsvorlage Nr. IX/524 in Anlage Il beigefligten Bebauungsplanentwurf durchzufihren.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 wird
die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.




Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Gemarkung Darfeld, Flur 23, Flurstiick 548, Darfelder Markt 11 im
Ortsteil Darfeld sollen insgesamt drei Wohnhauser errichtet werden. Das erste Gebaude
mit insgesamt finf Wohneinheiten soll seinen Standpunkt zum Sandweg hin erhalten.
Das zweite Gebaude mit einem sogenannten Staffelgeschoss (ebenso insgesamt finf
Wohneinheiten) wird mittig auf dem Grundstiick platziert. Das dritte Haus (drei Wohnein-
heiten) fugt sich in die vorhandene Hauserreihe am Darfelder Markt in geschlossener
Bauweise ein. Diese Art der Bebauung ist mit dem LWL, Referat Stadtebau und Land-
schaftskultur, Stadtebauliche Denkmalpflege, abgestimmt.

Ansichten sind als Anlage | beigeflgt.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortskern Dar-
feld* im Ortsteil Darfeld. Der rechtswirksame Bebauungsplan lasst eine rickwartige
Nachverdichtung derzeit nicht zu.

Ein Planungsanlass ist daher gegeben.

Im Sinne der Einbindung der geplanten Bebauung in die stadtebauliche Struktur und mit
dem Ziel der Innenverdichtung des Ortskerns Darfeld wird vorgeschlagen, den Ande-
rungsbereich Uber das betroffene Grundstlick hinaus auch auf die Grundstiicke Gemar-
kung Darfeld, Flur 23, Flursticke 179, 202, 522, 536, 543, 544, 546 tlw., 4377 tlw. und
4379 tlw. auszudehnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
Baugesetzbuch (BauGB).

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ ist bei den Planungen
der Gemeinde zu bericksichtigen.

Da der Anderungsbereich kleiner als 20.000 m? ist, kann das beschleunigte Verfahren
gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) hier angewendet werden.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Weiterhin bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) genannten
Schutzguter.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB auf die Um-
weltprifung und den Umweltbericht verzichtet.

Im Rahmen des Verfahrens ergibt sich noch weiterer Abstimmungsbedarf, der bis zur
Ratssitzung am 13.07.2017 geklart werden soll.

Unter anderem soll bis dahin ein Immissionsschutzgutachten zu Larmimmissionen erar-
beitet werden. Ebenso soll der Artenschutz gepruft werden.

Der Planentwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Darfeld“ im Ortsteil
Darfeld ist als Anlage Il beigefigt.

In der Planungs-, Bau- und Umweltausschusssitzung wird Herr Schulte vom Buro
Schemmer, Wilfing, Otte, Borken, die Planung vorstellen.

Zur Einleitung des Verfahrens ist nunmehr der Aufstellungsbeschluss zu fassen. Nach §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB wird die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt und die Behdérden und Tra-
ger oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen; ebenso, dass der Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufge-
stellt werden soll.
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