Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 07.11.2006
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr.VIl/439
offentliche Sitzung

Beratungsgang:
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 16.11.2006
Rat 23.11.2006
Betreff: Aufstellung einer AuBenbereichssatzung "Sidlicher Teilbereich
der Bauerschaft "Midlich" im Ortsteil Osterwick gemaR § 35 Abs.
6 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Offenlegungsbeschluss gemaR § 13 Abs.
2 Satz 2 BauGB
FB/Az.: IV/622-08
Bezug: PLBUA vom 24.08.2006, TOP 3.2 n.6. S.

Hohe der tatsachlichen/ voraussichtlichen Kosten:

Finanzierung durch Mittel bei Produkt:
Uber-/ auRerplanmaRige Ausgabe in Héhe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Sudlicher Teilbereich der
Bauerschaft Midlich® im Ortsteil Osterwick wird gemaf § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) in der zzt. gultigen Fassung fur das Gebiet, das dem der Sitzungsvorlage Nr.
VI11/439 beigefigten Entwurf zu entnehmen ist, beschlossen.

Der Plan ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Entwurf der Aulienbereichssatzung ,Sudlicher Teilbereich der Bauerschaft Midlich®
im Ortsteil Osterwick wird gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegt. Weiterhin erfolgt die Benachrichtigung der bertihrten Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses vom 19.10.2006 wurde der Antrag auf Erweiterung durch
Aufstockung eines Betriebes im Auflenbereich vorgestellt und dabei ausgefuhrt, dass zur
Realisierung des Vorhabens die Aufstellung einer Auflenbereichssatzung erforderlich sei.

Nach § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde flr bebaute Bereiche im Auflenbereich, die
nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von



-2.-
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienen-
den (nicht privilegierten) Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten
lassen. Dabei kann sich die Satzung auf Vorhaben erstrecken, die kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienen.

Da der Flachennutzungsplan fir den Aulienbereich die Flachen grundsatzlich als Flachen
fur die Landwirtschaft bzw. Wald darstellt, ist in der Regel ein nicht privilegiertes Wohn-
bauvorhaben oder auch ein gewerbliches Vorhaben, das keinen Bezug zur Landwirtschaft
hat, als Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange zu werten und damit nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches nicht genehmigungsfahig. Insofern werden die Genehmigungsvo-
raussetzungen durch den Erlass einer Aul3enbereichssatzung fur diese Vorhaben deutlich
verbessert.

Weiterhin endet fur die vor dem Jahre 2001 aufgegebenen landwirtschaftlichen Betriebe
gem. § 35 Abs. 4 BauGB mit dem 31.12.2008 die Frist zur Umnutzung der Gebaude.
Durch den Erlass der Satzung bleibt die Mdglichkeit der Umnutzung der vorhandenen
Gebaudesubstanz langfristig erhalten.

Im Rahmen der Au3enbereichssatzung kénnen nach Maldgabe des § 35 Abs. 6 Satz 3
BauGB nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
der Satzung getroffen werden.

Um innerhalb dieses Satzungsbereiches (westlich der K 32) eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung zu gewahrleisten, wird die Wirksamkeit der Auf3enbereichssatzung auf
solche Vorhaben beschrankt, die einer Umnzutzung eines zulassigerweise errichteten
Gebaudes zu Wohnzwecken oder der Aufstockung eines zulassigerweise errichteten Be-
triebes dient.

Das Gebiet ist nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt und damit im Hinblick auf die
landwirtschaftliche Nutzung des AuRenbereiches vertraglich.

Durch die Satzung werden auch keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Weiterhin sind die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes durch den Erlass
der Satzung nicht betroffen, so dass die Voraussetzungen des § 35 Abs. 6 BauGB zum
Erlass der Satzung vorliegen.

Durch den Erlass der AuRenbereichssatzung sollen neben den Zuldssigkeitsvorausset-
zungen des § 35 Absatze 1 und 2 BauGB die erganzenden Zulassigkeitsvoraussetzungen
des § 35 Abs. 6 BauGB gelten, ohne dass planungsrechtlich der Gebietscharakter als
Aulenbereich verandert wird.

Fir die Aufstellung der Satzung gelten die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Be-
hdérdenbeteiligung fur das vereinfachten Bebauungsplanverfahren gemaf § 13 BauGB.

Das Buro Wolters Partner, Coesfeld, fertigt zzt. den Satzungsentwurf und wird diesen in
der Sitzung vorstellen und erlautern.
Im Auftrage:

Musholt Wellner Niehues
Fachbereichsleiter Blrgermeister

Anlagen: Planausschnitt
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