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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, die 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit dem in § 5 BauGB genannten Inhalt aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister) Schriftfuhrer(in)
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat vom bis gem. § 3Abs. 1

des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister)

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat mit Schreiben vom

bis gem. 8§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den
Gottheil
(Burgermeister)
Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese 57. Anderung des

Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister) Schriftfuhrer(in)

Diese 57. Anderung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom bis einschlie8lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Sitzung am Uber die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken entschieden und die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung
festgestellt.

Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister) Schriftfuhrer(in)

Diese 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches mit Verfiigung vom
genehmigt worden.
Minster, den

Die Bezirksregierung
Im Auftrag:

Die Genehmigung dieser 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird die 57. Anderung des

Flachennutzungsplanes wirksam.

Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister)




Flachennutzungsplan
57. Anderung Begriindung

-Vorentwurf-

88 3 (1) / 4 (1) Baugesetzbuch | | Gemeinde Rosendahl




o o0 B~ W DN P

7.2
7.3
7.4
7.5

8.1
8.2
8.3

Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich
Planungsanlass und Planungsziel

Derzeitige Situation

Planungsrechtliche Vorgaben

Anderungspunkte

ErschlieBung

Natur und Landschaft / Freiraum

Eingriffsregelung

Biotop- und Artenschutz

Wasserwirtschaftliche Belange

Forstliche Belange

Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an
den Klimawandel

Sonstige Belange

Ver- und Entsorgung
Immissionsschutz

Altlasten und Kampfmittelvorkommen

N NN~ O

57. Anderung des
Flachennutzungsplanes
Gemeinde Rosendahl

Inhaltsverzeichnis



1 Anderungsanlass und raumlicher Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ......... beschlossen, den
wirksamen Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der 88 2 bis 7
BauGB zu andern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine weitere Nutzung der Flachen als Hundelibungsplatz zu schaffen.
Der Anderungsbereich der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes
befindet sich ca. 400 m nérdlich des Ortsteils Osterwick im AulRenbe-
reich und umfasst eine Freiflache mit einer Gro3e von ca. 0,5 ha.

Die Grenzen des Anderungsbereiches werden gem. Anderungsbe-
schluss in der Planzeichnung dargestellt.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Deutsche Verband der Gebrauchshundsportvereine e.V. (DVG)
MV Rosendahl-Osterwick 89 besteht seit den 1980er Jahren. Bereits
im Jahre 1986 wurde fiir die Flachen im Anderungsbereich eine erste
befristete Baugenehmigung fur die Errichtung eines Hundeiibungs-
platzes mit Geb&aude erteilt. Nach Ende der Befristung wurde im Lau-
fe der 1990er Jahre verschiedentliche Duldungen seitens des Kreises
Coesfeld ausgesprochen. Eine abschlieRende bauordnungsrechtliche
Genehmigung der Anlage konnte bisher aufgrund fehlender pla-
nungsrechtlicher Grundlagen nicht erteilt werden.

Unabhéngig davon fiuhrt der Verein mit seinen 40 bis 50 Mitgliedern
(Auskunft des Vereins) an seinem Standort ein reges Vereinsleben.
Neben dem Training fir Vereinsmitglieder bietet der Verein auch all-
gemeine Beratung und Hilfestellung fir Hundebesitzer an.

Der Hundesportverein Osterwick bildet fir die Gemeinde Rosendahl
einen wichtigen Baustein zur Aufrechterhaltung eines attraktiven ge-
nerationsubergreifenden Freizeitangebotes im Freiraum. Die Siche-
rung des bestehenden Standortes leistet damit einen Beitrag zur
Starkung der Belange von Sport, Freizeit und Erholung im Gemein-
degebiet im Sinne des § 1 (6) Nr. 3 BauGB.

Da die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Genehmigung des
Vorhabens auf der Basis der derzeitigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes nicht gegeben sind, sollen mit der vorliegenden An-
derung des Flachennutzungsplanes nunmehr die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine dauerhafte Sicherung des Vereins an sei-
nem derzeitigen Standort geschaffen werden.

3 Derzeitige Situation

Die durch den Hundesportverein genutzten Flachen des Anderungs-
bereichs stellen sich derzeit Gberwiegend als Wiesenflache mit einer
Eingrinung in nérdlicher, westlicher und stdlicher Richtung dar. Im
Sudosten des Anderungsbereichs an der StraRe ,Zum Grotfeld” (Ver-
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langerung der ,Von-Galen-Stralke®) befindet sich das Clubheim mit
Trainings- und Seminarraum und einem separaten Gerateschuppen.
Das Clubheim besitzt inklusive des Seminarraums insgesamt eine
GrofRe von ca. 100 gm. Die umgebenden Flachen werden landwirt-
schaftlich als Ackerflachen genutzt. Der Ortsteil Osterwick befindet
sich ca. 400 m sudlich des Anderungsbereichs. Diesem vorgelagert
befindet sich im Kreuzungsbereich ,Wiedings Stegge“ / ,Zum Grot-
feld* eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohnnutzungen, die in
einem Abstand von ca. 50 m sudwestlich zum Anderungsbereich ge-
legen ist. Weitere Hofstellen und Wohnnutzungen im Aul3enbereich
befinden sich 6stlich bzw. nordlich des Anderungsbereichs in einem
Abstand von ca. 200 m bzw. 400 m.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt den Anderungsbereich als ,All-
gemeinen Freiraum und Agrarbereich“ dar. Nérdlich des Anderungs-
bereichs (in einem Abstand von ca. 400 m) stellt der Regionalplan
Bereiche zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung” dar.

. Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt den Ande-
rungsbereich derzeit als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar.

o Landschaftsplanerische Vorgaben

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsplan Rosendahl aus dem
Jahr 2004. Die Festsetzungskarte enthélt fur den Anderungsbereich
jedoch keine Vorgaben.

5 Anderungspunkte
. Anderungspunkt 1
Anderung von ,Flache fiir die Landwirtschaft* in
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hundeilibungs-
platz
Grundsatzlich handelt es sich bei dem Hundeilibungsplatz um eine
Freiraumnutzung, die der naturvertraglichen Freizeit- und Erholungs-
nutzung dient. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ge-
nehmigung der bestehenden baulichen Anlagen im Zusammenhang
mit der weiteren Nutzung des Hundelbungsplatzes zu schaffen, soll
das betreffende Flurstick als Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Hundelbungsplatz” dargestellt werden. Fir die Gemeinde bietet sich
damit die Chance, den Hundesportverein an seinem derzeitigen, seit
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mittlerweile drei Jahrzehnten genutzten Standort, verbindlich zu si-
chern. Dabei ist der Standort aufgrund seiner rdumlichen Nahe zum
Siedlungsbereich Osterwick von dort fuBlaufig erreichbar und weist
gleichzeitig einen, im Hinblick auf den Immissionsschutz der Sied-
lungsbereiche, ausreichenden Abstand zu den Siedlungsflachen auf.
Die bauliche Nutzung umfasst mit einer Flache von ca. 150 gm das
bereits beschriebene Clubheim sowie zwei weitere Schup-
pen/Unterstande zur Lagerung von notwendigen Geraten und Materi-
alien. Unter Berlcksichtigung der GroRe des Anderungsbereichs von
ca. 5.000 gm ist die bauliche Nutzung damit der zugehdrigen Frei-
raumnutzung im Sinne der Aushahmeregelung des Ziel 2-3 des Lan-
desentwicklungsplanes deutlich untergeordnet. Eine Ausweitung der
baulichen Anlagen ist nicht vorgesehen.

Durch die mittlerweile entstandene Eingriinung des Standortes wer-
den zudem Beeintrachtigungen des Freiraums durch die Nutzung des
Hundesportvereins weitgehend vermieden.

Vor dem Hintergrund der im Hinblick auf die Erreichbarkeit und die
Zuordnung zu den regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen gewlnschten raumlichen Nahe zum Ortsteil Oster-
wick wurde eine Prifung moglicher Alternativen im Umfeld des
Ortsteils durchgefhrt.

Alternative Standorte fiur die Anordnung des Hundeubungsplatzes
innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichs des Ortsteils Osterwick bestehen nicht.

Alternative Standorte, die dem Siedlungsbereich besser zugeordnet
waren, ohne Konflikte im Hinblick auf den Immissionsschutz der an-
grenzenden Siedlungsbereiche auszulésen, bestehen in nérdlicher
und dstlicher Richtung nicht. Die Flachen innerhalb des am westli-
chen Rand des Allgemeinen Siedlungsbereichs gesicherten Frei-
raumkorridors zum Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich
,Eichenkamp“ scheiden wegen zu befiirchtender Immissionskonflikte
mit der hier in den Randbereichen bestehenden Wohnnutzungen aus.
Die Flachen sidlich der, die Ortslage im Siden begrenzenden Lan-
desstrafle L 555, weisen im Hinblick auf ihre Zuordnung zum Sied-
lungsbereich keine gegeniber dem Bestandsstandort glnstiger zu
bewertende Eignung auf, sodass eine Verlagerung des Hunde-
Ubungsplatzes in diesen Bereich nicht weiter verfolgt wurde.

6 ErschlielRung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die bestehen-
de StraRe ,Zum Grotfeld” im Osten des Anderungsbereichs. Hier be-
steht eine gepflasterte Zufahrt und eine Stellplatzflache zum
Abstellen von Fahrzeugen, die teilweise gepflastert und geschottert
ist.
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7 Natur und Landschaft / Freiraum

7.1 Eingriffsregelung

Durch die beabsichtigte Darstellung einer Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Hundelibungsplatz® im Flachennutzungsplan wird zu-
nachst der Erhalt der bestehenden Grunflache gesichert. In
untergeordnetem Umfang als der dargestellten Zweckbestimmung
dienend, sind jedoch auch bauliche Anlagen zulassig. Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine abschlieRende Beurteilung
einer moglichen Eingriffsintensitat nicht moglich. Die Eingriffsbilanzie-
rung erfolgt daher auf Ebene der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren.

7.2 Biotop- und Artenschutz

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf
verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten zu legen.
So sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagigen Vor-
abschatzung zu bericksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits
ersichtlich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermei-
den, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht
umgesetzt werden kbnnen*.

Die Artenschutzprifung wird im weiteren Verfahren erganzt.

. Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Sundern® (DE-4009-303)
liegt in sud-0stlicher Richtung in einer Entfernung von rund 5,0 km.

In nord-6stlicher Richtung befindet sich das Natura 2000 Gebiet
,Wald bei Haus Burlo“ (DE-3909-302) in einer Entfernung von rund
4 km zum Anderungsbereich.

Durch den vorliegenden Anderungspunkt sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete zu erwarten.

7.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die vorliegende Anderung
nicht betroffen.

7.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die vorliegende Anderung nicht betrof-
fen.

7.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung einer

bereits genutzten Flache im AulRenbereich geschaffen. Da mit der

Darstellung lediglich die bereits bestehende Nutzung planungsrecht-
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lich gesichert wird, ohne dass damit erhebliche Eingriffe in den Na-
turhaushalt ausgelost werden, werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes
negativ betroffen.

8 Sonstige Belange

8.1 Ver-und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt weiterhin im Trennsystem. Das nicht schad-
lich verunreinigte Niederschlagswasser von den Dachflachen der
Gebaude und sonstigen versiegelten Flachen versickert direkt inner-
halb des Anderungsbereiches. Zur Schmutzwasserentsorgung be-
steht ein Dreikammer-System, welches regelmafiig geleert wird. Ein
Anschluss an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation ist auch
zukinftig nicht moglich.

8.2 Immissionsschutz

Der Anderungsbereich besitzt einen Abstand von ca. 400 m zu den
nachstgelegenen Siedlungsbereichen und mind. 200 m zu den
nachstgelegenen Hofstellen im Aul3enbereich.

Durch diesen Abstand wird dem Immissionsschutzanspruch der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen (landwirtschaftliche Hofstellen,
Wohnnutzung im Auf3enbereich) ausreichend Rechnung getragen.

8.3 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen Uber
Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Anderungsbereich vor.
Kampfmittelvorkommen sind bisher nicht bekannt.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im August 2018

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Straf3e 15 - 48653 Coesfeld
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