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Planzeichenerlauterung

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald
FH max: Maximale Firsthohe bezogen auf angrenzende Erschliel3ungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH max: Maximale Traufhthe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
Nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig

mmemssmemseme  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Straf3enbegrenzungslinie

StrafRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuBweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage
Spielplatz

Schutz- und Trenngriin
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Planzeichenerlauterung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

gem. 8§ 9 (1) Nr.

L1

FLACHE ZUR A

fracaed

16 BauGB
Flache fir die Wasserwirtschaft

NPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

r——

EEEN

F——————

*Lérmpegelbereich 11

Larmpegelbereich 1II

<45 dB (A)
X > 45 dB (A)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
gem 8 9 (7) BauGB

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Larmpegelbereiche

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
mit Nacht-Mittelungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 5

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+

—_—

BESTANDSDAR

Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung)

Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

STELLUNGEN UND HINWEISE
Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
Flurstiicksgrenze 123 Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

-----------------

Vorgeschlagene A Vorgeschlagene

Grundsticksgrenze o Stellplatzanordnung

geplante Hohe der ErschlieRungsstralle
in der Stral’enachse
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Festsetzungen, Hinweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1

11

11

2.1

3.1

4.1

4.2

51

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen First- und Traufhdhen bzw. Gebaudehthen sind in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten First-
und Traufhéhen bzw. Geb&udehthen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
Grundstick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstralle, wie sie im Bebauungsplan
gekennzeichnet ist. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufhdhe gilt der
Schnittpunkt der Aul3enkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus und Doppelhaushélfte maximal 2
Wohnungen zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulédssig. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen muissen zu den
festgesetzten Grinflachen einen Abstand von 1,0 m einhalten. Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen missen zu den festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft auf der
Nordwestseite einen Abstand von 1,0 m und auf der Sudostseite einen Abstand von 2,0 m
einhalten.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von mind. 5,0 m
Lange vorhanden sein.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB )

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRRe (erf. R'w,res) fur die AuRRenbauteile (Wande,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich .Mafgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches
in dB(A) R'w.res des
Auf3enbauteils in dB
I bis 55 30
I 56 bis 60 30
1] 61 bis 65 35

v 66 bis 70 40
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6.1

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Weiterhin sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als SchlafrAume genutzt werden, in
den Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts von L, > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fur die von der Holtwicker Stral3e
abgewandten Gebé&udeseiten dirfen die "mafRgeblichen Auflienlarmpegel® gemafl? DIN 4109 und
die verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden. Fir sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.”

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die Grunsubstanzen der Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
ersetzen.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die  Entdeckung von Bodendenkmélern ist  der
Gemeinde Rosendahl und dem LWL - Archéologie fiur Westfalen, Minster unverziglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzentnahmen nicht wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 - 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden dirfen.

KAMPFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschlossen werden.

Weist bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Rosendahl zu verstandigen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am 29.11.2018 gem. 8§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die vereinfachte
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB. Dieser Beschluss ist am 04.12.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den .

Gottheil Heitz
(Burgermeister) (Schriftfiiher)

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom 04.12.2018
bis 11.01.2019 einschlie3lich an der Bauleitplanung beteiligt.
Rosendahl, den .

Gottheil
(Burgermeister)

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
mit Schreiben vom 04.12.2018 bis 11.01.2019 einschlie3lich an der Bauleitplanung beteiligt.
Rosendahl, den .

Gottheil
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese vereinfachte Anderung
des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den .

Gottheil Heitz
(Burgermeister) (Schriftfiher)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes am __ . . ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den __ .

Gottheil
(Burgermeister)
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Begrundung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwestlich der Holtwicker StraRe*
im Ortsteil Osterwick im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Grundstick Gemarkung Osterwick, Flur 18, Flurstiick 576 tlw. wird durch den Bebau-
ungsplan ,Nordwestlich der Holtwicker StraRe®“ planungsrechtlich abgedeckt. Die Grenzen
des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festge-
setzt.

Es handelt sich um StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FulRweg / Radweg®.

Um die anliegenden Grundstiicke baulich besser ausnutzen zu kdnnen, ist es notwendig, fur
den vorgenannten Bereich die Zweckbestimmung in ,Stralenverkehrsflache“ umzuwandeln.
In der angrenzenden 6ffentlichen Griunflache bleibt die Zweckbestimmung ,Fulweg / Rad-
weg im Ostlichen Bereich weiterhin festgesetzt. Somit ist eine komplette Durchfahrt fir den
Kraftfahrzeugverkehr hier nicht mdglich.

In diesem Zusammenhang wird eine Verlegung in sudliche Richtung des Ful3- bzw. Radwe-
ges in der offentlichen Griinflache vorgenommen.

Stadtebaulich ist diese Anderung zu vertreten. Dies fiihrt auch zur Erleichterung bei Umset-
zung von Bauvorhaben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich nicht.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem vereinfachten Verfahren von der Notwendigkeit ei-
ner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, abgesehen.

Die Belange des Artenschutzes sind hier nicht tangiert, da in diesem Bereich weder alter
Baumbestand noch eine Teichanlage vorhanden sind.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Nordwestlich der Holtwicker Stral3e“ weiter.
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Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Nordwestlich der Holtwicker Strafe* im Ortsteil Osterwick
im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 Baugesetzbuch vom ...

Gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023), in der zur-
zeit geltenden Fassung, den 88 2 Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S. 3634) - in der zurzeit
geltenden Fassung - und § 89 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV NRW S. 421) - in der zurzeit
geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Rosendahl am .... die nachfolgende Sat-
zung, bestehend aus Satzungstext, Begriindung und Planzeichnungen, zur 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwestlich der Holtwicker StraRe“ im Ortsteil Osterwick
beschlossen:

§1

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwestlich der Holtwicker StralRe*
bezieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 18, Flurstiick 576 tlw. und Flur-
stiick 6 tlw.. Die Grenzen des Anderungsbereiches sind entsprechend in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die im Anderungsbereich festgesetzte Zweckbestimmung ,FuRweg / Radweg® wird in die
Zweckbestimmung ,StraRenverkehrsflache® umgewandelt.

Der 6stliche Teilbereich des Ful3- und Radweges wird in der 6ffentlichen Grinflache in sudli-
che Richtung verlegt; die Zweckbestimmung ,FuBweg / Radweg® bleibt bestehen.

Die Ausweisung der offentlichen Grinflache wird entsprechend angepasst.

§2
Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die Be-

grindung des Bebauungsplanes ,Nordwestlich der Holtwicker Stral3e” im Ortsteil Osterwick
weiter.

§3

Die beigefugten Planzeichnungen (Plan_A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§4

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.





