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Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 18.06.2019
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr.IX/746
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 27.06.2019

Rat 04.07.2019

Betreff: 4. Anderung bzw. Erweiterung der AuBenbereichssatzung "Varlar"
gemal § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

FB/Az.: FB1l/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug:

Finanzierung
Héhe der Aufwendung/Auszahlung: tragt der Antragsteller
Finanzierung durch Mittel bei Produkt:

Uber-/ auRerplanmaBige Aufwendung/
Auszahlung in Héhe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag wird zur Sitzung vorgelegt.

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Gemarkung Osterwick, Flur 24, Flurstiick 44, in Varlar, plant der
Sohn des Grundstiickseigentimers den Bau eines Wohnhauses im rickwartigen Bereich.
Dieser Teil des Grundstickes ist nicht bebaubar, da er nicht im Plangebiet der rechtskraf-
tigen AuRenbereichssatzung ,Varlar® im Ortsteil Osterwick liegt. Der Gemeinde Ro-
sendahl liegt ein entsprechender Antrag auf Anderung der AuBenbereichssatzung vor.

Es wurden zudem bereits im Rathaus Gesprache mit dem Grundstuckseigentimer und
Architekt gefiihrt.
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Ein Ubersichtsplan ist als Anlage beigefigt.

Um eine Neubebauung zu erméglichen, soll die Satzung auf den rickwartigen Bereich
des Grundstlickes Flurstiick 44 ausgeweitet werden. Es ergibt sich hier keine Ausdeh-
nung der Siedlungsfléchen, da bereits eine ErschlieRungssituation gegeben und eine &st-
lich angrenzende Bebauung (Flurstiick 45) vorhanden ist, die ebenso in den Erweite-
rungsbereich der Satzung aufgenommen werden soll.

Fur diese Bauleitplanung gemaR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Vorschrif-
ten Uber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nummer 2
und 3 (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden.

Bei Bauleitplanverfahren, die ganz oder Uiberwiegend im Interesse von Bauwilligen liegen,
ist die Gemeinde bestrebt, die entstehenden Kosten der Planungen ganz oder anteilig auf
die Veranlasser der Planungen angemessen umzulegen.

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat daher in seiner Sitzung am 03. September 2015
beschlossen, dass grundsatzlich bestimmte Bauleitplanverfahren nur noch begonnen
werden, wenn zuvor mit der Gemeinde ein stédtebaulicher Vertrag geman § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zur Kostentibernahme abgeschlossen wurde.

Der stadtebauliche Vertrag liegt der Verwaltung bereits unterschrieben vor.

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung wird derzeit noch mit dem Kreis Coesfeld vorab-
gestimmt und soll zur Sitzung vorgelegt werden.

Zur Einleitung des Verfahrens ist nunmehr der Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1
BauGB zu fassen. Dieser ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Im vereinfachten Verfahren kann der betroffenen Offentlichkeit bzw. den berthrten Be-
horden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (T6B) Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben oder wahlweise die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bzw. Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Aufgrund der GréRe des Kreises der betroffenen Offentlichkeit, wird verwaltungsseitig
vorgeschlagen, eine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
Den berlhrten T6B wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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