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Entwicklung und aktuelle
Wohnungsmarktkonstellation In
Nordrhein -Westfalen
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Bevolkerungsentwicklung in Nordrhein  -Westfalen
von 1978 bis 2018
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Wohnungsbau in Nordrhein-Westfalen von 1978 bis 201 8
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Wohnungsbedarf nach dem Alter der Bevolkerung
(Altersstrukturen Nordrhein-Westfalens 2018 und 199

9)
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Wohnungsmarktentwicklung in Nordrhein  -Westfalen von
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Wohnungsmarktsituation in Nordrhein-Westfalen Ende 2018
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Entwicklung und aktuelle
Wohnungsmarktkonstellation In
der Gemeinde Rosendahl
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Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Rosendahl
von 1978 bis 2018
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Bevolkerungsentwicklung im Minsterland von 1995 bis 2017

Bevdlkerungsentwicklung
von 1995 bis 2017 in v.H.

<0

[ ]
|:| <5 ) opsten
] <10 LK Steinfurt Recke

|:| <15 Mettingen
Westerkappel

- <20 Horstel Bh

- >=20 Rheine U -

Wettringen
Neuenkirchen

Saerbeck _
Emsdetten Lengerich
Steinfurt

Ladbergen Lienen

Tecklenburg

Horstmar Nordwalde
Greven

Rosendahl

Billerbeck
Havixbec Telgte

‘SK M UnSter Warendorf
3 .

Sassenbgrg

LK Borken

Coesfeld Nottuln

Bocholt
Isselburg Rhede Borken

Sendenhorst Ennigerloh

Raesfeld AscheberglgDr :

Lidinghausen

Mordkirchen
Wadersloh

LK Warendorf

LK Coesfeld
& s j)es{:e'



Wanderungsaustausch Gemeinde Rosendahl mit
verschiedenen Regionen in der Summe Jahre 1990 bis 2017
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Wanderungssalden der Gemeinde Rosendahl gegenlber
verschiedenen Regionen in vier Zeitraumen
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéaf tigten
am Arbeitsort sowie der Ein- und Auspendler in der
Gemeinde Rosendahl bis 2018
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Wohnungsbau in der Gemeinde Rosendahl
von 1978 bis 2018
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Inde

Rosendahl von 1987 bis 2018

Entwicklung der Zahl privater Haushalte in der Geme
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Wohnungsmarktentwicklung in der Gemeinde Rosendahl
von 1987 bis 2018%*)
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Verfugbare Wohnflache je Einwohner in Nordrhein  -Westfalen,
Mulnster und dem Kreis Coesfeld 1990 und 2018
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Empfanger von Mindestsicherungsleistungen
In der Gemeinde Rosendahl von 2007 bis 2018

Personen Anteil in v.H.
650 13
600 12
550 11
500 10
450 9
400 8
350 7
300 6
250 5
200 4
150 3
100 | |BALGII OHLU EEGrundsich. MsylbLG 1 2
e=Anteil an der Bevol-  esAnteil an der Bevol-  ==Anteil an der Bevol-
50 kerung in Rosendahl kerung in NRW kerung im Kreis Coesfeld 11
0 L L L L L L L L L L L 0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

L]
5 Sparkasse e

[
Westminsterland ﬁ res*e'




1.500

1.350

1.200

1.050

900

750

600

450

300

150

0

Entwicklung des Bestandes an Sozialwohnungen in
Nordrhein-Westfalen von 1989 bis 2018
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Anmerkungen zur Prognose und
Rahmenbedingungen der weiteren
Entwicklung
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Bevolkerungsentwicklung in Braunschweig und
Bevolkerungsprognosen zu verschiedenen Zeitpunkten

in 1.000 Personen
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Entwicklung der Treibhausgasemissionen in Deutschla nd in
der Abgrenzung der Sektoren des Aktionsprogrammes
Klimaschutz 2020
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Anteil verschiedener Energietrager am
Priméarenergieverbrauch in Deutschland von 1990 bis 2017

in v.H. TWh
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Ziele und MalRhahmen aus der Sicht des
Umweltbundesamtes

- Reduktion der Wohnflache pro Kopf,
- Passivhausstandard im Bestand,
- Nachrustverpflichtungen im Bestand,

- Ausdehnung des Erneuerbare-Energien-Warme-
Gesetzes (EEWarmeG) auf Bestandsgebaude,

- Kauf kleinerer Pkw durch die Anderung der
Besteuerung von Firmenwagen,

- Reduktion privater Flugreisen durch die Anpassung
der Luftverkehrssteuer.
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Nationales Risiko "Altersarmut”

Erwerbsfahige, Erwerbspersonen und tendenziell
"Grundsicherungsgefahrdete”

Mio. Personen

55

EErwerbsfahige E Erwerbstatige
50 " /Erwerbslose B Nichterwerbspersonen

IVollzeit unter 2.500 € Brutto B ausschl. Minijob
45 M Teilzeit [ Selbstandige mit

geringen Einkommen

M arbeitslose Leistungs-
40 berechtigte SGB Il
35

]
30
25 61 %
20
15
10
5
0
Erwerbsfahige Erwerbspersonen "Grundsicherungs- davon: Frauen
S sooronse ® gefahrdete” @ * '
Westminsterland /\ es e
-ﬁ- ‘l’ NSTITUT



Szenarien fur die Gemeinde
Rosendahl
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Ansatze fur die Modellrechnungen:

a) Bevolkerung
Es wurden flr Rosendahl finf Szenarien gerechnet.

Als mittlerer Wanderungsansatz wurde der Durchschnit t der Jahre 1989 bis
2016 genommen. Damit sind sowohl Phasen (bundesweit ) starker Zu- als auch
Abwanderungen enthalten.

Als unterer Ansatz wurde der mittlere Ansatz um 3 Net  tozuwanderer je 1.000
Einwohner vermindert, als oberer Ansatz wird der mit tlere Ansatz um 3
Nettozuwanderer je 1.000 Einwohner erhoht. Zusatzlich wurde eine Null-
Variante, d.h. die Bevolkerungsentwicklung bei ausg eglichenem
Wanderungssaldo gerechnet.

Die Sterblichkeit wurde, ausgehend vom lokal vorgef undenen Niveau, weiter
vermindert (anndhernd entsprechend dem Standardszena  rio des Statistischen
Bundesamtes).

Die Geburtenhaufigkeit wurde in vier Szenarien aufd  em lokal vorgefundenen
Niveau belassen. Im vierten Szenario wurde in Kombin  ation mit dem mittleren
Wanderungsansatz die Geburtenhaufigkeit bis 2025 um 20 % erhoht. Dies ist

wohnungswirtschaftlich tber den Betrachtungszeitraum bis 2035 wenig
relevant, da die ktinftig geborenen Kinder bis dahin noch bei den Eltern leben
werden.
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Anséatze fur die Modellrechnungen:

b) Haushalte

Es wurden flr Rosendahl fir die vier Wanderungsszena  rien jeweils zwei
unterschiedliche Singularisierungsszenarien gerechne t.

Im ersten Szenario wurde eine weitere Haushaltsverkl  einerung
angesetzt, wie sie zwischen der Volkszahlung 1987 und dem Zensus
2011 zu beobachten war.

Im zweiten Szenario wurde von einer Stagnation der H  aushaltsgrof3e
ausgegangen. Die Annahme einer stetigen weiteren Si  ngularisierung
unterstellt reale Einkommenszuwachse. Angesichts der auch politisch
formulierten Ziele zum Klimaschutz und zur Decarbonisi erung der
Gesellschaft erscheint dieser Ansatz gewagt. Denn we  nn die Ziele
erreicht werden sollen, missen Investitionen getati gt werden, die
gegenwartig nicht wirtschatftlich sind. So wird die Vermeidung des
Einsatzes fossiler Brennstoffe zum Heizen Investitione n in Dammung
und regenerative Warmeerzeugung erfordern, die gegen  Uber dem
aktuellen Stand teurer sein werden. Das Wohnen wird damit teurer.
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Anséatze fur die Modellrechnungen:
c) Wohnungsbedarf

Damit ergaben sich fir den Wohnungsbedarf insgesamt acht alternative
Pfade aus der Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Als Ersatzbedarf wurden gemal der Erfahrungen der ve  rgangenen 30
Jahre lediglich 0,05 Prozent des Bestandes je Jahra  ngesetzt.

Einschatzung der Szenarien

Die Szenarien mit hoher und niedriger Zuwanderung zei  gen die
Bandbreite der mdglichen Entwicklung auf. Auch wenn Szenario B keine
,mathematische* Wahrscheinlichkeit zugemessen werden k ann, so
spricht doch vieles daflr, dass die reale Entwicklu ng eher in diesem
Bereich stattfinden wird.
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Jahrliche Wanderungssalden der Gemeinde Rosendahls  eit
1990 und Ansatze fur die Modellrechnungen
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Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Rosendahl
bis 2017 und in den Szenarien bis 2035
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Entwicklung der Altersgruppe "0 bis unter 3 Jahre" In der
Gemeinde Rosendahl bis 2017 und in den Szenarien bis 2035
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Entwicklung der Altersgruppe "3 bis unter 6 Jahre" In der
Gemeinde Rosendahl bis 2017 und Szenario-Werte bis2 035
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Entwicklung der Altersgruppe "6 bis unter 10 Jahre" In der
Gemeinde Rosendahl bis 2017 und Szenario-Werte bis2 035
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Entwicklung der Altersgruppe "18 bis unter 50 Jahre "In der
Gemeinde Rosendahl bis 2017 und Szenario-Werte bis2 035
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Entwicklung der Altersgruppe "50 bis Ruhestandsalte " in der
Gemeinde Rosendahl bis 2017 und Szenario-Werte bis2 035
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Entwicklung der Altersgruppe im "Ruhestandsalter" i n der
Gemeinde Rosendahl bis 2017 und Szenario-Werte bis2 035
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Entwicklung der Altersgruppe "80 Jahre und alter" i
Gemeinde Rosendahl bis 2017 und Szenario-Werte bis2 050
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Bisher haben
Wohnungsbedarfsberechnungen immer eine
weltere Singularisierung des Gesellschaft und
eine weitere Erhchung der Wohnflache je
Einwohner unterstelit.

Damit wurden weltere reale
Einkommenszuwachse unterstellt!

Dies scheint angesichts der auch politisch
formulierten Ziele gewagqt.
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Entwicklung der Anzahl privater Haushalte in der Gem  einde
Rosendahl bis 2035 in den vier Szenarien differenzier t nach
der Singularisierungsstarke
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Entwicklung des Wohnungsbedarfs in der Gemeinde
Rosendahl bis 2035 bei starker und schwacher
Singularisierung in den vier Szenarien
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Entwicklung der Altersgruppe "18 bis unter 25 Jahre " und der
Sterbefalle in der Gemeinde Rosendahl von 2011 bis 2017
und in Szenario B bis 2035
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Und damit sind wir beim Fazit
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Unsere wohnungspolitischen Forderungen im September 2015:
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10-Punkte-Programm zum Abschluss des
Bundnisses fiur bezahlbares Wohnen und Bauen
(27.11.2015 | Pressemitteilung Nr. 325/15):

1. Bathagpd bereitstellen und Grundstiicke der 6ffentl ichen Handge€Thilligt und
nach Koifsgptqualitat vergeben;

2. Wohnsiedlung®gachverdichten, Brachflachen und B aultcken schliel3en;

3. Soziale WohnraumiOggerung und genossenschafiienes Wohnen starken,;

4. Zielgenaue steuerliche Arfvaize fiir mehr be paren Wohnraum schaffen;

5. Ubernahme einer einheitlichen ™ysterefordnung in den Landern
anstreben;

6. Normungswesen auf den Py##Stand stellen,

7. Serielles Bauen flr ang#fechenden und glinstigetw ohnraum forcieren;

8. Stellplatzverordngs@en flexibilisieren;

9. Energie-Eing#arverordnung und Erneuerbare-Energie  n-W&rmegesetz
strukt neu konzipieren,;

10. G@fMeinsam fur mehr Akzeptanz in der Bevilkerung fi  r Neubauvorialen
werben

Hendricks: "Wir brauchen ein verstarktes Bewusstsel n

far die Notwendigkeit von Neubau und die positive W ahr-
nehmung von Innenentwicklung und Nachverdichtung."
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Unsere wohnungspolitischen Forderungen im August 20 19:

Erh6hung des Neubaus von Sozialwohnungen auf 80.0 00
Wohnungen je Jahr (von gegenwartig 27.000 Wohnungen ).
Schaffung weiterer 75.000 Sozialwohnungen je Jahr  Uber die
Modernisierungsforderung und den Ankauf von Belegre chten.
Forderung von Wohnungsneubau im Segment des bezah  I|baren
Wohnens (Miete in Abhangigkeit von den Mietenstufen des
Wohngeldgesetzes von 6,00 € bis 9,00 € je m2 und Mona t).
Bereitstellung von ,bezahlbarem” Bauland durch de n Bund,
Bundesunternehmen (BIMA, DB AG, ...), die Landerund d e
Kommunen.

Die paritatische Finanzierung des sozialen Wohnun  gsbaus durch
Bund und Lander ist Voraussetzung fir den zielgeric hteten
Einsatz der Bundesmittelt.
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Fazit fir Rosendahl

Die wirtschaftliche Starke Deutschlands und speziel | des Minsterlan-
des lassen weitere Wanderungsgewinne auch fir Rosen  dahl erwarten.

Die Zuwanderungsnotwendigkeit erhdht sich, wenn in wenigen Jahren
die geburtenstarken Jahrgange der 1960-er-Jahre beg innen, das
Ruhestandsalter erreichen.

Ob Rosendahl auch kinftig Wanderungsgewinne verzeic hnen kann, ist
In Grenzen politisch steuerbar. Dies gilt insbesond ere flr
wohnungsbedingte Zu- und Abwanderungen.

Zur Deckung des aktuellen Wohnungsbedarfs (einschli el3lich des
Defizitabbaus bis 2025) ware ein Wohnungsbau in ein er
GrolRenordnung um 65 Wohnungen je Jahr erforderlich.

Durch die steigenden Sterbefallzahlen wird die Zahl an Erwachsenen
auch bei hoher Zuwanderung nach 2025 nicht mehr zun  ehmen, was zur
langfristigen Minderung des Wohnungsbedarfs flhrt.
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Fazit fir Rosendahl

Die Aufteilung des Neubaus auf Ein- und Zweifamilien  hauser,
Mehrfamilienhauser und dabei wieder auf Eigentumswo hnungen, frei
finanzierte Mietwohnungen und Sozialwohnungen wird sowonhl
politisch als auch Uber den Markt entschieden.

Die Nachfrage nach neuen Ein- und Zweifamilienhauser  n wird bei der
nach wie vor hohen Wertschatzung dieser Gebaudeart Uber die
Einkommens- und Preisentwicklung bestimmt. Das wachs ende
Bestandsangebot hat einen eher dampfenden Einfluss auf den
Neubau.

Der Neubau von Sozialwohnungen wird vor allem polit Isch
entschieden. Gegenwartig gleicht der Zugang zu Sozi  alwohnungen in
vielen Orten einer Lotterie. Auch in Rosendahl sind nur flr einen
Bruchteil der Berechtigten Sozialwohnungen verfugba .

Am Jahresende 2017 gab es in Rosendahl lediglich 42
Sozialwohnungen.
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Fazit fir Rosendahl

Angesichts der Herausforderungen durch diverse Wend en
(Energie-, Mobilitat-, Landwirtschaft-, ...) ware der  Bau kleinerer
Wohnungen zu empfehlen.

Ein zentrales Thema wird auch in Rosendahl in derw  eiteren
Baulandentwicklung liegen.

Gegen die Bodenspekulation hilft eine langfristig a ngelegte
Bodenpolitik mit der Schaffung und Nutzung von
Vorkaufssatzungen, so dass langfristig nur kommunal e Flachen
Uberplant werden.

Da es bisher noch keine Forderung des Neubaus ,beza  hlbarer*
Wohnungen aul3erhalb des sozialen Wohnungsbaus gibt, konnen
hier nur die Kommunen direkt oder tber die Bereitst ellung
bezahlbarer Grundstiicke aktiv werden.
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