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Planzeichenerlauterung - Entwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Hmax.: Maximale Gebaudehdhe bezogen auf Meter Giber NHN,

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr.
smsmsememeeme= Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Straf3enbegrenzungslinie

—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsbegleitgrin

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

............ Private Grunflache

Schutz- und Trenngriin
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Planzeichenerlauterung - Entwurf

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

O0000 OC Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
0 0 0 0 0] sonstigen Bepflanzungen

m Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
bodenstandigen Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I [ J gem § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—— - - - — F|urgrenze
Flur 7 Flurnummer

————— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flursticksnummer

1 \:l Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geédnderten Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geadnderten Fassung.
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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1

11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

3.1

4.1

51

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefuhrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten
sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen des nédchst groReren Abstandes der Abstandsliste,
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zuléassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen, unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. 8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige Gebaudehohe ist in dem jeweiligen Bereich der Planzeichnung in Meter
U. NHN festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zuléssig, wobei die fur eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten zur L 555 sind aus dem Plangebiet unzuldssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Alle gemal zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL
— Arch&ologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 KAMPFMITTELRAUMDIENST
Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewéhnliche verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde oder Polizei
zu verstandigen.

3 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
vorgenommen werden dirfen.

4 BAULICHE ANLAGEN ENTLANG DER L 555
In einem Abstand von 20 m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 sind Werbeanlagen / Anlagen der
AufRenwerbung unzuléssig.
In einem Abstand von 20 bis 40 m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 bedirfen Werbeanlagen /
Anlagen der AuRenwerbung der Zustimmung des Stral3enbaulasttragers der Landesstral3e.
Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im 20 m-Bereich
der L 555 nicht zul&ssig.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Januar 2017
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld,den __ .

Der Rat der Gemeinde hatam ___ . __ . gem. 8§ 2 und 8§ 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam __ . . ortstiblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat in der Zeitvom__ . .
bis_ .__.__ einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Gleichzeitig hat die
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uiber die Bauleitplanung gem.

§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rosendahl, den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ .. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. Dieser Beschluss wurde am
__.__.____ ortsublich bekannt gemacht.

Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__.__.__ his__.__.__ einschlieR3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ .
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den __ .

Burgermeister Schriftfuhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes
am__._ . ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser

Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl,den __ .

Birgermeister
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 02.03.2017

den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der

Hopinger StralRe® im Osten des Ortsteils Darfeld, stidlich der L 555 ge-

fasst.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die L 555,

- im Westen durch den aktuellen Verlauf der Hopinger Strale,

- im Suden durch den ,historischen” Verlauf der Hopinger Stralde,

— im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 666, Flur
7, Gemarkung Darfeld..

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-

planes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Mit dem Bau der nordlichen Umgehungsstrafl3e um den Ortsteil Darfeld
(L 555) wurde der urspriingliche Verlauf der in dstlicher Richtung den
Ortsteil Darfeld verlassenden Hopinger Straf3e in nérdlicher Richtung
verschwenkt, um einen mdglichst orthogonalen Knotenpunkt mit der
neuen Trasse der L 555 zu gewéhrleisten.

Damit verblieb zwischen der urspringlichen Trasse der Hopinger
StraRe und dem neuen Verlauf der LandesstralRe eine Restflache, die
bisher ungenutzt blieb.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden stellt der FI&-
chennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl fir diese Flachen, die
durch die umgebenden Verkehrsflachen vom Freiraum getrennt sind,
bereits gewerbliche Bauflachen dar.

Aus Anlass eines konkreten Bauwunsches auf diesen Flachen sollen
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nunmehr die planungsrecht-
lichen Grundlagen fir eine bauliche Nutzung im Plangebiet geschaffen
werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit baulich nicht genutzt und stellt sich als eine
in den Randbereichen mit Gehoélzen bestandene Wiese dar.

Die Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die das Plangebiet am westlichen
bzw. ndrdlichen Rand durchlief, ist mittlerweile aufgegeben und als
Fahrradweg umgenutzt. Um eine sichere Querung der L 555 zu ge-
wahrleisten, wurde der Verlauf des Radweges im Plangebiet jedoch
von der ursprunglichen Bahntrasse auf die Hopinger Stral3e (alter Ver-
lauf) verschwenkt und quert die L 555 unmittelbar 6stlich des Plange-
bietes. Sudlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich im

Bebauungsplan
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Zusammenhang mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle Wohnnutzun-
genim AuRenbereich. Nordwestlich der Hopinger StralRe schlie3et sich
der Gewerbestandort ,Nérdlich der Hopinger Strale” an.

Weitere Ausfiihrungen zur Umweltsituation sind im Umweltbericht (s.
Pkt. 8) enthalten.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Die Darstellung des gultigen Regionalplans Minsterland stellt fir das
Plangebiet einen ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen”
(GIB) dar. Insofern entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Uberwie-
gend ,Gewerbliche Bauflachen® und am ndrdlichen Rand ,Grinfla-
chen” dar. Entlang des westlichen Randes des Plangebietes ist die
Trasse der ehemaligen Bahnstrecke Coesfeld — Rheine als ,Flache fur
Bahnanlagen” dargestellt. Diese wird im Bebauungsplan als ,,Grinfla-
che” festgesetzt und so von baulichen Anlagen freigehalten.

Insofern ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2 Stadtebauliches Konzept

In Ergdnzung des nordwestlich angrenzenden Gewerbestandortes
,Nordlich der Hopinger Strale” sollen die Flachen im Plangebiet nun-
mehr einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Die gewerblichen
Bauflachen werden in ihrer Nutzung im Hinblick auf den Immissions-
schutz der in der Umgebung vorhandenen Nutzungen eingeschrénkt.
Aufgrund der geringen Verfligbarkeit von gewerblichen Bauflachen in
Darfeld soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe,
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietun-
gen dienen, ausgeschlossen werden.

Die Flachen der ehemaligen Bahntrasse einschlief3lich der bestehen-
den Grunstrukturen werden im Bebauungsplan dabei als ,Grunflache”
festgesetzt und somit zur Sicherung des Trassenverlaufs weiterhin von
einer baulichen Nutzung freigehalten. Im Osten werden die zwischen
L 555 und ehemaliger Hopinger Stral3e gelegenen Flachen ebenfalls
als Grinflache gesichert und tragen so zur Minimierung des Eingriffs
in Natur und Landschatft bei.

Die Flachen der ehemaligen Hopinger Stral3e, die weiterhin zur Er-
schlieBung der angrenzenden Flachen genutzt werden und gleichzeitig
der Fuhrung des 0.g. Radweges dienen, werden als ,Verkehrsflache”
planungsrechtlich gesichert.

Bebauungsplan
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend des oben formu-
lierten Planungsziels als ,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO festge-
setzt. Im Norden halten die Bauflachen — entsprechend den
Regelungen im Bebauungsplan ,Nordlich der Hopinger Strale” einen
Abstand von 10,0 m zu der Grenze der befestigten Fahrbahn der L 555
ein.

3.1.1 Gliederung nach Abstandserlass NRW

Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet in der Abwagung mit
den Belangen des Immissionsschutzes nach zuldssigen Betrieben und
Anlagen eingeschrénkt. Grundlage fir diese Einschrénkung ist der so
genannte Abstandserlass NRW?*,

Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Betriebsarten im Plan-
gebiet ist die unmittelbar sidlich des Plangebietes an der Hopinger
Stral3e im AulRenbereich vorhandenen nachstgelegenen Wohnnut-
zung. Fur die Anwendung des Abstandserlass wird fur die 0.g. Nutzung
der Schutzstatus eines Mischgebietes zu Grunde gelegt.

Aufgrund der néhe dieser Bebauung zum Plangebiet werden die Ab-
standsklassen | — VIl des Abstandserlass NRW (Betriebe und Anlagen
der Nummern 1 — 221) ausgeschlossen. Betriebe, die nach der Ab-
standsliste des Abstandserlass ein Abstandserfordernis zu Wohnbe-
bauung aufweisen, sind damit im Plangebiet im allgemeinen nicht
zulassig.

Die Abstandsliste des Abstandserlass 2007 ist als Anlage der Begriin-
dung beigeflgt.

o Ausnahmeregelung

Mit der Festsetzung von zuldssigen Ausnahmen wird die Moéglichkeit
offen gehalten, dass die sich kiinftig ansiedelnden Betriebe zuséatzliche
Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen kénnen. In diesem Fall
sind auch Anlagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (héhere Ab-
standserfordernis) zulassig. In Anbetracht des schnellen Fortschritts
der Technik hinsichtlich der Minimierung der Umweltbelastung muss
diese Flexibilitat zur Anwendung der Abstandsliste offen gehalten wer-
den.

3.1.2 Sonstige Nutzungen

Da das Plangebiet der Ansiedlung von produzierenden Betrieben oder
Handwerksbetrieben dienen soll, werden im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe sowie Betriebe die gewerblich betriebenen sexuellen Dienst-
leistungen und Darbietungen dienen ausgeschlossen.

Bebauungsplan
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3.1.3 Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO

Um die Bauflachen fur gewerbliche Nutzungen entsprechend des oben
beschriebenen Planungszieles vorzuhalten, werden die gem. § 8 (3)
Nr. 2 - 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anla-
gen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Ver-
gnlgungsstatten) in dem festgesetzten Gewerbegebiet nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bau-
massenzahl

Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem.

§ 17 BauNVO mit der zuléssigen Obergrenze von 0,8 und die zul&s-

sige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 2,4 festgesetzt, um im Sinne ei-

nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine mdglichst hohe

Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdglichen.

Die Festsetzung einer Baumassenzahl ist im vorliegenden Fall ent-

behrlich, da in der Kombination aus Grundflachenzahl und zulassiger

maximaler Gebaudehohe (siehe Pkt. 3.2.2) die Uberschreitung der

Obergrenzen gem. § 17 BauNVO ohnehin ausgeschlossen ist.

3.2.2 Bauko6rperhdhen

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. An Stelle dessen wird mit der Festsetzung der
maximalen Baukorperhdhe eine eindeutig definierte Obergrenze fiir
die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die maximale Baukérperhéhe wird im Bebauungsplan auf max. 115 m
0. NHN festgesetzt. Bezogen auf das derzeit bestehende Geléandeni-
veau entspricht dies einer Baukorperhéhe von ca. 10 m.

Oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der Baukdrperhohe ist jeweils
die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fir technisch er-
forderliche untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Er-
forderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.3 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3zlgig einge-
fasst, wodurch eine hohe Flexibilitat in der Grundstiicksausnutzung ge-
geben ist. Dabei wird mit den Baugrenzen ein Mindestabstand von i. d.
R. 3,0 m zu den Grenzen der Bauflachen eingehalten. Am nérdlichen
Rand des Plangebietes sind die Grenzen des Plangebietes mit einem
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Abstand von 5 m zur Plangebietsgrenze festgesetzt. Damit wird sicher-
gestellt, dass die Uberbaubaren Flachen, wie auch in dem westlich an-
grenzenden Bebauungsplan, einen Abstand von 10,0 m zur Fahrbahn
der L 555 einhalten.

3.2.4 Bauweise

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht
es erforderlich, eine abweichende Bauweise festzusetzen, um in einer
grundséatzlich offenen Bauweise im Gewerbegebiet gem. 8§22
BauNVO auch Baukorper von tber 50,0 m Lange zuzulassen und so-
mit die fur die Betriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich der Gestal-
tung der baulichen Anlagen zu gewabhrleisten.

4 ErschlieRung

4.1 Anbindung an das StraRennetz

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uiber eine Anbindung an die im
Suden verlaufende ehemalige Hopinger Stral3e vorgesehen, die in die-
sem Bereich ansonsten lediglich zur ErschlieBung eines sudlich gele-
genen Grundstiicks im AuRenbereich dient.

4.2 FulB-und Radwege

Im stidlichen Randbereich der Trasse der ehemaligen Hopinger StralRe
verlauft der Radweg Coesfeld Rheine, der in diesem Bereich zur bes-
seren Querung der L 555 von der Bahntrasse in Richtung Osten ver-
schwenkt wurde. Der Radweg wird durch einen Grinstreifen von der
Fahrbahn der Hopinger Stral3e getrennt.

Da eine Vermischung oder Kreuzung des Radverkehrs mit dem Er-
schlieBungsverkehr des geplanten Gewerbegebietes somit ausge-
schlossen ist, ist eine Gefahrdung des Radverkehrs auf der
ehemaligen Bahntrasse nicht zu erwarten,

4.3 Ruhender Verkehr
Die gemaR den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Gringestaltung

Die Planung stellt die Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen
westlich der Hopinger Stral3e dar. Zur Einbindung der zukiinftigen ge-
werblichen Baukdorper in die Landschaft, ist eine Eingriinung erforder-
lich. Um dies planungsrechtlich sicherzustellen, werden die derzeit
bestehenden Gehdlze im Bereich der ehemaligen Bahnstrecke entlang
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der westlichen, dstlichen und teilweise auch nordlichen Plangebiets-
grenze als ,Offentliche Griunflache® mit der Zweckbestimmung
,Schutz- und Trenngriin“ festgesetzt. Im nérdlichen Bereich im Uber-
gang zur L 555 wird zudem eine ,Private Grunflache® mit einem ent-
sprechenden Pflanzgebot von bodenstandigen Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die GringestaltungsmalRnahmen sind durch Festsetzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.2 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priufung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschiitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften poten-ziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen bzw., ob und welche MaRnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen wurden anhand einer
Bestandsaufnahme hinsichtlich ihres Habitatpotenzials fur planungsre-
levante Tier- und Pflanzenarten geprift und Auswirkungen der Pla-
nung auf die Lebensraume und die Arten gem. § 44 (1) BNatSchG
prognostiziert. Die Artenschutzprifung erfolgte dabei auf Grundlage
bereits vorliegender Daten aus Datenbanken und Fachkatastern und
umfasst keine faunistischen Kartierungen.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme als eine in
den westlichen und 0stlichen, teilweise auch nordlichen Randberei-
chen mit Gehdlzen bestandene Wiese dar. Mal3geblich pragend ist die
ehemalige Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die das Plangebiet am
westlichen bzw. nérdlichen Rand durchquert und auf deren ehemali-
gem Gleisbett umfangreiche BegriinungsmafRnahmen durchgefiihrt
wurden. Auch der 6stliche Bereich des Plangebietes wurde im Zuge
von Ausgleichsmalinahmen fir den Neubau der Ortsumgehung (L
555) mit Hundsrose und Eichen bepflanzt. Der zentrale Bereich des
Plangebietes ist als Intensivgriinland anzusprechen. Entlang der ehe-
maligen sudlichen Hopinger Stral’e werden zur Zeit der Bestandsauf-
nahme Teilflachen als Lagerplatz fur Sand und Steine genutzt. Gemaf
Luftbild wurden auch weitere Teilbereiche des Plangebietes in der Ver-
gangenheit schon als Lagerflaichen genutzt.
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. (potentielles) Arteninventar und Auswirkungsprognose
Laut Abfrage des Fachinformationssystems* (FIS) kommen im Bereich * Landesamt fir Natur, Umwelt und
des Plangebietes, Messtischblatt 3909 (Quadrant 4) 23 planungsrele- Verbraucherschutz (LANUV)

te Arten vor. Dazu gehoren unter Beriicksichtigung der im Plange- Nordrhein-\Westfalen, 2014:
V'an e ) u_g u u gung 9 Fachinformationssystem
biet vorkommenden Biotoptypen 21 Vogelarten, 1 Fledermaus- und 1 geschiitzte Arten in NRW.
Amphibienart (s. Tab. 1). www.naturschutzinformationen-

nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Eine Abfrage der Landschaftsinformationssammlung** des LANUV

(@LINFOS) erbrachte keine weiteren Hinweise auf planungsrelevante = | andesamt fiir Natur, Umwelt
Arten im Umfeld des Plangebietes. und Verbraucherschutz
(LANUV) Nordrhein-Westfalen,
2014: Landschafts-
informationssammlung,
@LINFOS Fachkataster.
www.gis6.nrw.de/osirisweb.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 3909,
Stand: Marz 2016. X = Brutvorkommen vorhanden, (x) = Artnachweis vor-
handen. Erhaltungszustande: G = glnstig, U = unzureichend, S =
schlecht. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte,
Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.

Art Status Erhaltungszustand KlGehoel oVeg Saeu FettW
WissenschaftlichertName Deutscher@iName inANRWEHATL)

Sdugetiere

Pipistrellus@ipistrellus Zwergfledermaus (x) G Na (Na)
Vogel

Accipiteri@jentilis Habicht X G- (FoRu),MNa (Na)
Accipiterihisus Sperber X G (FoRu),MNa Na (Na)
Alauda@irvensis Feldlerche X U- FoRu FoRu!
Anthus@rivialis Baumpieper X u FoRu (FoRu)
Asiotus Waldohreule X u Na (Na) (Na)
AtheneBhoctua Steinkauz X G- (FoRu) Na Na
Bubolbubo Uhu X G (Na) (Na)
Buteolbuteo Mausebussard X G (FoRu) (Na) Na
Cuculus@anorus Kuckuck X U- Na (Na)
Delichon@urbicum Mehlschwalbe X u (Na) (Na)
Dryobates@ninor Kleinspecht X u Na (Na)
Dryocopus@nartius Schwarzspecht X G (Na) Na (Na)
Falco®innunculus Turmfalke X G (FoRu) Na Na
Hirundo®ustica Rauchschwalbe X u (Na) (Na) Na
Luscinia@megarhynchos  Nachtigall X G FoRu! FoRu
Passernontanus Feldsperling X u (Na) Na Na
Perdixerdix Rebhuhn X S FoRu! FoRu
Scolopaxt@usticola Waldschnepfe X G (FoRu)

Strix@luco Waldkauz X G Na Na (Na)
Tyto@lba Schleiereule X G Na Na Na
Vanellus@anellus Kiebitz X U- FoRu
Amphibien

Hyla@irborea Laubfrosch (x)& u Ru! Ru! Ru
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Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann unter Berlcksichtigung der tatsachlich erfassten Habitatstruktu-
ren und -ausstattung sowie der Vorbelastungen durch die derzeitige
Nutzung als Lagerflache eingeschrankt werden, weil die spezifischen
Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erfillt werden. Zu-
dem sind die mit Umsetzung des Planvorhabens verbundenen Wirk-
faktoren u.U. nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG auszuldsen.

In Bezug auf die potentiell denkbaren Saugetiere (hier: Zwergfleder-
maus) kann eine Quartiersfunktion ausgeschlossen werden, da keine
Gebaude innerhalb des Plangebietes vorhanden sind. Auch essenti-
elle Nahrungshabitate sind - nicht zuletzt aufgrund der GroRRe des Plan-
gebietes sowie der umliegenden Ausweichhabitate - nicht von dem
Planvorhaben betroffen. Bei Durchfiihrung des Planvorhabens bleibt
die Okologische Funktion im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang erhalten.

In Bezug auf die potentiell denkbaren Vogelarten, einschlief3lich euro-
paischer Vogelarten, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Toétungsverbot) eine
Entfernung von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeiten, d.h. nur im Zeit-
raum vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.
Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 und Nr. 3
(Verbot der erheblichen Stdérung, Verbot der Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) sind aufgrund der Grél3e des Plangebie-
tes und der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nicht
anzunehmen. Auch bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer potentiell betroffenen
Art nicht verschlechtern. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
potentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleiben dar-
Uber hinaus im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang erhalten.
Da sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im naheren Umfeld
keine Gewasser vorkommen, konnen artenschutzrechtliche Konflikte
gem. 8 44 (1) BNatSchG gegenuber dem Laubfrosch ausgeschlossen
werden. Ein Vorkommen dieser Art ist aus dem Naturschutzgebiet
,Laubfroschweiher Hopingen* einer Entfernung von mehr als 1,5 km in
nordlicher Richtung bekannt.

Da innerhalb des Plangebietes keine offenen Schotterflachen vorkom-
men (auch nicht in den ehemaligen Gleisbereichen) sind Vorkommen
von Reptilien nicht zu erwarten. Hierfur liegen auch gemaf erfolgter
Messtischblattabfrage keine Hinweise vor. Artenschutzrechtliche Ver-
bote sind dementsprechend nicht anzunehmen.
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. MalRnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gegentber potentiell pla-
nungsrelevanten und europaischen Vogelarten sind Gehdlzentnah-
men (Féallungen, Rodungen) gemal § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom
01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres zulassig. Ein entsprechender
Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

5.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 15ff BNatSchG verbunden. Mit Umsetzung des
Planvorhabens entsteht ein Eingriff in Hohe von 27.270 Biotopwert-
punkten (s. Anhang).

Art und Lage der erforderlichen externen AusgleichsmafRnahmen wer-
den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdtrde bis zum Sat-
zungsbeschluss erganzt.

5.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Gebaude sollten nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) errichtet werden. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Energiebedarf sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-
nismafig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser fur das Plangebiet wird durch
die Erweiterung der vorhandenen Netze sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Im Rahmen
eines Bodengutachtens* wurde die Durchlassigkeit des Baugrundes im
Hinblick auf eine Versickerung des Niederschlagswassers gepruft.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist demnach nicht mag-
lich. Im Rahmen einer Entwasserungsstudie** wurden daher die M6g-
lichkeiten einer vertraglichen Ableitung der anfallenden Abwasser
untersucht. Die Einleitung des Niederschlagswassers ist in die nord-
westlich des Plangebietes im Breikamp bereits vorhandenen Kanalisa-
tionsanlagen mit Einleitung in das weiter westlich gelegene
Regenrickhaltebecken vorgesehen. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt ebenfalls durch Anschluss an eine westlich des Plangebietes
bereits bestehende Schmutzwasserleitung mit Anschluss an einen
Mischwasserkanal.
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Fur Gewerbegebiete ist gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 ein Léschwas-
servolumen von 96 m3h fir die Dauer von 2 Stunden vorzuhalten.
Uber das Trinkwassernetz kann eine Loschwasserversorgung von 48
m?h sichergestellt werden. Die verbleibenden Mengen sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch MaRnahmen auf dem
Baugrundstiick (Léschwasserzisterne/-teich) nachzuweisen.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Ein bei einer Oberflachendetektion geprifter Kampfmittel-Verdachts-
punkt wurde — ohne relevantes Ergebnis — untersucht. Aufgrund von in
Teilbereichen der alten Bahnstrecke eingebrachten eisenerzhaltigem
Gestein sowie aufgrund von Gehdlzbewuchs ist eine Prufung aller Teil-
bereiche jedoch nicht moglich.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aul3erge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungs-
behdrde oder Polizei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Plan aufgenommen.

6.3 Immissionsschutz

Wesentliche MalRBnahme zum Schutz der in der Umgebung des Plan-
gebietes vorhandenen Nutzungen ist die Gliederung der Bauflachen
gem. der Abstandsliste des Abstandserlass NRW*. Die angrenzend an
das Plangebiet gelegene Bebauung besitzt aufgrund ihrer Lage im Au-
Renbereich den Schutzanspruch vergleichbar eines ,Mischgebietes”
gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO). Durch den Ausschluss
samtlicher im Abstandserlass NRW genannten Abstandsklassen, sind
im Plangebiet nur Betriebstypen zul&assig, die kein grundsétzliches Ab-
standserfordernis gegentber Wohnbebauung aufweisen. Von daher
wird durch diese Festsetzungen der Immissionsschutz der angrenzend
bestehenden Nutzungen auf Ebene der Bauleitplanung sichergestellt.

6.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

7 Flachenbilanz
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Gesamtflache 1,61 ha-100,0 %
davon:

Gewerbegebiet 0,67 ha-41,3%
Offentliche Verkehrsflache 0,45 ha - 27,9 %
Offentliche Griinflache 0,48 ha-29,8 %
Private Grunflache 0,02ha-1,0%

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen,
in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes vo-
raussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewer-
tet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu 88 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes umfasst im Wesent-
lichen das Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraumes.

8.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ostlich der Hopinger StraRe“ im Osten des
Ortsteils Darfeld, siudlich der L 555 gefasst. Das Plangebiet umfasst
eine GroRRe von rund 1,6 ha und stellt sich derzeit als eine in den west-
lichen und 6stlichen, teilweise auch nordlichen Randbereichen mit Ge-
hdlzen bestandene Wiese dar. Mal3geblich préagend ist die ehemalige
Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die das Plangebiet am westlichen
bzw. ndrdlichen Rand durchquert und auf deren ehemaligem Gleisbett
umfangreiche Begriinungsmalnahmen durchgefiihrt wurden. Aus An-
lass eines konkreten Bauwunsches auf dieser Flache sollen mit der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nunmehr die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir eine bauliche Nutzung im Plangebiet
geschaffen werden.

. Umweltschutzziele

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Landschaftsplans ,Ro-
sendahl* vom 25.10.2004. Die Festsetzungskarte macht keine Vorga-
ben fir den Planbereich.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG Darfeld) liegt in
einer Entfernung von mind. 300 m in nérdlicher Richtung.

Bebauungsplan
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Bebauungsplan

,Ostlich der Hopinger StraRe*

In nordwestlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Wald bei
Haus Burlo®. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und
der Entfernung von rund 1,6 km sind keine negativen Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau).

Beziiglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben
im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundes-
naturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ih-
rer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaft-
lichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
wurden entsprechend beriicksichtigt.

Boden/ Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederher-
stellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bo-
denschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutz-
klausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz
(u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Le-
bensraum fr Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.
Dem Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (vgl. §
1 Landesbodenschutzgesetz), wird durch eine kompakte Flacheninan-
spruchnahme Rechnung getragen.

Da in vorliegendem Fall ein Boden mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit von
dem Planvorhaben betroffen ist, erfolgt eine entsprechende Berlcksichti-
gung im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichshilanzierung.

Landschaft

Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft)
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgege-
ben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indi-
rekt enthalten Gber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz
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Umweltschutzziele

und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klima-

schutz.
Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Sachgiiter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und

Landschaftshilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetz-
buchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

8.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfiihrung werden, soweit mdglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchfiihrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.

Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-

fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-

den Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 3).

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand - Das Plangebiet dient zur Zeit der erfolgten Bestandsaufnahme im sudlichen
Bereich als Lagerplatz. Darlber hinaus ist in Teilbereichen von einer regelma-
Rigen Mahd (ggf. Grinlandnutzung) auszugehen.

- Im ndrdlichen Bereich verlauft die begriinte Trasse einer ehemaligen Bahnstre-
cke zwischen Coesfeld und Rheine. Die ehemalige Bahntrasse wird (auch
wenn an dieser Stelle nach Suden verschwenkt) von Radfahrern genutzt und
dient dem Fahrradtourismus in der Region.

- In sudlicher Richtung angrenzend bestehen Wohnnutzungen im Aul3enbereich
an einer landwirtschaftlichen Hofstelle. Die angrenzend gelegene Bebauung
besitzt aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich den Schutzanspruch vergleichbar
eines ,Mischgebietes” gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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Schutzgut Mensch

Baubedingte - Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf

Auswirkungen umliegende Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und
vorubergehenden Larmeinwirkungen auftreten.

- Mit der Inanspruchnahme erfolgt eine Versiegelung einer derzeit als Lager-
platz, im Wesentlichen jedoch als Wiese genutzten Flache.

- Der sudlich verlaufende Fahrradweg bleibt erhalten bzw. wird als ,Strallenver-
kehrsflache” festgesetzt.

- Das Mal’ der Erheblichkeitsschwelle wird voraussichtlich aufgrund der lediglich
voribergehenden Bauarbeiten und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten
nicht Uberschritten.

- Relevante Erholungsfunktionen werden baubedingt nicht in erheblichem Mal3e
berihrt.

- Es sind keine erheblich nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Wesentliche Malhahme zum Schutz der in der Umgebung des Plangebietes

Auswirkungen vorhandenen Nutzungen ist die Gliederung der Bauflachen gem. der Abstands-
liste des Abstandserlass NRW. Durch den Ausschluss sémtlicher im Abstands-
erlass NRW genannten Abstandsklassen, sind im Plangebiet nur Betriebstypen
zulassig, die kein grundsatzliches Abstandserfordernis gegeniber Wohnbe-
bauung aufweisen. Von daher wird durch diese Festsetzungen der Immissions-
schutz der angrenzend bestehenden Nutzungen auf Ebene der Bauleitplanung
sichergestellt.

- Unter Beachtung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen auf der Geneh-
migungsebene, inshesondere gegeniber der sidlich angrenzenden Wohnnut-
zungen im AuRenbereich, werden mit der Planung voraussichtlich keine
erheblich nachteiligen betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut vorbereitet.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das Plangebiet ist in erster Linie durch die im nérdlichen Bereich verlaufende
ehemalige Bahntrasse zwischen Coesfeld und Rheine gekennzeichnet. Hier
bestehen linienhafte Grunstrukturen/ Baumanpflanzungen. Die Strecke ist im
Biotopkataster des Landesumweltamtes erfasst (BK-3710-0209).

- Der zentrale Bereich des Plangebietes wird als Wiese genutzt/ regelmaliig ge-
maht.

- Im Osten befindet sich eine Flache mit Heckenrosen und angepflanzten Ei-
chenstammen.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte - Mit der Realisierung des Planvorhabens ist eine Nutzungsintensivierung im

Auswirkungen Sinne einer Uberbauung verbunden. Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Be-
reich der ehemaligen Bahntrasse werden planungsrechtlich als ,Offentliche
Grunflache* gesichert. Auch die bestehenden Anpflanzungen im dstlichen Be-
reich werden groB3tenteils im Bebauungsplan festgesetzt. Insbesondere der
zentrale Teilbereich wird jedoch mit Umsetzung der Planung Uberbaut. Diese
erheblichen Beeintrachtigungen kénnen im Rahmen der durchzufiihrenden
Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung naturschutzrechtlich berlcksichtigt und im
Zuge von AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

- Unter Berticksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleiches werden mit der
Planung keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
vorbereitet.

- Darlber hinaus kénnen baubedingte Auswirkungen durch die im Rahmen der
Planumsetzung entstehenden Stérungen, z.B. durch Bauverkehre (Licht, LA&rm
Staub) nicht ausgeschlossen werden. Das Mal3 der Erheblichkeitsschwelle wird
voraussichtlich aufgrund der temporaren Arbeiten nicht tberschritten.

Betriebsbedingte |- Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine
Auswirkungen erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter vorbereitet. Die vorhande-
nen Vorbelastungen (z.B. durch den Kfz-Verkehr auf der Hopinger Stral3e/
L555) bleiben bestehen.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand - Es liegen keine (europdischen) Schutzgebietsausweisungen innerhalb des
Plangebietes bzw. im naheren Umfeld vor.

- Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf artenschutz-
rechtliche Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG gegeniber planungsrelevanten/
europaischen Vogelarten vor, die nicht durch die genannten Vermeidungsmalf3-
nahmen (vgl. Kap. 5.2) vermieden werden kénnen.

Baubedingte - Gesetzlich geschiitzte Gebiete sind nicht betroffen. Auswirkungen des Bebau-

Auswirkungen ungsplans auf FFH-Gebiete sind nicht zu erwarten.

- Zum Schutz planungsrelevanter/ europaischer Vogelarten sind Geholzfallun-
gen und Entnahmen auf3erhalb der Brutzeit, d.h. vom 01.10. bis zum 29.02.
eines jeden Jahres durchzufihren.

- Unter Beachtung 0.g. MalRnahme sind nach derzeitigem Kenntnisstand mit
dem Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG verbunden.

Betriebsbedingte |- Betriebsbedingte Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Gebiete kénnen auf-
Auswirkungen grund der Entfernungen ausgeschlossen werden.

- Es sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

| | 18



Gemeinde Rosendahl Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*

Schutzgut Boden/ Flache

Bestand - Dem Plangebiet unterliegt eine typische Braunerde, vereinzelt lessiviert. Die
Ertragsfahigkeit liegt im mittleren Bereich (Bodenschatzung zwischen 35 — 50).

- Der Boden wurde als ,schutzwirdiger fruchtbarer Boden® aufgrund seiner Re-
gelungs- und Pufferfunktion natiirlichen Bodenfruchtbarkeit bewertet (Geologi-
scher Dienst NRW, Karte der schutzwirdigen Béden, Maf3stab 1: 50.000).

- Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne
des § 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder
Nutzung so verdndert, dass die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Ein-
griff vor, der zu kompensieren ist.

Baubedingte - Das Planvorhaben tragt zu einer weiteren Versiegelung eines nicht vermehrba-

Auswirkungen ren Schutzgutes bei. Die Bodenentwicklung wird im Bereich einer zukinftigen
Bebauung vollstandig unterbunden.

- Durch Baufahrzeuge kdnnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren — ins-
besondere bei ungiinstigen Witterungsverhéltnissen — verbunden sein.

- Unter Berucksichtigung der erforderlichen plangebietsexternen Ausgleichs-
malRnahmen, mit denen in der Regel auch eine Aufwertung der Bodenverhalt-
nisse verbunden ist, sind diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als erheblich
einzustufen. Durch die zwischenzeitlich erfolgten Nutzungen (u.a. als Lager-
platz) ist das Bodenprofil vermutlich anthropogen vorbelastet.

Betriebsbedingte |- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Ole, Kraft-

Auswirkungen stoffe) ist bei ordnungsgemarem Betrieb von Kraftfahrzeugen auszuschlie3en.

- Der durch den gewerblichen Betrieb anfallende Mull wird ordnungsgeman ent-
sorgt.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand - Es sind keine klassifizierten Oberflachengewéasser vorhanden.

- Wasserschutzgebiete sind hach momentanem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Baubedingte - Bei einem erwartungsgeman unfallfreien Betrieb von Baufahrzeugen und -
Auswirkungen maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und

Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

- Die Art und Menge der erzeugten Abfalle wahrend der Bauphase sowie deren
Beseitigung und Verwertung wird sich voraussichtlich nicht erheblich negativ
auswirken. Die anfallenden Abféalle werden ordnungsgemal entsorgt.

- Mit den zu erwartenden Versiegelungen ist eine Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate auf lokaler Ebene verbunden, die sich jedoch nicht er-
heblich auf den (grof3raumigen) Wasserhaushalt auswirkt.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind daher insgesamt keine voraussichtlichen,
erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

| | 19



Gemeinde Rosendahl Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*

Schutzgut Wasser

Betriebsbedingte |- Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Im Rahmen eines
Auswirkungen Bodengutachtens wurde die Durchlassigkeit des Baugrundes im Hinblick auf
eine Versickerung des Niederschlagswassers gepriift. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist demnach nicht méglich.

- Im Rahmen einer Entwasserungsstudie wurden daher die Mdglichkeiten einer
vertraglichen Ableitung der anfallenden Abwasser untersucht. Die Einleitung
des Niederschlagswassers ist in die nordwestlich des Plangebietes im Brei-
kamp bereits vorhandenen Kanalisationsanlagen mit Einleitung in das weiter
westlich gelegene Regenriickhaltebecken vorgesehen. Die Schmutzwasser-
entsorgung erfolgt ebenfalls durch Anschluss an eine westlich des Plangebie-
tes bereits bestehende Schmutzwasserleitung mit Anschluss an einen
Mischwasserkanal.

- Die Art und Menge der erzeugten Abfalle wahrend der Betriebsphase sowie
deren Beseitigung und Verwertung wird sich voraussichtlich aufgrund der ge-
planten Nutzung nicht erheblich negativ auswirken.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Das Plangebiet wird von den klimatischen und lufthygienischen Wirkungen der
freien Landschaft gepragt.

- Grunlander wirken als Kaltluftentstehungsgebiete. Baume leisten als Kohlen-
stoffspeicher einen positiven Beitrag zum Klimawandel.

- Spezielle Klimafunktionen bzw. Klimaeigenschaften oder Emissionsquellen
sind fUr das Plangebiet nicht zu erwarten.

Baubedingte - Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schad-
Auswirkungen stoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -
maschinen.

- Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von klimatisch ausgleichenden Kaltluf-
tentstehungsflachen verbunden. Die malRgeblichen Gehdlzstrukturen werden
planungsrechtlich gesichert. Es erfolgt eine Erweiterung des Siedlungsklimas.

- Die negativen Aspekte durch die zusatzliche Bebauung fuhren voraussichtlich
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut. Der vorherr-
schende Einfluss des Freilandklimas bleibt bestehen.

- Aufgrund der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen ist
insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der
Lufthygiene zu rechnen.

Betriebsbedingte |- Durch die Bauflaichenerweiterung entstehen - je nach Bauweise - verschiedene

Auswirkungen Emissionen z.B. durch Wérmeverluste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte filhren jedoch nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes.
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Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist neben der ackerbaulichen Nutzung im Umfeld des
Plangebietes derzeit mal3geblich durch die Randlage am Ort, die angrenzen-
den Gewerbebetriebe in westlicher Richtung und die L 555 gepréagt.

- Die bestehenden Grinstrukturen entlang der ehemaligen Bahntrasse stellen
eine Aufwertung des Landschaftshildes dar.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,
die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten. Dariiber hinaus sind durch die zukinftigen Geb&u-
dekoérper auch dauerhafte negative Einfliisse auf das Landschaftshild zu erwar-
ten; der Gewerbe- und Siedlungskérper wird in den Landschaftsraum
ausgedehnt. Eine Eingriinung des Plangebietes in noérdliche und éstliche Rich-
tung ist planungsrechtlich gesichert. Eine landschaftliche Einbindung ist daher
sichergestellt.

- Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung im Umfeld und der
dadurch bedingten Vorbelastungen wird die Erheblichkeitsschwelle voraus-
sichtlich nicht Uberschritten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut
nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

- Es sind keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.
- geschutzte Baudenkmale sind nicht vorhanden

- Bodendenkmaler und arché&ologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet
nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgttern ist nicht zu erwarten
(keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen histo-
rischen Ortslagen und Landschaftsraum).

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbe-
horde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Bestand

- Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung. Hieraus
resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und
Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern, die Uber die ,normalen“ 6kosystemaren
Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine
Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die tber die normalen Funkti-
Auswirkungen onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische/ abi-
otische Faktoren) hinausgehen, sodass eine negative Kumulation von
Auswirkungen in der Bauphase nicht zu erwarten ist.

- Eine erhebliche Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete ist bei dem gegebenen Planvorhaben nicht zu prognostizieren.

Betriebsbedingte |- Es bestehen keine Wirkungszusammenhéange, die tUber die normalen Funkti-
Auswirkungen onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abi-
otische Faktoren) hinausgehen, sodass eine negative Kumulation von
Auswirkungen in der Betriebsphase nicht zu erwarten ist.

- Kumulative Auswirkungen sind aufgrund des aktuellen Bestandes nicht be-
kannt und auch nicht zu erwarten.

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Grunlandflache/ Intensivwiese wirde voraussichtlich weiter landwirt-
schaftlich genutzt, zumindest jedoch regelmafig einem Pflegeschnitt
unterzogen. Die bestehenden Geholze im Bereich der Bahntrasse und
im Osten des Plangebietes wirden ihre 6kologische Funktion voraus-
sichtlich verbessern.
Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind jedoch nicht
betroffen, sodass ein natirliches Entwicklungspotential aufgrund
rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu erwarten ist.

8.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase
Vermeidung / - Beschréankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Mi-
Verringerung nimum. Zugige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitdten, um Stérungen

zeitlich und réaumlich zu minimieren.

- Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Ins-
besondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegentiiber Erosion ge-
schitzt und soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht
werden.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalf3-
nahmen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene
B&aume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder
durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahl-
platte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Tro-
ckenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).
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Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

- Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen, z.B. durch die
Nutzung erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energie-
einsatz zu minimieren. Diese Malinahmen bleiben jedoch dem Bauherren im
Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG) vorbehalten.

- Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich der zuldssigen Anlagen und Betriebe nach
den Vorgaben des Abstandserlasses gegliedert (s. Pkt. 6.3), so dass der Im-
missionsschutz der sudlich gelegenen Gebaude gesichert ist.

Ausgleich

- Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom
Verursacher auszugleichen ist. Dabei ist der zur Planumsetzung notwendige
Eingriff im Sinne des Vermeidungsgrundsatzes ,Vor Ort“ zu minimieren. Dies
geschieht durch die verschiedenen Festsetzungen bestehender Grinstruktu-

ren.

8.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmaglichkeiten, die die Ziele und den
Geltungsbereich des Bebauungsplans berlicksichtigen (plankonforme
Alternativen) mit gleichem stadtebaulichem Entwicklungspotenzial be-
stehen nicht. Nach Vorgabe der landesplanerischen Zielsetzung be-
steht hier die Mdglichkeit, der Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
Zu entsprechen.

8.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemal der zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen einschliel3lich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko fur schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen fihren.

Fur Gewerbegebiete ist gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 ein Léschwas-

servolumen von 96 m3h fir die Dauer von 2 Stunden vorzuhalten.

Uber das Trinkwassernetz kann eine Loschwasserversorgung von 48

m3/h sichergestellt werden. Die verbleibenden Mengen sind im Rah-

men des Baugenehmigungsverfahrens durch MafRnahmen auf dem

Baugrundstiick (Loschwasserzisterne/-teich) nachzuweisen.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

8.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
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und seiner Umgebung. Daruber hinaus wurden Fachinformationen aus
Datenbanken ausgewertet. Eine Zusammenstellung der genutzten
Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen (vgl. Kap. 9).
Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fur den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. 8 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. Mal3hahmen
zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die
Uberprufung seitens der fir den Umweltschutz zustandigen Behorden
gem. § 4 BauGB.

8.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ostlich der Hépinger StraRe“ im Osten des
Ortsteils Darfeld, sudlich der L 555 gefasst. Das Plangebiet umfasst
eine Grole von rund 1,6 ha und stellt sich zur Zeit der erfolgten Orts-
begehung als eine in den westlichen und &stlichen, teilweise auch
nordlichen Randbereichen mit Gehdlzen bestandene Wiese dar. Mal3-
geblich pragend ist die ehemalige Bahnstrecke Coesfeld — Rheine, die
das Plangebiet am westlichen bzw. nérdlichen Rand durchquert und
auf deren ehemaligem Gleisbett umfangreiche Begrinungsmafnah-
men durchgefuhrt wurden. Aus Anlass eines konkreten Bauwunsches
auf dieser Flache sollen mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nunmehr die planungsrechtlichen Grundlagen fiur eine
bauliche Nutzung im Plangebiet geschaffen werden.

Im Rahmen der durchgefihrten artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe | wurde das Habitatpotenzial fur planungsrelevante Arten im
Plangebiet, bzw. im unmittelbaren Umfeld anhand vorliegender Infor-
mationen sowie einer Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor Ort,
ermittelt. Im Ergebnis sind nach derzeitigem Kenntnisstand - unter Be-
ricksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahmen - mit Durch-
fuhrung des  Planvorhabens  keine  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG zu erwarten.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*

| | 24



Gemeinde Rosendahl

bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutz-
guter zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der Eingriffsrege-
lung sowie Anwendung des Abstandserlass NRW keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem.
8§ 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom
Verursacher auszugleichen. Im Sinne des Vermeidungsgrundsatzes
werden die bestehenden Griinstrukturen im Plangebiet weitestgehend
erhalten und planungsrechtlich gesichert. Gleichwohl entsteht mit der
Planung ein Biotopwertdefizit, welches auf externen Flachen oder den
Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss. Art und
Lage der erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen werden bis
zum Satzungsbeschluss ergénzt.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfuihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden
voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang genutzt.
Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht
betroffen, sodass ein natirliches Entwicklungspotential aufgrund
rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu erwarten ist.
Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und oOkologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Darlber hinausgehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uiberwachen. Hie-
rin werden sie gem. 8 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

9 Literaturverzeichnis

Erdbaulabor Dr. Fritz Krause (Januar 2019): Gutachterliche Stellug-
nahme Nr. 1, Projekt Nr. : 2017/13442. Minster.

Kreis Coesfeld, Fachbereich 70 — Umwelt, Naturschutz und Land-
schaftspflege (03.01.2006): Biotopwertverfahren zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmalRnhahmen im Kreis Coes-
feld. Coesfeld.

Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW (0.J.): Fachinformationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*

| | 25



Gemeinde Rosendahl

ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/.
Abgerufen: Dezember 2018.

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW
und des Ministeriums flur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungs-empfehlungen.

Runderlass des Ministers fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW Nr. 29
vom 12.10.2007, S. 659

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nord-
rhein-Westfalen (2014): Fachinformationssystem (FIS) geschutzte Ar-
ten in NRW. www.haturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt. Abgerufen: Dezember 2018.
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nord-
rhein-Westfalen (0.J.): Landschafts-informationssammiung NRW
@LINFOS, Fachkataster. Online unter: www.gis6.nrw.de/osirisweb.
Abgerufen: Dezember 2018.

U-Plan GmbH (Méarz 2019): Entwasserungskonzept zum Bebauungs-
plan Ostlich der Hopinger StraRe in Rosendahl Darfeld. Dortmund.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im November 2019

WOLTERS PARTNER
Architekten & - Stadtplaner GmbH
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*

| | 26



Gemeinde Rosendahl

ANHANG
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der regional-
spezifischen Anpassung fur den Kreis Coesfeld* angewandt.

Dieses Verfahren wird auf Basis der durchgefiihrten Bestandserfas-
sung vor dem Eingriff (Tab. 1) und auf der Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes bzw. der darin enthaltenen Festsetzungen (Tab. 2)
durchgefiuhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Aus-
gleich der potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit, welches auf
externen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgegli-
chen werden muss.

Art und Lage der erforderlichen externen AusgleichsmafRnahmen wer-
den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdtrde bis zum Sat-
zungsbeschluss erganzt.

Bebauungsplan
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Kreis Coesfeld, Fachbereich 70
— Umwelt, Naturschutz und
Landschaftspflege: Biotopwert-
verfahren zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von
Ausgleichsmaf3nahmen im
Kreis Coesfeld. Coesfeld,
03.01.2006.
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Tab. 1: Ausgangszustand im Plangebiet gem. Bestandserfassung

Bebauungsplan
,Ostlich der Hopinger StraRe*

Bewertungsparameter

. . Flache  Grundwert Korrektur- Gesamt- Einzel-
Code Biotoptyp / Beschreibung @m) faktor wert flachenwert
Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
1.1 versiegelte Flachen (Stralen, Wege etc.) 1.955 0 1,00 0,00 0
1.3 teilversiegelte Flachen 260 1 1,00 1,00 260
Begleitvegetation, Baume, Hecken, Geblische
2.3 StraBenrander, Bankette, Wegraine 2.100 3 1,00 3,00 6.300
8.1 Hecken, Gebusche 3.480 7 1,00 7,00 24.360
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume 660 8 1,00 8,00 5.280
Landwirtschaftl. Flachen, halbnatirl. Kulturbiotope
3.2 Intensivgriinland 7.660 3 1,00 3,00 22.980
Summe Bestand G1 16.115 59.180
Tab. 2: Zielzustand der Planung gem. Festsetzungen im Bebauungsplan

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Wertfaktor Korrektur- Gesamt- "Elnzel-
(gm) faktor wert flachenwert
Gewerbegebiet (GRZ 0,8)
1.1 Versiegelte Flache* 5.321 -1 1,00 -1,00 -5.321
4.3 Grin in Gewerbegebieten 1.330 2 1,00 2,00 2.660
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Versiegelte Flache 4,503 0 1,00 0,00 0
Offentliche / private Griinflaichen
g  Offentliche Grinflachen . 4.804 7 1,00 7,00 33.628
(Hecken, Gebusche etc. mit Erhaltungsbindungen)

8.1 private Grunflache (Flache zur Anpflanzung) 157 6 1,00 6,00 942
Summe Planung G2 16.115 31.910
* Gem. Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehtrde des Kreis Coesfeld vom 09.05.2017 unterliegt dem Plangebiet - aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit - ein
schutzwirdiger Boden, was in der Bilanzierung zu berlcksichtigen ist. Die zukinftig versiegelte Gewerbeflachen wird dementsprechend um einen Wertfaktor abgewertet.
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 31.910 59.180 = -27.270

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

27.270 Biotopwertpunkten.

| | 28



Bebauungsplan

Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

,,Ostlich der H

16enag apunis al Jyaw uapo B4 01 ayoissbuehsny

Jap afuaiy aIp 13mos ' BUNIPURLBOAULEAA SIaRIW usiseidiouayd Japo -ou
1wy uoA BunpuanuaA Jajun uapueisuabag uoa BuniajsiaH Inz uabejuy
uaxaenyelq uabnieuiosan

Japojouayd uoa Bunpuamia A Jajun uajueld UoA uaisios| wnz uafejuy
1Bena0 apuns aluyaw

Japo wueiBoly 6z azieH Jasaip afuay aip Jamos ‘uaieLgsuny Jw uafl
-glueshunuao.] uafuoyalinz Jap yalgalyasuia ualeuale iy uabiuuolaiel
13p0 -UBULE] Jap0 Lase)[eIauli Japo -sels 'uapuelsuafiag UoA uaxuel |
Japo ualapjae 'ualalyasey 'uasabeidu) ‘uajyayasag wnz uabejuy
Juer al Jyaul Japo UsUUOL 00Z UA 18P0

apunis af Juaul Japo wwielBoliy 05 L uoA ujaniwsBunsoT uaydsiuebio ue
yaneJcua A waua Jw uapiwshunso uayasiuehio uoa Bunpuaman Jajun
uabejueshunwiooi) uabugyafinzep Jap yalgalyasuia uassiubnazi3 Japo
uapueisuabag ‘Luayols uoA uaydeiag o oA Bunipueyag nz uafiejuy
(501 "IN PJ UaNE ')

(#) apurig al Jya w Japo 3 £ uoa Bunisia|esyaIng Jaula

1w uabunpuigaa uayasiuefio uafinyany uoa uaiaNnsag wnz uafejuy
(#) ussanudelo Japo uauuaig yanp uydels

-0.pf313 13po (3|UopuRIgNE H) Yolsualyoy uoa Buniaisia H Jnz uabejuy
(#) aipsbunyac e ag|elaiy ‘a1

-13U3IWYIS 13043 1WYIS 31 M UBL0ISIBIWYIS uoA BunalsiaH Inz uabejuy
(#) 1391yaUIsUY pun uacUe n) usyolsshuefsny

uoA a1mos uajuauiid pun uayolsale uoa Bunjialela H nz uabeluy

(#) usinyasinex

uayasnayuAs uoa Buniaisia H ualigeuniuge) inz uabejuy

@) (p1 In-py yane )

(siseay0Is|IBZ Jne wiased 'ualawAlod ‘uazieLisuny)

uayosisunsiseg uoa Bun|iaisia H uaBigewsloe) Jnz uabejuy

(#) UBLOISIAS SEMUBIUDM

uabBileuyoisianes uoa Bunjaisia H uabigeusuge) Inz uabejuy

() lue1s sne uaiyoy ua}

-giamysab uapo uasopyeu uaifiaseBuue s uoa BunjElsia H nz uabeuy
(.) @13 ml24 J3p0 ~BWWEH '-8paI WIS

(£z pun g "wIN "pJ yane “s) Bey af ajia}

-§SN9 Y3l J3p0 3 0Z UoA Bunisiaisuopinpold Jauia 1w ualaiagalfiuels
Japo JadwiaL '-uasi3 'uajosuompinpu| Ju Bunbnaziayels Inz uabeluy

)

W 059 SIg B1aI0pUEE aUIA JI W PUBGIEY UOA UBZIEA WNZ UaBe|uy uau
-wouafsne 'ua|ieIay pun (USZIE MULIEAR) |UEIS UDA UBZIEAA WNZ Uafejuy
(16 "IN Pyl yane *s) apunis al Jyaw Japo 3 0oz uoA Bunisial

~SUDINPOI J8U1a U 1331 pun 3,
any uabe|uesBuN)IBIBCINY 43IIY3IUISUIB UALOSIZIAUNA 1L 133 | J3p0 uau
-nyg sne uabunuasiiy UoA UaZIBWYIS wnz 1apo BunjiaisiaH Inz uabeuy
() Juawaz uos Bunpuamiap

Jaun Uayolsnequagens Japo [8N0 W ‘Uojag uoa BunjalsiaH anz uabeluy
uiaseyelauly uoA BunjiaisiaH

anz uafiejuy YIIYaNUISUIB BY0]S JAYISIEIBUI W UBZI3 WIS WNZ uabejuy
|21safiay selBiy

SN 53 J1aM0S YINe Wiase)se|o 1apo sejo uoa Buniaisia H anz uabeluy
BIUCUIAIS 18P0 -UNEJg UoA UaIamaxug wnz uabejuy

31403 UOA UBLI0IL JBP0 Ualye wnz uabejuy

() uaBejueuueds

-uno.palg [ 1ap 118
Jyaul Japo A 022 uoA Bunuuedsiag o Jauia I uabelueuueds unoal3
Jyaul Japo NemeBay 0g uoA BunisiajauLems Bunianad Jauia Jul
uafiunpuicaa uayasiuefiouaboley uoa uabuniyaiyIsag Japo (BN WANYIS
~Z|OH 3UYO WISZIOYIIRJaY UoA Zesuig uap yaunp sefigy waimiya Japo
BULIEMSSAZ0Id U3SSEMULIEAN Jduleq 'WoAS UoA BunBnazi3 unz uafeuy
(#) axpamyeriassewolg yane '16e0ag s 061

10 A 06 Bunsiajauugmsbuniana aip 1amos 'UaY0jsULEIG UDA ZIRSuI3
uap Jny uafiejue sBunIaNaL I BUBMZIBH PUN BB NEDIZIB H "33 MR

(091 "IN Py yane s)'(.) gatiacqyae N Iw Sediazialy

(1281428

-UBJ0ya0H g "Z) @42eIyas abissniziawyas any uabeuesBuniiaianny
(12 AN P yane 's) Bey aliyau

18P0 UBYDJSTIESUIZ LUBLLOL 0 UDA BUNSIa|ZESY 2N Jaula 1w ualiloy
uoA Bunipueyag uayasIwaYd Japo/pun LasieisAyd nz uabejuy

(#) 9ny uoa BunaisiaH unz uabeuy

(#) uaniwabung uafineyunies

Japoyo1sxans -ioudsoyd uoa Bunyiaisia H uabige wuge) nz uabejuy
@)

uazles 'uaseq 'uaines uoa BunjaisiaH uabigeuniuge) Inz uabejuy
(#) uayolsIasseMUBIUOY

uafinieyuafiojey uoa Bunjaisia 4 uabigeurjuge) inz uabiejuy

@sg

@geg

Weze

Were
@lze

z+1oe

(9R-1%4
(@ere
e

@+eez
Wort
@6

@e

(@pun(e
Wezse

W

ore
(1as
War
(b
Wiv
(0'(u{w
Wy
€]

Wy

65

85

L5

95

Gg

12

€8

5

0g

14

a8y

ty

Ei4

14

124

4

[44

134

6E

8€

L8

9e

GE

vE
€€

ze

0e

00s

Al

(#) ayoisiassemualyoy abneyioydsoyd Japo -4olsyans ‘Jyasuia
Usy0]s=IassemMuUaIYay uoA Bunjialsia uafigeusiuge) inz uabieluy

() uaioyowsBunu

-UBI0U3A UDA BunijalsiaH Iz uaxuged 'usuUepeLolo i N -igowoiny
(9 pun g “wIN “pyf yane “s) () 11mabyINs oeILES3D 1 08 4N
uaypuabooyan yw BunBinaziaiyels unz uabejuy ‘axa mUeIS-0Ip313
310 WeYIS NZ UL UOA J3p0 IZienD 'Isaubey

unBiasapd ' uiEisiie 'sdl9 JWoj0g UxNeg UoA Uauualg wnz ualeluy
UaJua WaZ J3P0 Ja1uIpRUBWaZ UoA Buni@isiaH Inz uabejuy

(#) uassiufinaz

13133 1apo 133] uoA BunyiaguelaAIala AA Japo Uone|Nsaq Jnz uabejuy
() BB MyesEssEW0IG Yane 1Benag

A D06 X2 Ul SI0 A 0GL SIe Jyaw Bumsiajauue mshunianad aip yamos
‘uayojsuualg uoA Zjesui3 uap Jny uabejuesBunianad pun axJamuEIX

(Juaraig

W] UBUONHNUISUCHNE GIYES 3P0 -Uasi3 uoa Bunjialsiay nz uabejuy

(101 "IN P4 YINE °S) UAGNEIYISYNT 21 J3N0 INJ 3pUBISINIG BUBLO

(101 "IN PY YINE *5) USIaMOaL L J3P0 usUItInSes) (g

‘HEMOI 00E JUes

-afisul ge Bur Buniana Jauia Ju ualc uuaIcuaA (e
U 13p0 JnJ 3puUelsinid 3uay0

(00Z AN Py yINE '5)

uauojeWaUB AU Usw wouafsne 'uajiey uaydsuan J3po wiadiodialL
uon Buniafie Japo Bunjwwes 'Bunuamas 'Bunbiiasag inz uabeuy
UspeuIasejz|oH

Japo 'uane|diase)zioH 'uape|duedszioH uoa Bun||alsiaH Jnz uabejuy

() (lamIuIaUZIY ) BUOISUIA) BunipuE MuIn

3Y3sIWaY2 YaInp UjaRuIBUZIEPUNIS UoA BuniialsiaH Inz uabeuy

(#) UapIZaIg UDA PUN [aIWANYISUSZURYY

Jany uayomssBuefisny uoa Bunjiaisiay nz uafeluy

()

uafisoyd ' pIXoIp|aamydS ‘HOISI3SSEAN "UBPIXOH0ISHINS ‘uabunpuIiaAia)
-3MUIS "UBPIXO-J0ISUS| 40X 'JOJSIASSE MION|J PUN JON|4 ' JOJSI3S SEMI0IUD
PuN JOJYD >EILO WILlY 3lM Uases uoA Bunjiajsiay Jnz uabiejuy

(#) (0 AN Py YINE 'S)

0 uoA H 10ey Inz uabejuy

(#) Buejuin waliaLisnpul Ul Bunipue mu N 8YIsIwaud

yaunp uabunpuicaA uayasiuebiojie3aw uoa Bun|iaisiaH Inz uabeluy

(#) uaBunpuiuaa uayasiuefioue uab

11SU0S J3N0 UBPIXO|I213IA 'UBI[EI3 WAL IIN UDA JBP0 UBY0}SISSE MUBIOXY
uabpel Jamyas uoA B g i0es Inz uabejuy

(26 "IN P41 yane °s) (L) uatald Ul [leJay Sne usuomyas

- 4apo wadioNsYIYIS UoA Jnjeseday Japo BunaisiaH nz uabejuy

(96 "IN Pyl yane “s) (1) (Jaueod g z) ualaiy

Wi llglaj sne wisljeyag uoA Injeseday Japo Buniiaisiay inz uabeluy

() uspnuUINIUILINY 14ISUI3 UBL0JSLOY UBJepunyas Japa uajel
-JU3ZUDY 'UIZIT SNe U3|[RI3WyoIuasialyaiN uoa Bunjaisiay nz uabejuy
(9% pun £z “wiN "pY yane 's) () uagaifbuens

1YasuIa apunis alyaw Japo uauuo] §'z uoA BunisiaZiawyas Jauia Ju
14E1S 43P0 UaSIaY0Y UDA USZ|3wydsi3 wnzapo Bunjiaisiay Jnz uabejuy
U3ZI3 UDA LIBJUIS J3P0 USZ|BWYIS 'Ualsoy wnz uabejuy

(06 N “pi yane 's) ()

ualald Wi apuns aflJyau Japo 3 | uoa Bunisia|suomnpald Jaula Jul uaiau
-0IA J3P0 UI3NNY U320y 3s 'uasdwiels yaunp ujsniwapuIg ualapue Japo
U3 waz uoA Bunpuaiuas Jajun uaxamsuuod uoa BunjaisiaH unz uafieluy
JaBIyas

WasouILINIg J3p0 310X uoA BunBissniua Japo Bunsefian anz uabeuy

(#) uauBURID[BIBUIN

uabejuegaibbuens

1U3SUIa 'USHIa MUEIS Ul [UBISUDY NZ BuniacieisAlalia s uaiegiaziuiun
INZ pun uasiayoy uoA Bunuumag Inz uabeluy 'aamuannH apauBalu|
IMSESD PUN UBIAISH0M "G "Z UDNEINS3NUaAI0IL InZ uabe|uy

(#) 1613384300 AW 006 Bunisiajauue msBunianad aip Jamos'uay
-I0]5UUaIG UDA ZJesuI3 uap anj ualeuesbunianad 3w axamyen

G (Bunssesziny) UesgaLag/-uabeluy

(a'(p'(e
Wiy

vze
(alze

z+1) vz
ez

Wz

W

@srol

(z+1)groL

(zre

(z+1)eg

d'(a
Wy

Were
@ere

(ee

(a@)ze
(e

@iz

e

Wry

(e(ze
(O

(YR

AUISWIE b 1P
(ayeds) Jawunn
ine siamuiy

(900Z'£0°1 :AUdSWIE “p)
2007 a)slspueIsqy
2002 91sl|spuejisqy

9
14

14

[44
X4

~m

S

N

1

AN P

004

000°}

00S°}

Wl puesay

assep
-spuelsay

| [ 29




Bebauungsplan

Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

,,Ostlich der H

uayeLjua
IaniwsBunson auasiuefio a49e7 Japo uadied a1p yamos 'uabejuesbunu
42041 uaBLoyaBnz Jap YaIYaIIYIsuIa USLIYISBUR INIPSUONEIDY I
ualeuale W uabluLnliaje] Japo -UaLYes UDA Uaanipag wnz uabeluy
JyerafluauuoL

002 Sl JaBiuam 510 UaUUo L G| J3p0 apuns af wwesGoiy 0gl sie Jabiuam
10 wweiBojiy 67 UoA UBNILSBUNSOT UaYISILEBI0 LB LINeIiaA Wau

-1 yu uiapws Aunso uayasiuefio uoa Bunpuasuaa sajun uafiejuesbunu
42041 uaBuoyabnz Jap yalyallyasula uassiufnazi3 Japo uapuelsuabag
'UBJ0IS UDA UBYIBILBG0 UoA Bunipueyag inz uabejuy

(#) uaBunpuicuaa uayasiueBio uabauani ue Jyauw apo Bel al3 5z

UoA ZJeSUIS Jajun Uaiep{aniq Japo (Uagesuoisiadsiq 'a40e "SIl 'ual
-nseT) uayojs-sBunjyaiyasag Japo -yaujsuy Uoa Bun)aisia H nz uabejuy
(#) Bel al wyaw japo 3 | uoA Buny

~513743U13 JIUl USZIBLISUNY 3P0 ~INje N UoA USZIawyasi3 wnz uabejuy

(

GG AN "PJI yane s) (#) apums a1 g nz s10 3 | uoa Bunisiaiziesyaung Jauia
31w usbunpuiguaA usyasiuefio uabnuyany uoA uasalinsaa wnz uabejuy
(#) uapJam 171asaliula Jadioxial) J3po Jjapueyag uazueyd Jamos 'Bue)
-uln Ua|IaLasnpul Wi uapinpoiduayas mz|aRiwIau Ziv J3po Ujaiuliauzly.
U0A J3P0 SUBIUELSA UaYI8IB0|0I0 SaUIa BUNPUS MIaA J31UN (Jalwiauzy
Ny UBLOISIAR) UIBT WIBUZIEPUIIS UOA Bunjiajsia H InZ uabejuy

(#) uapsamyryaBuin

J1apo pjoedafige ‘Jyasiwal jjauyasew Japo ualyewal auoisyiA 31Ul 13po
[apiwsBunydueyagsbupey s Japo -AnyIsUazZue|ld uauap ul 'uabejuy
(#) (|awyIsess Japo uayas) Bunjpuemun ayasiwayd

yaunp uapisual uoa BunjialsiaH uabigeuniuoe) Inz uabejuy.

uag

-NEJYISHNT W J3R0 JNy 3puelsinid auassoyasal pun apuelsindusiolon
8uass0|yasab a1MOS (1 pUN 0Z "UIN “PJI 'S "UBpUEISINI "W A'T)
uafinaziye yn uoa Bunzaspuelsul alp pun neg uap Jny uabelly

(#) uaised- Japo wiaand| g3y uabiisuos uoa alm

-0s uajsed Ja3po Wwaaing uafgey|axaiu Japo -1ajg uoA J3po uajsed- Japa
Jamnduinisaube iy Japo -uasi3 '-wniuiuniy uos Bunj@isia 4 anz uabejuy
ualoleInwnpy JaBasuos pun ua|

1Snpul Japo us. g uoa Buniajsiay anz uabeuy

() uafinaziyejuauaiyas uoa neg wnz uabejuy

(11 "IN pa yane ayais) (L) uajieH uauassolyasal ul |elaW sne uau
-0Ip{3s ~iapo wadigysyiyas uoA Jnjeleday Japo BunjialsiaH unz uafeluy
(01N

Py yane ayals) (.) (4auieuog ‘lassaxyd weq ' g “z) uajieH uauassolyasah
ul|[eja i sne wajieyag uoa njeseday Japo BuniaisiaH Inz uabejuy

() usnudsuafiogiyan Japo -ewse|d -wweld

yNp 'wapeg uaBissNZIAWLIS UOA aJiIH W UAYIEINaG040IsIsun Japo
13 Ne Ua3Ya1uas NYIS uayasiiielaul uoa uabupoiny wnz uafeiuy
UBWWIEI YN UL)S UDA USYIZILE00 3P Uay3izgy wnz uabejuy
(E0Z PUN £31 "WIN " Pl Yane °s)

ua|le3awuasialyain uabnsuos 1aq Be | aliyaw Japo uauuol 07

UOA J3P0 Winiwpe pun 131g 1ag Be | &l Jyaw Japo uauuo] ¥ uos Burisial
~Z|3WY IS JaUIa W UB|IEJ3WUASIZIY 1N UDA UDNR Uey INZ Japo uaiaiBa
WNZ 'uazIawyas winz uafie|uy Japo alle3s LWUasIaldl N Ny Ualaiagal

(9 4N "py yane °s)

Bey alaaissng 10z sle Jabiuam sig 3 g uoa Bunisiaisuoipinpoid Jauia 1w
uajaiagalfiuels Japo ~jadwal -uasi3 almos apunis al35'z s(e Jabluam
UDA BUNISIBIZI3WLAS JBUIB 11U LIS UDA UaZIBwLas)3 wnz uabejuy

(P "IN pY yane 's) apuris al3 00z sie Jabiuam sig Bunisia
-sUOPINPO.d 1auIa 3w uabejueRidsiaa L pun ajojsnequagens asoulunig
any ialanny 3 W Iu Jaa L Japo uaul
-nig sne uaBunyasIy UoA UaZIawyas WnZ Japo Bunjjalsia H anz uabejuy
(9 AN Y Uane ‘s) () uaje H UaUASSOIYIS

-af u apums af Jyaw Japo 3 | uoA Bumsiajsuominpold Jaula Ju ualau
~GIA 1300 UIaHNY "UB42042S "UsjdWelS Uaunp Ujaniuapulg UaIapue Japo
WAWAZ UoA BUNUS AIBA 11U USINSuLod uoa BunjaisiaH anz uabeluy
16enag afigjueuuaig Jap Jeyuiuney gu al

Jyaul Japo B 00g a1421nZIesag a1p pun Jyaw Japo su i abejueuuaig iap
Jeyuiuney 1ap Yamos 'assiubnazig Jaydsiwelay uauualg wnz uabeuy
U0 J3p0 J3Ja1uas ' aluad UoA uayelg wnz uabejuy

JaUIMUAWAZ J3p0 (SSeJ1) N1 'UD ] " Wne | 'Ualeyas|auasniy
‘uagteyiesauly ‘saube w anblasapy ' sdio uoa uajyew wnz uabejuy

s3I Japo pues Jny uafiejuelalssely uauwouaBsne ‘Uiajsao wayalsumy
130 WaLAILNJEU UDA UAIAISSE ] JAN0 UaJYel ' Uayaalg wnz uabejuy
uapJam JapLamaA ayojshualds uauap Ul 'ayaniquials

uayolsuualg

uasa) sne sefiiasseps Jap0 ~I0jeIauag uoA Bunfinazig anz uabeiuy

(.) wons uoa BunBnazig

INZ 130 UaUIYISeUIS) Aty UDA gaLIUY Wz uabelueuauiinses

"UYaW 1apo AN 0Z uoA BunisiajauuemsBiuniana Jauia Ju uayols

(o
@1re

(e
@ure
Wory

@ev

@ev

(o pun (e
(z+l)er

@y

€]

Wy
2)groL
(z+1)grol
Weze
(@eze

(z)ize
Wele

()sre

@gre

z+1ee
@ee

(ee
Wre

@ere
@eze

@iz

@z

@ze
e

@er
(g pun(e
zZ+1g1

oL

£0L

66
a6

3
V6

68
88

98
e}

w8

-uuaig uaBiuugisef Japo uahissny uoa Ziesui3 uap Jn) sefay waizua
43P0 BULIEMSSAZOId JassemuLIEA Jdwed 'Wons uoA Bunnazi3 nz
130 UBUIY ISR LISHANLY LA 0aLIUY WnZ uaBejueiojowsBunuuaicias
ajeh

-aJfifewonsion ua wwouabsne ' @ 4abuoyabinz el
BunyauuiasBunuuaigia A Jau1a ul N 05 Sie JaBiuam sig AW 0Z uoa Buny
-sjajauLiems funiana4 Jauia 1w uayoisuuaig uahiuuoisel tapo uafissni
‘Ualsa) UOA ZiRSUIT USP LN Sefiy WalZiue J3p0 3ULE Mssazald
“1assemuLe i "Jdueq ' woas uoa BunBnazia unz uabeluy

() soupony
(.) usoda Qg ayasip300
(EpL UN "PJ YINE 'S)
A3 000 001 Sle Jyaw Jny uabejuesBun|pueyagias semay
uawwouaBsne puis JieJue uazieyasuapog uoa Bunyiaiag
=Ny Japo Bunuuima g Jap 120 Sep 'Ul31sag UDA Japo gnUSNep.3 uoA uap
-ellu3 Japo -ag wnz ualeluy "ualialsawyeuLRapianag aanuak leuosies
any yane 16 saip ‘uapsam iBamag Bel alyaw Japo anBnyas uauuoy
00 ¥2#0S 'U3UUEY U3GNEIS PUBISNZ U3USX4I0L U1 3Ip 'wainfnnuas uoa
uapepu3 4apo -ag wnz uafeluy auassojyasab Bipuelsiioaun Japo auayo
1ligJuE UaZIeYISUEP0G UoA Bunyalaginy
Japo Bunuuimag 1ap 130 sep ‘UIa3sag UoA Japo gnuysneps3 uoa uabelyas
-win wnz uafieuy uawwouafisne e alJyaw Japo uauuoL 0O} UoA
Bunsia Jauia 1w ua|ielgy uoa uabielyaswn wnz uabejuy auayo
uapuam pabe|al Jyer wWaula s|e JUaw UoA wnes
-)8Z uaula Jaan siiamal Bunuamiaa Japo BunBniasag uaiap JoA allelay
uafiejuy uasalp Ul Yamos ua|iesay uoa wabe wnz uabejuy auayo
443l Japo uauuo | 0g) uoA leyzedesiabel
Juesag Jauia Japo fe alJyaw Japo uauuol 0} uoh Jeyzedeyauyeuny
J3UIa Jw uawweyds uoa buruabie uabinamyaz unz uabeuy auauo
JUY3ul J3P0 UBUUOL 001 UoA Jenzedesabie)
Juesag Jauia Japo Bel alJyaw Japo uauuol 0| uoh Jeyzedeyauyeuny
Jauia 1wl ualiesay uoa BuniaBie ualiamiaz unz uafiejuy auayo
13U J3P0 UBPO0JYISUBSIAIYIIN 3P0 -UBSIT UBLUOL 00G | UDA
1eyzedesyiabeuiesas Jauia Japo Jyaul Japo Jajawieipens 000 51 UoA
aygeluabeNuesa o JauIa U 'S{IELMAINY UIIYAIYISUIE 'USTIILIS
-Uas -ajyaIN Japo -uasi3 uoa Buruabe uabilamyaz anz uabeluy (g
JYBUI J3P0 TIEMOIM 00 UOA S30aLIUEI0J0Y sap Bumisiajuuan Jauia
W UBUNULOI0 42INP T0IYIS UoA WBUIapUaZ wnz ualeuy (e
(vE AN Py YINE °8)
BuunpagsBunbiwyauah Jyaiu yamos yane el s usyolsZesul3 usuuoL
06 sle Jafiiuaim sig uauuo | 0} uoa Bumisiajesyaing Jauia Jul uajieloy
uoa Bunipueyag uayasiwaya Japo/pun yasiexisiud inz uabeuy
(821 "IN Pyl uane °s) (axuangsodwox) ayer af
UBJ0ISZIESUIS JUB W JBP0 UBULOL 000 € UDA BumsiaiZiesyaing Jaula Jiw
ua|iejay uayasiuebio sne 3sodwoy uoa BunBnazig unz uabejuy auayo
II4IS[BCIAA JaU1a
UI13p0 1yoayaIq W uaBunpulcanlela iy 13po us|ieIa iy uoa Bunuuimas
alp Jn) UaOne1ssIa MUE]S LoA Bunyialagny UayasiuaL) Jnz uabejuy
ualyenaA 3UISILLBLL U2INp Ua|ianuelsag ualequuaig Jw alielay Jab
-uugjseb Japo Jafissny "a3sa) Bunpamua 1apo Bunbriasag Inz uabeluy
12{INZY0Y N0 USGNLIBHINZ UOA
Bunpuaiua A Jajun 123Nz uoA uoReuey 1apo Bunjiaisiay inz uafeluy
UaMSHIUYISUINpSaIUE(aUaIA sie Bel af
Jyaul Japo assiufinaziabilad auuo) | uoa BunSIalsUIBINPOIG Jaula Jw
uayojsyoy uayalzued sne uapad Japo ualg uoA Bunfinaziz nz usbeuy
(E61 "IN P UINE °S) UBMEIULIS
-yainpsaiyeliapaia sie fie al Jyaw sapo uassiuBnaziabyady uauuol 0og
U0A BUNISIAISUDINROIG J3UIA Ul [3IULETN J3p0 -sBunIYEN ) ualuniy
Ham
-sPIUYIsSYANpsaIyeliapalA sie fel alInesyanes Jyaw Ja3po uauuol ol
uoA Bunjsia|sUOPNp QI 13U Jw nesyianes uoa Bunijalsiay inz uabeuy
uafejueshunw{aomoy
UapJaim1sseUa GL L N P Yadnp YU aip usBejuy -
pun ‘uapiam1a3ag
Jeiaa yasiald B 000 v sie 1aBiuam ayaopm af uauap u'ualalauasialy -
Ul UaYa0Uy auauuo mablsajas
Jny uabejuy uawwouafsne 'uayaouy Jayapueyagun wiabe wnz uabeuy
nig Japo uanep JawoH
"Wiapa4 'aleeyial] "uayIouy uapnpoIduaGaLIIYIRIUIS Uap Sne uaNad
UaYasILLIa] Jap0 ujawaBung Japo ~iaunJ uoa Bunjjalsiay Jnz uabejuy
aud
-0 3l Hayasiad s wweiBoiy 00z Nz sig Bunisia Jaua 3w ualaiayasiald
ul uanayasiads Nz uapad uaydsuay uauauuo mal 1sa1as Loa Bunyacueias
Anz uaBejuy uawiwioualisne 'Uaja4 UBYISUaN UoA USZI3WY IS WNZ Japo
usl0isyy Uayasian sne uanajasiads uoa BunBnaziz inz uabejuy

(0 pun (e
e+

(asim(e
@z

@1re
(@pun (e
(z+1)g1a
(@pun (e
Z+1)vre
(z+1)ers

(@pun (e
(z+1)zre

(e(z)eB

(@+()e8

(Z)ovs
@as

(z+l) g

(z+1)ee
[CIONE:]

Wvze

e+ ez

Wizt

(z+1) 61

(gre

e

Wee

(g pun (e
ries

08
6L

9
€9

00¢

RES




Bebauungsplan

Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

,,Ostlich der H

-ZigH UaUIa In) 'uaptam 1apuaauaa (Usuliod) afina Diapm usuassojysab
aui@y 3 mos ‘uassiubnaziafiua 4 Japo Ua|ijuL0S 'UasseLILLIOS NZ Uau
w3 uazieypixod3 uabissny Japo z1esnZ-10JA1S I UaZieyaisadiod
uaifimesafun uafissni uoa Bunyiagiesap inz uabeuy

(#) aunesJajad|es Japo -ssn|d UOA

Bunpua AUaA JaJUN UBLLBIE J3N0 UAZIag Launp ualiela iy uoa Bunpueyag
-UBUIBIANO NZ USIYELIBA S3UISIWAYD 3P0 SBYISIAIDIM3IA UIa Yunp
UaWOISISUNY 43P0 UalIEIa N UoA Bunipuey aguayde|uago Jnz uabeiuy
uapJam uassofafoe uaje}awuasiajyalN uabnsuos 13g Be | al uauuol Oz
sle JaBjuasm sig UBUUDL Z UOA Japo wniupeg pun 218 13g Be af uauuol
P sle JaBiuam $I0 UaUUD L &'0 113MOS 3IIE13 LLBSIAILII N JN) U3IaIagalo
(0Z pun £6 N Pl Uane °s) BunpagsBund

wuauah yaiu a1ebaiBbeZIawLIS JaULESUDISSILE [UBAA B13pUDSaY
yaInp 313 Mos yane) uajieawuasialydly usbsuos 13q e af uauuol oz
sle Jafijuam sig UaUUOL Z UDA J3p0 WwNniwped pun 1a1g 1ag Be | al uauuo)
1 sle Jabiuam sig uaUUOL §'0 UoA Bunisia|ZIawy IS JauIa JW Ua|IeI3wuas
131421 UOA UDeUIe R JNZ J3p0 uaiaifa Wnz uaza wyag wnz uabejuy
uapJam uagaiag Buniynunigy auyo

PUN YaLIaNURUEHSIN BIP *U8JpUUBIT )ZI3Yaq UIsLIpale uauoualsne
"16e3q abejuguuaig Jap Jeyuiwney guyy B3 0o sie 4afiuam pun guyfy
001 SIe Jyauwl 3]4IIPZIeSag 3P 3P0 JYaw Japo gul ¢ afiejueuualg iap
Jeyuiuney Jap Jamos ‘assiubnaziz Jayasiuelay usuuaig wnz uabejuy
aINesssni4 uoA Bunpua smiaA Jajun

UBJEMSEID JAND SEID UDA USZIENEN J3N0 uaialodaines wnz uabeluy.

(9 "IN Py yane °s) (.) gajaoyae N auyo stedyazialdy
() usb
-uauuaing Ja1agoh Belyaswn wnz agaujag aimos Yy Jajle uauonipads
() a1suaIpuages Jap J3p0 JUNGeNInA 1P ajoystaliag
() UsuYeqUATRAS NI 3J0UsEaLIag
1 Japo

erEE:ém; Jny JabejsBuriajaiieny
(.) addediam uoa BuniaisiaH anz usfieuy
NEqUALIYISRULIB MUIS
(.) usiasayaIAYeIQ Japo -gels
(J) ua|eH Uauassoyas
-3 Ul UBUOPINAISUDYNEGIYEIS Japo0 -Uasi3 uoA Bunjialsia H unz uabeluy.
() aiamssald
uafiejuesaliew3
uanegzoH
uaaal uauas Ul Japo uauawajaneg uoa BunialsiaH nz uabejuy
Q Jajun uaneldiL ]
130 UBLIASUJaGSE D "UaLIAISPUES)IEX UoA Bunjjalsia H anz uaBeluy
uya Japo
uoL 'sapy ‘suig 'pues uoa Bunjaiaginy Japo Bunuuimag unz uabeluy
() aameyds Japo -1aiun4 '-abes
aY0ISIRIBUIN PUN -PBUL N uauodag 8YISIRIUAL0
(82 4N Pyl yane ')
'3 000 00} “UIsuia sig uabejuesBunipueacasse My
(#) () Jyaw sapo
1€ UoA 9 wauia I uafiejueale
m_€3umnmmcgm,szmcmm Eu_c H_minm yane cmmm_cmmmzjzxuuﬁ uafuoyah
-nzJap ddy Japo L ‘uajyayasag ‘ual
~alj0sIDuLIaL | "UaIaXDLaL] 'UaBuas yainp BunipaaAixa . inz uabeluy
uap
~1am3B1uaab uayols uaydsiuehio uoa Jajeyag aip ¥amos 'uafiejuesbuny
-18ouelny Jabuoyabnz yalgaluasuIa wiasse S uoa Bunfiuiay uayasnew
-0Jne Inz uabie|uy 31M0S WBUIEIU0IUE | I8RO UaYIISLE ] ‘uaBnaziye)
Sjuejuagens 'uabie massasuyequas|3 uoa Bunbiuisiuauu) inz uabejuy
(uauyeg-yex)
uauaip spodsiojo iy sap Bungnsny Jap Jyer aliyaw Japo uabie] ¢ ue
aIp 'syex uauagauiagsel uapalwndo yasiuyaayieyds Ju uabejuy auayo

(122 "IN "PJl yane 's)
UM 173353613 HNYISINE ISLIRISIUBAINAIDA UNgaYIssne  —

43P0 UapIam
J2yanieias apums alynyasiney wwelboi og sie Jafiluam -
uauap ul 'uabejuy
uawuiouafsne 'uafunpuilaAiaa MUIS JBP0 [3J3MU IS U0A Bunpuamia s
431UN $NUYISINEYASALIUAS 3P0 ~INJE N UOA UBIBISIUBMINA Wz uaBejuy
(#) () UaUaIP Jyaw 3P0 UaLUD L
000 5z uoA uassiubnazig uayasiwayd uoa Buruabeap aip 'uabejuy
AYBW IBP0 WIAIBUAIGN
008 7 uoa uafiguuaasunssed wauia 11w a|ng uoa Buruafie anz uabiejuy
(#) (i) uauaip
Jyaul Japo uauuo] 000 G uoa uabguuassBunssed wauia Jw wayeyag ul
uayafissni4 uatequualg uoa Buniinjuwin pun Buniabie Jap aip ‘uabeluy

(g pun (e
@ere

(z+ove

@eae

@re

@ore

@ee

(Z)sz oL

(@) ezoL

@zoL

@zroL

(z+1) L01
(OFE:43

(Z)oe's

Z+ze

991

79l

€91

291

3:19

651
861

951
GGl
PGl
£GL
[4=13

(113
0sL
5141

1143

cel

(#) () yapuey

1313WRUADAIANY 000 | SIe JUaUI JYIIU S[12mal UoA UBWN|0A LIBUIa Ju

38SILIBUAGIZUIT WIN UIIS $3 1I3MOS 'UBNIEUIUS seBuuaig Japo [apuial L

sle @7 aseg alequualg aip 'uassiuBnazid Japo Uases ualequualg

uoA wahie wnz uabe|uy 81mos Jaygiadsuaiugselpi3 uawwouabsne

'Uaualp Jy3ul 43P0 UBULD L £ uoA uabouuansBunssed wauia 3w wialey

-3g Ul uaseg ualequualg uoa Buninigy pun Buruabie Jap aip 'uabejuy

Jligjue uazeyasuapog uoa Bunyalagyny sapo

Bunuuimag Jap 130 sep ' uialsao UDA Japo onYsnEn)3 uoa uabeiyaswn

wnz uabe|uy uawuwoualisne 'Be al Jyaul JBpo uauuo ] 0o | UoA m:Sm,mJ
JauIa Jiul ua|iglgy uoA N wnz uafeluy

Be aliysui Japo auuoy | uoA mc:ﬁm_umwﬁ‘_:a

13U13 Jw uajieay uoa Bunjpueyag uafinsuos nz uabejuy

UaP0ILISUASIANIIN

Japo -Uas|3 uauuo) 00g | sie 4afiuam sig uauUoL 001 UoA JeNzedey

-1aBewesag Jaula Japo JalaUlRINEND 000 &1 Sl JaBiuam siq Jajaulel

-penn 000 | U0A 8y deiuabewesas JaLIa Ju ' SI0elMOINY yaIIgBIuIsuIa

'USP0.YISUaSIB}YIIN 43P0 -UasI3 uoa Buniabe uabiia miaz inz uabeluy

fey aliyaw Japo uapog waibiuiaiumnias auuo )

| UDA ZSUIT WaBUIB JIUl UBYISe A Japa uaddis 'uasefiul ‘uaiyenas

3yasifiojoig yunp uapog walbiuiaiunias uoa Bunjpueyag inz usbeuy

BrunpagsBunbiuyauab yaiu 318mos yane

ualieay uoA Bunjpueyag uayasiBojoig anz uaiejuy auassojuIsag

(02 "IN Py yane ‘s) Juer af uayoisTes

-U13 Jya L Jap0 uaUUD | 000 € UoA BuniSiaIZiesyn Jauia Iu ualiedy

uayasiuefio sne jsodwoy uoa BunBnazig unz uabejuy auassoyISIO

Be) af 13w iapo uayoisZesui3

uauuo ] 0} uoA BunjsialZesyaINg Jawa Jw Inuwsney ) uabelueianios

B

-unpagsfunbiluyaual Juaiu 33 mas Yane asse LUape|nyoyas Japo -oexe

oA BUN|BNAIAA UBLISIULAL] INZ 31M0S ' 0240 SNE 3SSEDEXEX LUDA

Bunjjaisiad nz ' Zpie] uoa Bunji@lsia H ANz 'dnls Japo usIemgng uoa

BuniiajsiaH inz uafieluy

Uamsuyasyanpsalyeliauaia sie el aliyaw japo uassiufinaniy

uajals0.ab auuD | | UoA BUNISIZISUOIINNOIG JAUIA JIW U3SSN N Japo uau

-yocoesex 'apianag ' uapnNpoIdzIes)3 - aaye) UoA UalsOy wnz uabeluy

HamspIuyIsyunpsaiyeljaualA sie el aliyau 1apo aayex

wajals0.ab UaULo | &'0 U0A BUNISIZISUOIANNOId J3UIa 1w 3ayey waua|

-yewab uoA usaeday 3P0 ayEXM UDA UBJUBIA JBP0 US)S0Y W Z uabejuy

LaMSTIUY 95N SaIEliaLEIA

sie Be| af ua|yawaiels Japo ajaH Juawl J3po auuol | uoa Bunisia|suo

“PNROJ J3UIB U UBIUBLIBXIELS JaN0 3JaH UoA BuniialsiaH Inz uabeluy

HaMSHIUYISYIND

-saluyefjauala sie Bel aluyaw Japo zlewwieq uauuo] pog uoa Bunsiaisuo

IPINPOAd JauiE Em_EmNﬁzu Zjewinelg uoa Bunjjalsiay inz uabejuy

L JY2IU BIMOS U3 |jaNaIL

J13p0 uaIneual] uoA :mn_mmﬁmz YNPaNLISLIE Uata® wnz uabejuy

allaxall Jap0 alneusalL

Jauafiafiun ualeeyiu3 Japo wabe 'uaziesula 'uauyaol L wnz uabeuy

wiajuaya

-0 Japo wiaKapaT ' wispne H ‘aunelag uoa BunijalsiaH inz uabeuy

uabey Japo

UaULIE(Q UAYISLAEN UDA U3WIaILIsIug WinZ Japo uabiuiay wnz uabejuy

UUMIBH 13U43sIal] 3|I31pUEISAE Jap USULE MIT

yaunp Jannual L uoa BunjialsiaH uabigeusiuoe) Inz uabejuy

BrunpagsBunBiuyaualh yaiu 3amos yane

UBAI3SUDASN Wa9 18P0 -4asiald uoA BunjiaisiaH unz uafeluy

Be aluyaw Japo asalL Jalnsuos Jyamabpuag

-3uauuo ] ¢ sjelyaw Japo Be| alyaw sapo |3Bnpao yamabipuagan

6% 00G uoA Bunisia Jauia U UaI31L UOA USJYIeYIS wnz uabejuy

BrunpagsBunblwyauah Jyai yamos yane iaid

-ed)ly sne yane ‘added Japo uopey Jaided uoa BunaisiaH nz uabejuy

UlapIwapuInZIeysuny uabisuos Japo uajserd

-0uBUd uoA BunpuamiaA Jaun uaieagaiay uoa BuniiaisiaH Inz uabeluy

10UIET WALBIPIXO PUN UaYols LUaBisuns sne uaydsiuas

UOA J3P0 UIBLIR WUAIBA PUN UBJ0ISISUNY SNE UaYISIWaS) uoA Bunpuam

-1 43jun uabejuesbunwionl) uabuoyafinz Jap YalgaNuasuIa uauyas

-2UIYIIBNS Ine ualieLaje i uaiuuniuauyeq uoA BunjialsiaH Jnz uabeluy

UBWINYIG WagIaY JIW U3GRY UOA UayaIZiat

J43p0 uaxueJ | winz uafie|uy yane ‘USWINIG Wagiay Japo (043l JaaL wul

uapuelsuabag Japo UaYIS UDA UBUaIZISG () 43P0 Uaued | wnz uabe|uy

uay0)ss BUMaIL 9S30UBAIN G UDA ZiESUIT Uap

Jnj uafiejuy uawwouafisne ‘JBenag apums al wwelboin 6z sie Jabiuam

sig wweiBoy g} azieH Jasaip abuai aip u_maﬁm UaZIBuISUNY 31w uah

-ejuesfunuxaos L 1Z 43p. uafBiuuoyase;

130 -UBUYEY BP0 LIASEYIaUIW 18P0 5819 :mucmum:wmm@ UOA UBJUBL

3P0 ualaReT ‘ualalyIsey ‘uaiaiuBeidul 'uaaIyasag wnz uabeiuy

002 IA

@+ e

(g pun (e
(z+1)g1's
(g pun (e
(zr1) 11

(@ es

(z+1) e
(o pun (e
(+1) g8
(z+1)ce

@vs

(apun (e
(z+1)1ge

(z+1)ogL

(z+1) 622

(z+1) ez

ozt
e+ wie
@ere
e

@9z

E+) e

(0 pun (e
@+)ze

+)zg

@esg

@9g

@vrg

@ze

YEL

[x43

RES




Bebauungsplan

Gemeinde Rosendahl

StraBe*

6pinger

,,Ostlich der H

181 U30AUYISaY 2)SIISPUBISTY Jap Ul 31s alm "Uesgaulag alp - siuapiouasfunbiuyauag

wap uoA BIBUEBYGEUN - Jage 151 PUWWINS3Y SPUBISHY "UaRIa M Ualleyabuia Jauwl 14aiu uaualsshumsian yaeu Bunjaiug

3Ip Yane pun AYISW|g ‘7 13p JRewalsAs aip ajuuoy wiajosu| puis Buninapag auyo yaipyaaisBunueid pun -anNYIssUOISS LWL
J1apo pus uayas nz uayeuabejuy sle Jage v sap 'S | Buraimsny Jaiy ul ‘ualgyabuauiuesnz
1asBunbluyauag sap J 31p 'uabur aquabe|uy apussselL 1Z Japo/pun ayubaiao

U3l UayIuB Ll Ul J|BLIUS 1S UUEP 'UIBIa0N AUISLIIE ‘{7 43P Uauap 11Ul Jaulwi Jyaiu uawwis uaBunuyaiazaguale|uy aig ¢

(€1 AN Pl Yane ‘s) uapiam Jasabuia ynyasiney apuns

al B 0g sle Jafiuam Jamos uayay uoa Bunianawiapuny Inz uabejuy - 12z
usneIsiia sunieeday-Bnaziyese = ozz
Bunysemiaanfinaziyeqes nz uabeluy 2 6iZ
ajoyneg = =124
B8UISNPU| UsyasiueyIswU Bl
J13po uayasiuo.pa|a ualinsuos Jap amas snegajesafioipiald sap agallag = Lz
uabejuesBunBiuiay auasiwayd agaif Japo ualaiay 3semgolg . 9iz
uaigxaL uoa BunjaisiaH Iz uafie|uy Japo uaxugeLapIa)y = Gz
Ua1aJagas Japo ualalauuds - 1414
allom
-7INd 4apo afemalisnpu| 'uayojsuuidssgiay uoa BunjalsiaH anz uabeuy - 5174
U34LOeIYNYIS J3P0 UsISI3YIe YNy Ispue
3IMOS U3YISE L Jap0 Wayo)y ‘'uaiesmuspa uoa BunjaisiaH Jnz uayuoed - iz
U3pJa M 1SSEU3 601 PUN 801 “LIN “PJI U2NP 431U 31p ' uauoejualade | = 1334
ualauaualjod- J3po ualalaylalyas- ‘ualaiahesuials = 154
ua|leH uauasso|yasal ul axam-uafieuelanaadzioH = 60Z
U31a4auUIBIYIS 43P0 U3I843|yasiL = 802
uapeyasjiejun uoA
BunBiasag unz aiapuosagsul M uasuE’ oy = Loz
uazieyjouayd
uoA BunpuaauaA aUyo ua|islalsisuny uoa BunjialsiaH unz uafieuy - 90z
13po ualalagiamyas 'uaiauayaig’ - S0z
(agawmag
-Bunale) 'a1suaipuaunuesy) ualyauabbiia uoa BuniaisiaH nz a0aag = voz

(E91 pUN £6 " WIN 'PJl Yane 's) uajjelawuas

-131U2IN UDA UDeuIe NZ Japo uaiaifa wnz 'usza uyas wnz uabeluy = 0z
34204 3l JUaul J3po SOINEYY G UOA (a
Bunisia|ziesyaing Jaula 1w sojneyy uoa Bunipueyag inz uabejuy @68 [4i4
nem
-efiap | sie JaBiuam sig Bunisiajaue msBuniana4 Jauia yu sebauodag (q
13p0 | 0]y UOA ZJesul3 uap Jni uabejuelolows Bunuuaioia A @e 1oz
(61 "IN "PJI UINE °S) UBUOIRWALLBRUIBIA Wezre 00z 001l A
ualle H uauassojyasab ul uabielueyods|iapop aimos uabeluy-pey - 661
uabunpuiguaa uayasiuebio uabnyanyl ue Bey al1gz nzsig
A ZJESUIS JAJUN UBGIERINIC JaP0 (UBCUESUDISIAdSI @108 "SIl "Ua)
-nseT) uayols-sBuMyaIYasag Japo -uaisuy UoA Buniialsia H Unz uabeluy - 861

uau

-upy uapsam Bamag Be ) al 13INBRNYIS 3 00Y Sie J8BIUa M Y3 MOS 'UB|I3Is
-3UWYEUUE3P(3.139) 130 WIBINBANUIS UDA Uspenus Japo -ag wnz uafeuy’
() slyBIaALBUURUO SIS UAYIIRUAY0 $3P YINE ‘UsWyawalunsngoiny
Bunfna; 1 auyo U3 AIBAY I
ualemiaegianeq uoa BunjjalsiaH Inz uaiuged Japo uaiugelolg
(59 "IN P4l UINe s) HamsHIUY IsyaInpsalyeljapalA
sle Be al uassiubnaziafiuad uauuol poe sie Jafiuam sig usuuoL ool
uoA BUNis|alsuopnpoid Jaula Jul [33UUaTNS Japo -sBuniyen Jni uaiuni
(.) uaseig
-39 UDA 7I2SUIT JAJUN YRGE | J3N0 3p1aad UDA UaLI0) L wnz uabejuy
Bunyiaciesa auuo agaliagabaliazyasiald
(ualaialapaeluyo 'g'z)
u/B gz sie Jabiuam sig Zesyaunpan wsbunsoT waula Jiw ualaialaIe]
() usisBLILIZ
ualemzioH uabysuos
pun ZjoH sne uaaled PUN UaJsiy ' UIAGoW UoA BunjalsiaH nz uabeuy
ujagex uoa BunjjalesaH anz uabejuy
ayag|uabenuiesas zu 000 | sie Jahiuam sig 3 7eIdRoIudS
(.) UBIa1aZUR)S Jap0 UBIBIASSAld
U3I3IBHE H 1300 USUgejuaUILISE R
() 3pumsg af yaus
13po UaLase|d 00SZ UoA BUNiSIaT Jauia i Sel9 SNE UALISE]d UDA U
-edIaA Japo ualinay 'uabiuiay ‘ualailos uayasewoine wnz uafeuy
() ue1s sne uaiuoy
uaigiamyasah Japo uasopyeu uaibiuasaBiex uoa BunjaleiaH nz uafieuy
() UBI3UAY AIPUSIBLIOINY 31MOS USJE WOINY JNe U3uLo)
~WININIQ YIINp USNIBIULION USY IS8 U USYJIluLe Japo uispe N ‘uiabny
'UBONEIYIS 'WAINA "u3JaIN ' Ujabe N 'uaziog uoa BunjjajsiaH anz uabeiuy
uaBejueuawyeluueds Jap yalgalyasuia wiabiunajyasagace
U0A Jap0 uaBUNPUICIBAIOIYO PO J0JYD UOA BUNPUaMIBA Jalun yane
UBNIN¥3 L J3P0 Wase 4 UA PA 7 O UaCe- WNZ Japo (Uaiaisuadiap
'uay131g 'uayasen) pa 01 < Bunipueyaqioa Jnz uabejuy
BrunpagsBunbiuyauab Jyaiu Jamas yane ‘uapsam Jajsafiiay [apwsbunu
-UNPIBA Sl I3SSEA UDA BUNPUBAIEA J31UN YIIIZBIYISSNE |31 3531
uauap ul ' uabieluy UawWoUaBsNE UBNILIBGAN] UDA 31MOS UIBIIWZNUIS
~ZI0H Japo -sBunBiuiay -Anyasuaineg uoa BuniaisiaH Inz uabeluy
uapua i Uabeab yer Walla sie Jyau UoA wnesiaz uauia
Jagn s mal Bunpa muaa, Japo BunBiiasag ualap 10A ajeioy uabeuy
uasaIp Ul Jamos "ualiejay uoa wafie] wnz uafieluy auassojyasag
JY3w Japo uauuo ) 051 uoaleyzedexiabepwesas
Jaua Japo Be] alJyaul J3po UBUUOL 0| UOA JelIZedexa wyeuny Jaula
W uawwielyas uoa Buniafie uabiiamyiaz anz uabejuy auassojyasag
Jyaul J3po UauUo L 00} uoAJelzedesiafepuesas
Jaula 4apo Be ) alJyauw J3po UBUUOL 0| UDA Jelizedexa wyeuny Jaula
3w 'ualieyay uoa Buruabe uafiia wyiaz inz uabejuy auassojuIsag
Jyaul Japo Jemefap | uoa Bunsiaiauue mshunianad Jauia Ju
sefiaiuodaq Japo |03y UoA Zesu13 uap Jnj uabejuelojowsBunuuaiqas
Sede ] WSHaNUaULa) UDA UaLI0IL J3P0 UaIaisiewaly
13p0 '3 U AR UOA BUnIuninZ Jajun ege L UoA Ualyonajag wnz uafeuy
uapJam 171asabuIa aMsHILYISYIINPSal
-yer sie Bel al 3w Japo Yo USUUD L § 113 MOs 'Ua IaJNUels a0udlI UoA
43P0 UIIIW Sne UassiuBNaZi3 "yajIi UoA UBU{I0IL WNZ Wauaoaumds
1w uafie|uy a1mos Yall W uoa Bunjiacuesaa 1apo Bunipueyag nz uabejuy
uaines uoA Bunpuamua A Jajun Uayo}s uaua
-iizueyd Japo uayasuan sne uaznmasiads uoa Bunialsiay nz uabejuy
ualalauualg (-assejai) pun La MSTILLISYUNpsaIUeaualA sl
Bel aliyaw Japo Ja1g JAYIOPEH 00Z UDA YOISSNY Waula Jul ualasanelg
HamSHIUYISYIND
-sayeliapaia sje Be | af zjeuweq uauuo) 0oe sie Jabiuam uoa Bunisia)
-SUOIPNPOId J3u1a 1 (UaLiepzie ) Zipwnelg uoA uauyaol | wnz uabejuy

uapJam Huniabnz sapaim afie|uy Jap 1BUINBaSUOPNSUDY
aseboyJap % 06 sualsapuiw uauap 1ag 'uabeuy -

pun ayaom al uale myasid J3po -yasial
auuo | sie Jafiuam uoa Bunisialayangy Jauia Il uslaiauney  —
‘uanelsised U uabeuy  —
uawwouah
-sne 'Be af uaies uabayanesal uauuoL gy sie Jafiiuam uoa Bunsiajsuo
-IPINPO.H JAUIS 11 UBJE MUISI JBN0 -4Isiald UoA WBLINey wnz uabeluy
16enag apuns aliyaw Japo B poz ayoisshuebsny Jap
abua aIp I8 M0S 'UBLIBINAID G W USUNEJYOH UDA UBWINEYISSNY WinZ
43P0 U3 ULOJUBISE) Ul UaI0|GUEUIaINAID d 'UBylaINAID d UoA BunpuasiaA
J3JuN Ua)laNe g 'ua)ia] LIoJUELIaINA| 04 UoA Bunjj@)siaH anz uabeiuy
laniwsBuns
-07 Japo -apulg Jayasiuefiio Bunpuamia A Jajun uagamal- 1apo uasaided
- 'UIadloy- 'Uagiayasyalyas uayalsuny uoa BunaisiaH nz uabeuy
necaligyag Japo
neqBnazives 'neqsiood 8 2 'aydoah 3l Juaw 1apo B 00G UoA yaneidaa

(a pun (e
(z)ovol
(1ovol

(@) gol
(g pun (2
(z+1)v1's
(z+1)ers

(g pun (e
(z+)z1's

@re
@ees

(E+zesL
(z+1)8zL

e+ izt

@oze

@gs

@1re

@ore

161
961
g6l
6l

413
161

06l
681

88l
481
981
=13
8l
28l

[£:13

691

891

| [ 32






