Gemeinde Rosendanhl Y

43. Anderung des Bebauungsplanes
"Gartenstiege" Ortsteil Holtwick

» Stockmann—

iy W,
Geobasis NRW (2019)-—
LM W e

Stand 31.01.2020
Bearb. ﬂé
PlangroRRe
Malstab |

[ : WoltersPart
Planbearbeitung WP Stagtplgnr:GiEHner

Daruper Strafle 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 + Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de




\6 77 n
a T [S(h"e
A
/s .. 8P
a q 5 °
X ) )
a ..

ﬂ“ﬁﬁﬂ“&\%ﬁ ~ . . ) .. & ' A<‘%%¥ai%§{‘ :

/ Niehues .

A
@,; il 'g
23

o 1‘.54%‘" E

‘f Do g

P oS
A

D e Decking
% “\\\\\\\d? o

A

icknalie—
becken




Gemeinde Rosendahl
43. Anderung des Bebauungsplanes "Gartenstiege”, OT Holtwick

Planzeichnung - Rechtskraft Plan A

] 04
: Sandfatt

A

0 5 10 15 20 m
b‘/ 4 T — - m——




Gemeinde Rosendahl
43. Anderung des Bebauungsplanes "Gartenstiege”, OT Holtwick

Planzeichnung - Entwurf Plan B

0
0,6

0-45°
Hmax: 10,50 m

Flur 13

/ 0 5 10 15 20 m
[_ I I I
Gemarkung: Holtwick
Flur:

014 4 A
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (2019) "
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0




Gemeinde Rosendahl
43. Anderung des Bebauungsplanes "Gartenstiege”, OT Holtwick
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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Mischgebiet
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die gem. 8§ 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst
allgemein zuldssigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten im
Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind) unzuléssig.

Die gem. 8 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Gebé&udehdhe
Die maximal zulassige Gebaudehohe ist in der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist
die mittlere HOhe der Oberkante der ErschlieBungsstrae "Ollen Kamp" angrenzend an das
Grundstlck. Die Bezugshoéhe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an
die Verkehrsflache angrenzenden Grundstlicksseite zu ermitteln.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig.

4, VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB )

4.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr der B474 sind fur die
gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes beim Neubau ober bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von schutzbediirftigen Raumen die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaRe R'wres der AufRRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen:

Larmpegelbereich Maf3geblicher Erforderliches Schalldammmalf
AulRenlarmpegel erf. R'w.res
in dB (A) Aufenthaltsraume in Blrordume und
Wohnungen Ahnliches
11 61 bis 65 35 30
\ 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R'wres hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRRe R'w.res sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Sg zur
Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach
Gleichung (33) zu korrigieren.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, sind aufgrund der
verkehrsbedingten Mittelungspegel von nachts > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts und zur Minderung des
maf3geblichen Aul3enlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die  Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Gemeinde Rosendahl und dem LWL - Archéologie fiur Westfalen, Minster unverziglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden dirfen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Rosendahl zu verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen - DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hatam __. gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 43. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. C Dleser Beschlussistam __ . __ . ortstiblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den __ . __

Gottheil Heitz
(Burgermeister) (Schriftfihrer)
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanunghatam __ . . gem. § 3Abs. 1

des Baugesetzbuches stattgefunden.
Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange tUber die Bauleitplanung hat
vom__ . _ . bis _.__ . einschliel3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rosendahl, den __ .

Gottheil
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
43. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den __ . __

Gottheil Heitz
(Burgermeister) (Schriftfihrer)

Diese 43. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuchesin der Zeitvom__.__ . bis_ .__ .__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde glelchzeltlg mlt it der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Rosendahl, den __ .

Gottheil
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 43. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den __ .

Gottheil Heitz
(Burgermeister) (Schriftfihrer)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 43. Anderung des Bebauungsplanes
am . ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den __ . __

Gottheil
(Burgermeister)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am
28.11.2019 den Beschluss zur 43. Anderung des Bebauungsplanes
,Gartenstiege” im Ortsteil Holtwick gefasst. Das Plangebiet umfasst
einen rund 0,28 ha grof3en Bereich, der sich am suddéstlichen Orts-
rand der Ortslage sowie im Ostlichen Teil des Bebauungsplanes ,Gar-
tenstiege“ befindet. Das Anderungsgebiet umfasst Teilbereiche der
Flurstiicke 324, 325 und 445, Flur 14, der Gemarkung Holtwick sowie
Teilbereiche des Flurstiicks 41, Flur 13, der Gemarkung Holtwick und
wird begrenzt durch
- durch die an die B 474 und der StralBe ,Ollen Kamp*
angrenzende Wohnbebauung im Norden, Westen und Siden
sowie
- der Bundesstral3e B 474 im Osten.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Planung ist ein Bauvorhaben, welches die
Realisierung einer Lagerhalle inkl. Biroraumen sowie eines Wohn-
hauses vorsieht. Dementsprechend ist als Planungsziel der Bebau-
ungsplananderung die  Schaffung der  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine gemischt genutzte Bebauung zu nennen.
Da das oben genannte Planvorhaben auf Grundlage der Festsetzun-
gen des wirksamen Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig ist,
bedarf es einer Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Art
und das Mal3 der baulichen Nutzung, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen des Planungsvorhabens zu schaffen.

1.3 Planverfahren

Da durch die 0.g. Anderungspunkte die Grundziige der Planung be-

rihrt werden und sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Sied-

lungszusammenhang der Gemeinde Rosendahl befindet, wurde
geprift, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13a

BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im beschleunig-

ten Verfahren durchgefuhrt werden kann.

— Aufgrund der GroR3e des Plangebietes von ca. 0,28 ha und der
dementsprechend zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in 8 13a (1) Nr. 1
BauGB genannten Grolienbeschrankungen

— Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben,
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die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) unterliegen, nicht begrindet.

— Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH) oder der européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind ebenfalls nicht zu
beflirchten.

Das vorliegende Anderungsverfahren soll daher auf der Grundlage

des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren mit Durchfiihrung einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB durchgefiihrt werden.

Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB

nicht erforderlich.

1.4 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich weist gegenwartig - entgegengesetzt zu den
Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplanes - keine Bebauung auf
und stellt sich als Griinflache dar. Am nérdlichen Rand des Ande-
rungsbereiches verlauft die Stral’e ,Ollen Kamp“. Im Osten wird der
Anderungsbereich durch die BundesstraRe 474 und den dort verlau-
fenden FuB3- und Radweg begrenzt. Vereinzelt befinden sich Baume
entlang des FuB- und Radweges. Im Siiden und Westen des Ande-
rungsbereiches schlief3t sich Wohnbebauung in Form von Einfamili-
enhausern an, dessen Grundsticke durch Schnitthecken vom
Plangebiet abgegrenzt werden.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Miinsterland stellt die Flache des Anderungsberei-
ches als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dar.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl
wird die Flache als ,Wohnbauflache® dargestellt. Dementsprechend
wir der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Da es sich jedoch um ein Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB handelt, ist es gem. §13a
(2) Nr. 2 BauGB zulassig den Bebauungsplan aufzustellen, bevor der
Flachennutzungsplan geandert ist und der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft fiir den Anderungsbereich die
Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet®. Zudem wird eine offene
Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss und eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Das Dach ist als Satteldach mit einer Nei-
gung von 30 — 50° auszubilden.
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2 Anderungspunkte

2.1  Anderung der Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gemischt ge-
nutzte Bebauung zu schaffen, wird die Art der baulichen Nutzung die
im gegenwartig rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt ist durch ,Mischgebiet® ersetzt. Innerhalb
des Mischgebietes sind die gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO
sonst allgemein zuléssigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, unzulassig.

2.2 Anderung des MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung, dass nur ein Vollgeschoss zulassig ist, wird aufge-
hoben. Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine Geschossigkeit
von maximal zwei Vollgeschossen fest. Zudem wird die gegenwartig
auf 0,3 begrenzte Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt, wobei sich
die Festsetzung an den Obergrenzen der BauNVO fir ein ,Mischge-
biet“ orientiert und eine wirtschaftliche Ausnutzung im Sinne einer
nachhaltigen Flachenversiegelung sicherstellt. Auch im Bezug auf die
zulassige Gebaudehohe ergeben sich Anderungen, da die gegenwar-
tig wirksame Festsetzung der Drempelh6éhe von 0,75 m wegfallt und
durch eine im Plan eingezeichnete maximale Baukodrperhdhe ersetzt
wird.

2.3 Anderung der Giberbaubaren Flache

Um eine flexible Ausnutzung des Anderungsbereiches zu ermogli-
chen, wird im vorliegenden Bebauungsplan eine gro3zligig gefasste
Baugrenze festgesetzt, wie es auch im rechtskraftigen Bebauungs-
plan der Fall ist. Jedoch ist in dem neuaufgestellten Bebauungsplan
ein veranderter Verlauf der Baugrenze vorgesehen, da zum einen die
heute wirksame Baugrenze im sidlich angrenzenden Wohngebiet
weiterverlauft und zum anderen eine Anderung der Abstande zu den
angrenzenden VerkehrsstraBen und der Wohnbebauung vorgesehen
ist. Zu der angrenzenden Wohnbebauung im Suden und Westen so-
wie zu der ErschlieBungsstrale im Norden halt die Baugrenze des
vorliegenden Bebauungsplanes einen Abstand von 3,0 m ein. Zu der
im Osten verlaufenden Bundesstraf3e wird der Abstand auf 1,0 m
reduziert. Um eine sinnvolle Ausnutzung der Baugrenze sicherzustel-
len, wird darauf verzichtet den spitzwinkelig zulaufenden Teil der Fla-
che im Kreuzungsbereich der Verkehrsstralen mit in die Baugrenze
zu integrieren. Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft die Festset-
zung, dass zur Minimierung der Flachenversiegelung nicht Gberbaute
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Grundstucksflachen zu begriinen und von jeglicher Versiegelung frei-
zuhalten sind. Diese Festsetzung wird in der Anderung nicht tber-
nommen, da nunmehr mithilfe der festgesetzten Grundflachenzahl
eine unverhéaltnismafige Versiegelung ausgeschlossen wird.

2.4 Dachneigung

Im Bebauungsplan ist derzeit das Satteldach als Dachform mit einer
Neigung von 30 — 50° festgesetzt. Im Sinne einer Flexibilisierung die-
ser Regelung, auch im Rahmen einer angestrebten gemischten Nut-
zung, wird festgesetzt, dass Dachneigungen von 0 — 45° zul&ssig und
dementsprechend auch Flachdacher realisierbar sind.

2.5 ErschlieRBung

Die Bauflachen im Plangebiet werden Uber die Stralde ,Ollen Kamp*
erschlossen. Um eine leistungsfahige ErschlieBung sicherzustellen,
ist die Einmindung des ,Ollen Kamp” in die B 474 verkehrsgerecht
auszubauen. Die entsprechenden Flachen werden in Abstimmung mit
dem StraRenbaulasttrédger in die Bebauungsplananderung aufge-
nommen. Entlang der Bundesstrale B 474 sowie im Einmindungs-
bereich des ,Ollen Kamp” wird ein ,Ein- und Ausfahrtsverbot”
festgesetzt, um eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der Bundes-
stral3e zu vermeiden.

2.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Die vorliegende Bebauungsplananderung trifft Festsetzungen zu den
vorhandenen Larmpegelbereichen in dem Plangebiet, um den Schutz
vor Larmeinwirkungen, die durch den Stral3enverkehr der B 474 ent-
stehen, bei Neubauten sicherzustellen. Daraus resultierende Larm-
schutzmalRnahmen sind dem Abschnitt zum Immissionsschutz (siehe
Punkt 4.3) zu entnehmen.

3 Natur und Landschaft / Freiraum

3.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen Grundflache von weniger als 20.000 gm finden
auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB
Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung entbehrlich.
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3.2 Biotop- und Artenschutz

Gemalfl Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese erfolgt in einem dreistufi-
gen Verfahren. In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenla-
ge, d.h. anhand bereits vorliegender Informationen sowie einer im
August 2019 durchgefiihrten Ortsbegehung erstellt (Stufe I). Im Fol-
genden wird geprift, ob Vorkommen europdisch geschitzter Arten im
Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen
dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden konnen. Sofern erforderlich und auf Basis der vorliegenden
Untersuchungstiefe moglich werden Malinahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

J Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortseingangsbereich von Ro-
sendahl im Ortsteil Holtwick und umfasst eine Flache von rund 0,28
ha. In 6stlicher Richtung an das Plangebiet angrenzend verlauft die B
474 mitsamt Ful3- und Radweg sowie stral3enbegleitenden Einzel-
baumen (Linden, Kastanie). Im Norden wird das Plangebiet durch die
Gemeindestralte ,Ollen Kamp* begrenzt. In westlicher und stdlicher
Richtung schlieen sich private Wohnh&user einschlie3lich dazuge-
horiger Gartenbereiche an. Das Plangebiet selbst wurde z. Z.T. der
Ortsbegehung als innerodrtliche Wiese genutzt. Es ist von einem
mehrmaligen Schnitt der Flache auszugehen. Im Westen des Plan-
gebietes entlang der Grenze zu umliegenden Privatgarten steht ein
junger Obstbaum.

Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner Griinstrukturen von
voraussichtlich untergeordneter Bedeutung. Durch die 6stlich verlau-
fende B 474 bestehen Vorbelastungen aus dem StralRenverkehr und
Stérungen durch FuRganger und Radfahrer.

o Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) koénnen im Plangebiet, Messtischblatt 3908
(Quadrant 4) 30 planungsrelevante Arten vorkommen; dazu gehoren
unter Berlcksichtigung der im Plangebiet vorkommenden Lebens-
raumkategorien (Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken,
Fettwiesen und -weiden) 2 Fledermaus-, 27 Vogelarten sowie eine
Amphibie (Tab. 1).
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Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Landschaftsinformationssammlung* fir das Plangebiet bzw. das
auswirkungsrelevante Umfeld nicht vor.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 3908, Stand: Au-
gust 2019. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. N = Nachweis ab
dem Jahr 2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = ginstig, U = unzureichend, S =
schlecht, unbek. = unbekannt. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.
Potential-Analyse unter Bertiicksichtigung des faktischen Ist-Zustandes: - = kein Vor-
kommen anzunehmen, + = Vorkommen nicht auszuschlieRen.
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Art Status Erhaltungszustand Potential-

Kleingehdlze Wiese

WissenschaftlichertName DeutscherfName inANRWGRATL) Analyse  Alleen,B3aume
Saugetiere

EptesicusBerotinus Breitfligelfledermaus N G- + Na Na
Pipistrellus@ipistrellus Zwergfledermaus N G + Na (Na)
Vogel

Accipiter@entilis Habicht B G- - (FoRu),MNa (Na)
Accipiterhisus Sperber B G + (FoRu),MNa (Na)
Alaudarvensis Feldlerche B U- - FoRu!
Anthus@ratensis Wiesenpieper B S - FoRu
Anthusrivialis Baumpieper B u - FoRu
ArdealXinerea Graureiher B G - (FoRu) Na
Asiobtus Waldohreule B u - Na (Na)
Athenelhoctua Steinkauz B G- - (FoRu) Na
Buteouteo Mausebussard B G - (FoRu) Na
Carduelis@annabina Bluthanfling B unbek. - FoRu
Coturnix@oturnix Wachtel B u - (FoRu)
Cuculus@anorus Kuckuck B U- - Na (Na)
DelichonRlirbica Mehlschwalbe B u - (Na)
Dryobates@minor Kleinspecht B u - Na (Na)
Dryocopusfmartius Schwarzspecht B G - (Na) (Na)
Falco@innunculus Turmfalke B G + (FoRu) Na
HirundoRustica Rauchschwalbe B u - (Na) Na
Luscinia@negarhynchos Nachtigall B G - FoRu!
Passer@nontanus Feldsperling B U - (Na) Na
PerdixBerdix Rebhuhn B S - FoRu
Phoenicurusiphoenicurus Gartenrotschwanz B U - FoRu (Na)
Scolopax@usticola Waldschnepfe B G - (FoRu)
Streptopeliaurtur Turteltaube B S - FoRu (Na)
Strix@luco Waldkauz B G - Na (Na)
Sturnus@ulgaris Star B unbek. - Na
Tytollba Schleiereule B G - Na Na
Vanellus@anellus Kiebitz B U- - FoRu
Amphibien

HylaBrborea Laubfrosch N u - Ru! Ru
. Arteninventar unter Berlcksichtigung der Biotopstruktu-

ren im Plangebiet und Auswirkungsprognose
Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann unter Bericksichtigung der tatséachlich erfassten Habitatstruktu-




ren und der Habitatausstattung sowie der Vorbelastungen durch die
bestehenden Nutzungen eingeschrankt werden, weil die spezifischen
Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erfullt werden.
Zudem sind - auch bei einem potentiellen Vorkommen von planungs-
relevanten Arten - unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
nicht immer artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten, sofern z.B.
die ©kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet ist.

In Bezug auf Saugetiere (vgl. Tab. 1, hier: Zwerg-, Breitfligelfleder-
maus) kdénnen Quartiervorkommen von ,Gebaudefledermausen® im
Bereich des Plangebietes offenkundig ausgeschlossen werden (keine
Gebaude im Plangebiet). Relevante Nahrungsfunktionen sind auf-
grund der GroRRe und der Ausstattung nicht anzunehmen. Die beste-
henden Einzelbdume lbernehmen keine Funktionen als Leitstruktur.
Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens sind daher
keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG zu
prognostizieren. Dies gilt auch fir einen etwaigen Verlust als Nah-
rungshabitat, da das Plangebiet aufgrund seiner geringen Gré3e und
der umliegenden Strukturen (Hofstelle, Gartenbereiche, Griinanlagen
der Sportplatze) in dieser Hinsicht keine essentielle Funktion fur die
potentiellen Fledermausarten tbernimmt.

Hinsichtlich der Avifauna sind bei den bestehenden Griinstrukturen
sowie der vorliegenden Stérungen durch die B 474 mitsamt Ful3- und
Radweg lediglich Sperber und Turmfalke nicht ganzlich auszuschlie-
Ren (vgl. Tab. 1). In dieser Hinsicht kann das Plangebiet ein spora-
disch genutztes Teilnahrungshabitat flr die Arten darstellen. Eine
essentielle Funktion und damit ein artenschutzrechtlicher Konflikt
kann jedoch ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten sind nicht anzunehmen, da weder ausreichend grof3e und unge-
storte Gehdlzbestdnde noch Gebé&udenischen vorkommen. Die
Okologische Funktion gem. § 44 (5) BNatSchG ist durch die gleich-
bzw. héherwertigen Strukturen im unmittelbaren rdumlichen Zusam-
menhang auch bei Umsetzung des Planvorhabens sichergestellt.

Im Rahmen der erfolgten Bestandserfassung wurden Hinweise auf
Vorkommen européaischer Vogelarten (Taubennest) im Plangebiet
festgestellt. Da die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes bestehenden Einzelbaume nicht planungsrechtlich festgesetzt
werden, ist im Sinne des allgemeinen Artenschutzes (europdische
Vogelarten) eine ggf. notwendige Entfernung nicht innerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) eines jeden Jahres durchzufiih-
ren.

. Erforderliche VermeidungsmalRnahmen
Geholzentfernungen (sofern erforderlich) sind zum Schutz europai-

43. Anderung
Bebauungsplan ,,Gartenstiege“
Gemeinde Rosendahl




scher Vogelarten nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.10.
- 28.02.) durchzufthren. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen und ist im Rahmen der Umsetzung zu
beachten. Unter Berucksichtigung der oben genannten Malinahme
kann festgehalten werden, dass mit der Umsetzung des Vorhabens
keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG verbunden sind.

3.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die Plandnderung nicht
betroffen.

3.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die Plandnderung nicht betroffen.

3.5 Belange des Klimaschutzes

Durch die Planung erfolgt die Anderung eines rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes, der fur das Plangebiet aktuell ,Allgemeines Wohngebiet®
festsetzt. Planungsrechtlich sind daher mit der vorliegenden Ande-
rung in ,Mischgebiet“ keine relevanten Belange des Klimaschutzes
betroffen. Vielmehr sorgt die geplante Innenverdichtung im Sinne
eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden dafur, dass einer
weiteren Uberplanung von Freiflachen bzw. bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen im AuRRenbereich entgegengewirkt wird. Aufgrund
der integrierten Lage kdénnen auch Verkehrsbewegungen durch die
zukunftigen Bewohner sowie Kundenverkehre minimiert und auf eine
bestehende Infrastruktur zuriickgegriffen werden. Aufgrund der Lage
der Flache im innerortlichen Bereich von Rosendahl, ist diese durch
bestehende Vorbelastungen aus dem Stral3enverkehr gekennzeich-
net. Zukunftige Gebaude werden entsprechend den aktuellen Vor-
schriften der Energieeinsparverordnung errichtet.

4 Sonstige Belange

4.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bauflache innerhalb des Anderungsbe-
reiches wird durch die bestehenden Netze bzw. ihren Ausbau sicher-
gestellt.

Fur ein Wohngebiet ist gemalR DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine
Léschwassermenge von 48ms3/h fur den Zeitraum von zwei Stunden
anzusetzen und von der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

Aufgrund der Art, Nutzung und Bauweise der mdglich zu errichtenden
Gebaude im Bebauungsplangebiet wird davon ausgegangen, dass
eine besondere Brandgefahrdung und somit ein erhéhter Loschwas-
serbedarf besteht. Es ist dabei eine Loschwassermenge von 96 m3/h
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fur den Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.

Gemall dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kdnnen Léschwasserquellen
im Umkreis (Radius) von 300 m um das Objekt herangezogen wer-
den. In diesem Umkreis liegen mehrere Hydranten auf dem Trink-
wassernetz. Auf Grundlage einer Rohrnetzberechnung wurden fir
diese Hydranten eine flachenmalflige Entnahmemdglichkeit von 96
m3/h nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass im Regelbetrieb
durch diese Entnahmequellen eine Loéschwasserversorgung gesichert
ist.

4.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind fir die Flache des Ande-
rungsbereichs nicht bekannt.

4.3 Immissionsschutz

Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung erar-
beitet*.

Dabei wurden sowohl die von dem Verkehr auf der B 474 verursach-
ten StralBenverkehrsimmissionen, als auch der auf das Plangebiet
einwirkende Gewerbelarm betrachtet.

e Gewerbelarm

Als Grundlage fur die Ermittlung des Gewerbelarms eines ansied-
lungswilligen Elektrobetriebes in der ndheren Umgebung des Plange-
bietes dienten die Richtewerte der TA Larm. Die schalltechnische
Berechnung hat ergeben, dass die gem. Nr. 6.1 der TA Larm gelten-
den Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten im
nachbarschaftlichen Umfeld des Plangebietes im Tageszeitraum
(6.00 — 22.00 Uhr) und mindestens 11 dB(A) unterschritten werden.
Ein Nachtbetrieb (22.00 — 6.00 Uhr) ist nicht vorgesehen.
Dementsprechend hat der Gewerbelarm keine Auswirkungen auf die
vorliegende Planung.

e Verkehrslarm

Als Grundlage fur die Ermittlung des von der B 474 ausgehenden
Verkehrslarms dienten ebenfalls die Richtewerte der TA Larm.

Die schalltechnische Berechnung des Verkehrslarms hat ergeben,
dass der in Mischgebieten anzustrebende Orientierungswert von
tagsiber (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB (A) im nordwestlichen und westli-
chen Bereich des Plangebietes eingehalten, jedoch im Nahbereich
der Bundesstraf3e um bis zu 7 dB(A) uberschritten wird. Im Nachtzeit-
raum wird der Orientierungswert von 50 dB(A) je nach Geschoss al-
lenfalls im Nordwesten eingehalten und im Nahbereich jedoch auch
um bis zu 10 dB(A) tberschritten.

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich
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demnach AulRenlarmpegel, die die Orientierungswerte Uberschreiten,
sodass der Immissionsschutz im Rahmen der Bauleitplanung sicher-
zustellen ist. Im Allgemeinen ist dem aktiven Larmschutz an der Im-
missionsquelle gegenuber dem passiven L&rmschutz an den
Gebauden Vorrang zu geben. Neben aktiven Malinahmen, die Uber-
wiegend dazu dienen, den Freiraum zu schitzen oder auch passive
MalRnahmen zu reduzieren, kann auch durch bauliche MalRhahmen
am Gebaude oder einer gunstigen Gebaudestellung erreicht werden,
dass die anzustrebenden Innenschallpegel eingehalten werden.
Aktive SchallschutzmalRnahmen — wie etwa Larmschutzwande/-wélle
— scheiden in der gegebenen Situation entlang der B 474 aus, da
zum einen keine ahnlichen MalRnahmen entlang der Bundesstralle
errichtet worden sind und man daher zum anderen aus stadtebauli-
cher Sicht, ein einheitliches Bild anstrebt.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der B
474 sind fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes beim
Neubau ober bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
schutzbedirftigen Raumen die Anforderungen an die gesamten be-
werteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w.res der Aul3enbauteile (Wéande,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) unter Berticksichtigung der unter
schiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsraume in Wohnung und Ahnliches R'wges =35dB
Biroraume und Ahnliches R'wges =30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsraume in Wohnung und Ahnliches R'wges =40 dB
Buroraume und Ahnliches Rwges = 35dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume in Wohnung und Ahnliches R'wges =45 dB
Buroraume und Ahnliches R'wges =40 dB

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmalies R'w,ges hat
nach DIN 4109 zu erfolgen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie
R'w.ges sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gese-
henen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Sg nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert
KaL hach Gleichung (33) zu korrigieren.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafriume ge-
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nutzt werden, sind aufgrund der verkehrsbedingten Mittelungspegel
von nachts > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige LUf-
tungseinrichtungen vorzusehen.

Fir Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts
und zur Minderung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels gemal DIN
4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich

4.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, Januar 2020

WoltersPartner
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld
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