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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Am Schlee" OT Holtwick

Planzeichenerlauterung - Entwurf

Erlauterung zur 2. vereinfachte Anderung

%

——0— Verlegung der Abgrenzung unterschiedlicher Art und MalR3 der baulichen Nutzung nach Westen

__@___ Verschiebung der Baugrenze in einem Abstand von 3,0 m zur neuen Abgrenzung
unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen Nutzung

W Anderung von StraRenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der
‘ Zweckbestimmung Ful3- und Radweg in StralRenverkehrsflache

x x x x Aufhebung einer Festsetzung

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA 1, WA 2 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald
TH max: Maximale Traufhthe in Meter Glber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

H max: Maximale Baukdrperhdhe in Meter iber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

A Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

mmemssmemse=me  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache
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Planzeichenerlauterung - Entwurf

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > Fulweg / Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. 89 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

RRB Regenrtckhaltebecken

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 89 (1) Nr. 25 BauGB

O 0000 O] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
0 00000l sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem 8§ 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR3 der baulichen Nutzung
gem. 8 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
————e——— Flurstucksgrenze 123 Flursticksnummer
L Gebaude mit Hausnummer KD91.44R Kanaldeckelhéhen in Meter . NHN

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung
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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1

11

2.1

3.1

4.1

51

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Traufh6hen bzw. Gebaudehthen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung in Meter (. NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen
Anlage. Als Traufhhe gilt der Schnittpunkt der Auf3enkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Oberkante Dachhaut.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus
maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushélfte 1 Wohnung zulassig.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 4
Wohnungen zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemalR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der (Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die  Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde Rosendahl und dem LWL - Archaologie fur Westfalen, Minster unverzuglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehoélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. - 30.09. (vgl. 8 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewodhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Rosendahl zu verstandigen.

3 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der
auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geadnderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am ............cccccvevveeeneennn. gem. 8 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) die
vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschluss istam ...........ccccceceeveienennnn. ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Rosendahl, den ..........c.ocevvvvveeennnnin.

Gottheil Heitz
(Burgermeister) (Schriftfiher)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
VOM i DI einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am............cccccccevveeninnnns

Gem. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom ............ccccooeiviinnnnn. DIS oo einschlief3lich an der
Bauleitplanung beteiligt.

Rosendahl, den...........cccceevvvveeennnnn.

Gottheil
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat am.............cccccevveeeeeeenn. gem. 8§ 10 des Baugesetzbuches diese vereinfachte
Anderung des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den...........c.coceevvvveeenen.n.

Gottheil Heitz
(Burgermeister) (Schriftfiher)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes am ...........cccoveevivienneenn. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den ..........ccocevvivveennnnnnn.

Gottheil
(Burgermeister)
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Verfahren: § 13 BauGB Gemeinde Rosendahl




Bebauungsplan ,,Am Schlee*
2. Anderung
Gemeinde Rosendahl

1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele................. 3 Inhaltsverzeichnis
1.1 Anderungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich................. 3
1.2 Anderungssanlass und Anderungssziel..........cccvvevveeeeeevireceeeenenns 3
1.3 Planverfanren. ... ... 3
1.4 Derzeitige SitUatiON ........cccivieeiiiiii e e e e e eaeens 4
1.5 Planungsrechtliche Vorgaben ...........ccccooviiiiiiii 4
2 ANAerungSPUNKLE ....c.coviiiieireeie et 5
2.1 Anderung der Abgrenzung des MaR der baulichen Nutzung..........
und der Uberbaubaren FI&che ..., 5
2.2 Anderung der festgesetzten Verkehrsflache besonderer................
Zweckbestimmung ,Ful®- und Radweg”............ccoovviiiiiiiiiieeeneeees 5
3 ErsChlieBUNG coovveiiiieieceeeeees e 6
4 Natur und Landschaft / Freiraum .........ccccccciiiiiiiienviciiciee e, 6
4.1 EiNgriffSregelung .. ..cooeeeeeeeee e 6
4.2 Biotop- und ArteNSCRULZ..........ccoiiiiiiiie e 6
4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den......
[T P V1= U o 1= SR 7
4.4 Wasserwirtschaftliche Belange..........cc..coooviiiiiiieeiieeieee e, 7
4.5 Forstliche Belange ........ccoooooioiiie e 7
5 SONStige Belange ... ..uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 7
5.1 Ver- Und ENtSOrQUNG ......uueruueeeiiiiiiiiriniiiiesinneniinseesssnnesnnnennnnnnnnenene 7
5.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen ..............ccccccvviiiiiiiiiiiiinnnns 8
6 IMMISSIONSSCNULZ...cciiiiiiicee e 8
A B =101 740 1= 1 £ V) 74 8




1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Anderungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ...........
den Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Schlee”
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gefasst.
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Gemeinde Ro-
sendahl, Ortslage Holtwick und umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha.
Der Anderungsbereich umfasst die Flache des gesamten Bebau-
ungsplans ,Am Schlee“ (Rechtskraft seit 04.07.2017) bzw. der 1. An-
derung (Rechtskraft seit 01.06.2018).
Begrenzt wird das Plangebiet durch
— eine bestehende Wohnbebauung bzw. dorfliche Grinstruktu-
ren im Sidden und Norden,
— eine Bebauung entlang der Legdener StralRe im Osten und
— einen Wirtschaftsweg mit dahinterliegendem Waldbestand
begrenzt im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgelegt.

1.2 Anderungssanlass und Anderungssziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Schlee“ wurden die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Schaffung von Wohn-
bauland und damit zur Befriedigung der hohen Nachfrage nach
Wohnraum in Holtwick geschaffen. Im Rahmen der Umsetzung und
Verwirklichung des Bebauungsplanes wurde eine von dem Plankon-
zept abweichende Grundsticksaufteilung vorgenommen. Dadurch
bedingt weicht die ErschlieBungsplanung geringfiigig von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ab. Ziel des vorliegenden Ande-
rungsverfahrens ist es nunmehr, die Festsetzungen des
Bebauungsplanes an die im Rahmen der Realisierung eingetretenen
Abweichungen anzupassen.

1.3 Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfah-
ren, da die Grundzlige der Planung nicht berihrt sind und die in § 13
BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfachten Anderung
erfallt sind:

— die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet oder begriindet
und es entstehen keine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der Natura 2000 Gebiete.

Gem. 8§ 13 (3) BauGB wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
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BauGB und ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB nicht erforderlich.
Im Beteiligungsverfahren gem. § 13 wird entsprechend darauf hinge-
wiesen.

Im vereinfachten Verfahren kann der betroffenen Offentlichkeit bzw.
den berlhrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben oder wahlweise die offentli-
che Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB bzw. Beteiligung nach 8§ 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Aufgrund der GréRe des Kreises der betroffenen Offentlichkeit wird
eine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchgefunhrt.
Den von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.4 Derzeitige Situation

Das Anderungsgebiet des Bebauungsplanes liegt am westlichen
Rand der Ortslage Holtwick der Gemeinde Rosendahl und ist mittler-
weile in Teilen bebaut. Die noch unbebauten Flachen stellen sich
derzeit als Grunflachen dar. Im Norden, Osten und Sitiden des Plan-
gebiets begrenzen Siedlungsflachen das Plangebiet, wahrend im
Westen eine Waldflache an das Gebiet anschliefdt. In Umsetzung des
Bebauungsplanes ist bereits eine Baustral3e (StralRenbezeichnungen:
,Im Dreihook” und ,Bulltenkamp®) errichtet worden, welche im Westen
an die ,Schleestrale” und im Osten an den ,Waldweg“ anschlief3t.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland stellt das Plangebiet als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich® dar. Die im Westen angrenzenden Waldflachen
sind entsprechend im Regionalplan als ,Waldbereiche” dargestellt.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt
das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dar. Am siudostlichen Rand der
Wohnbauflache wird im Flachennutzungsplan Regenrickhaltebecken
dargestellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Der Bebauungsplan ist
gem. § 8 (2) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Bebauungsplan

Der rechtskréftige Bebauungsplan trifft fir das Plangebiet die Fest-
setzung als ,Allgemeines Wohngebiet‘. Die sonst hur ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen gem. 8 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
zulassig, um innerhalb des Plangebiets keine Nutzungen anzusie-
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deln, die ein erhthtes Verkehrsaufkommen erzeugen.

Im Bebauungsplan ist eine Einzelhaus- bzw. Einzel- und Doppel-
hausbebauung mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt. Die maximale Hohe der baulichen
Anlagen ist in Meter 0. NHN festgesetzt. Darliber hinaus setzt der
Bebauungsplan im Siidosten des Plangebiets eine Flache fir die Re-
genrickhaltung fest.

Die Uberbaubaren Flachen wurden orientiert an den verschiedenen
Abgrenzungen des Mal3es der baulichen Nutzung durch Baugrenzen
festgesetzt und dienen einer flexiblen Grundstiicksaufteilung.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird die zuldssige Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude auf eine Wohnung (Doppelhaushélfte)
oder max. zwei Wohnungen (Einzelhaus) begrenzt. Im Westen des
Plangebietes ist in einem eng umgrenzten Teilbereich auch die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern mit max. vier Wohneinheiten zu-
lassig.

2 Anderungspunkte
2.1 Anderung der Abgrenzung des MaR der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Flache
Im Rahmen der Aufteilung der Grundstiicksflachen wurde im zentra-
len Bereich des Plangebietes eine von dem Bebauungsplan abwei-
chende Parzellierung der Grundstiicke vorgenommen. Da die
betreffende Parzellengrenze die Abgrenzung zwischen zwei Berei-
chen unterschiedlich zulassiger Hohe definierte, soll diese Abgren-
zung nunmehr an die veranderte Parzellierung angepasst werden.
Damit einhergehend werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3
m zu der festgesetzten Nutzungsgrenze festgesetzt.
Im westlichen Teil des Plangebietes wurde ebenfalls die Parzellierung
abweichend von den Vorschlagen des Bebauungsplanes vorgenom-
men. Auch hier erfolgt eine entsprechende Anpassung der dort fest-
gesetzten Nutzungsgrenze.

2.2 Anderung der festgesetzten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,,Fu- und Radweg”

Um eine problemlose und barrierefreie Erreichbarkeit der Grundsti-
cke ostlich der Wendeanlage im zentralen Bereich des Bebauungs-
planes zu ermdoglichen, wird die Verkehrsflache, die im
rechtskréaftigen Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als ,Stra-
Renverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Zweckbe-
stimmung Fuf3- und Radweg“ zum Teil durch ,Stralenverkehrsflache®
ersetzt. Dadurch wird der im rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzte Ful3- und Radweg deutlich verkirzt, das umwegfreie Befahren
der Grundstiicke in diesem Bereich erméglicht und planungsrechtlich

Bebauungsplan ,,Am Schlee*
2. Anderung
Gemeinde Rosendahl




die Erschliel3ung der vorgesehenen Baugrundstticke gesichert.

3 Erschlie3ung

Die &ulRRere ErschlieBung des Plangebietes mit Anbindung an den
~Waldweg“ / die ,Legdener Stra3e“ im Osten und die Anbindung an
die ,SchleestralRe” im Westen werden unverandert beibehalten.

4 Natur und Landschaft / Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Da mit der vorliegenden 2. Anderung keine Ausweitung des zulassi-
gen Maldes der baulichen Nutzung vorgenommen wird, wird auch
faktisch kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

4.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priufung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche MaR3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das
Habitatpotenzial fiir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
gutachterlich geprift**. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Prifung stand das Erfordernis zur Vermeidung artenschutzfachlicher
Konflikte gem. & 44 (1) BNatSchG sodass vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen) fir den Steinkauz
erforderlich wurden. Der vorgezogene Ausgleich erfolgte auf der
Flache westlich des Wohnhaus Volmer, Gemarkung Holtwick, Flur
04, Flurstuck 44. Zudem war eine Entfernung von Geholzen nur
auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. nicht zwischen dem 01. Marz
und dem 30. September eines jeden Jahres, zulassig.

Da mit der vorliegenden Planung nunmehr lediglich eine Anderung
der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. 8§ 16 (5) BauNVO
sowie die Anderung einer Zweckbestimmung (FuR- und Radweg)
erfolgt, sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1)
BNatSchG mit der Planung verbunden. Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmaf3nahmen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht
erforderlich.
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Ministerium fur Wirtschatft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz (2010): Arten-
schutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zu-
lassung von Vorhaben. Ge-
meinsame Handlungs-
empfehlungen.

Okon (23.11.2015):
Artenschutzrechtliche Prifung
zum Bebauungsplan ,Am
Schlee”. Entwicklung eines
Wohnbaugebietes in
Rosendahl-Holtwick.




4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am
Schlee® aus dem Jahr 2016 vor. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbe-
reich von Holtwick und ist vollstandig erschlossen. Ein Grof3teil des
Plangebietes ist gem. vorliegendem Bebauungsplan bereits bebaut.
Durch die Lage im Siedlungszusammenhang werden die mit der Nut-
zung des Baugebietes verbundenen Verkehrshewegungen soweit wie
maoglich reduziert. Die Ortsmitte und damit auch die 6rtlichen Versor-
gungseinrichtungen sind in ful3laufiger Entfernung gut erreichbar.
Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-
einsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismaRig negativ betroffen.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Belange der Wasserwirtschaft sind durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung nicht betroffen.

4.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die vorliegende Bebauungsplanande-
rung nicht betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver-und Entsorgung

Belange der Versorgung des Plangebietes durch Strom, Gas und
Wasser sind durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht
betroffen.

Fur ein Wohngebiet ist gemalR DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine
Léschwassermenge von 48ms/h flr den Zeitraum von zwei Stunden
anzusetzen und von der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

Gemal dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kdnnen Loschwasserquellen
im Umkreis (Radius) von 300 m um das Objekt herangezogen wer-
den. In diesem Umkreis liegen mehrere Hydranten auf dem Trink-
wassernetz, das im Zuge der Erschlielung des Neubaugebietes
erweitert worden ist.

Es ist davon auszugehen, dass im Regelbetrieb durch diese Entnah-
mequellen eine Loschwasserversorgung gesichert ist.
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5.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind fiir die Flache des Ande-
rungsbereichs nicht bekannt.

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine au-
Rergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstan-
de beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

6 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung nicht betroffen.

7 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Marz 2020

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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