Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 08.06.2020
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. IX/859
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 17.06.2020

Rat 25.06.2020

Betreff: Aufstellung der Innenbereichssatzung "Bahnhof Holtwick" im
Ortsteil Holtwick gemaR § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 2 und 3
Baugesetzbuch (BauGB)
Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR §§ 3
Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB

FB/Az.: FB1l/621.64

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug:

Finanzierung
Hohe der Aufwendung/Auszahlung: 4.284,00 € (Buro WoltersPartner)
Finanzierung durch Mittel bei Produkt:  09.001

Uber-/ auRerplanmaBige Aufwendung/
Auszahlung in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung der Innenbereichsatzung ,,Bahnhof
Holtwick® im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend dem der Sit-

zungsvorlage Nr. IX/859 in der Anlage beigefiigten Planentwurf der Satzung mit Begrun-
dung durchzufihren.

Es wird die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach §
3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Sachverhalt:

Am ,Heidbrink® im Ortsteil Holtwick besteht der Wunsch der Neuerrichtung eines Wohn-
hauses. Ebenso ist es geplant, 6stlich der Bahngleise die bisher als Lagerflachen genutz-
ten Flachen an der Ringstrale zuklnftig zur Aufwertung des Bahnhaltepunktes zu nut-
zen. Hier kdnnte man sich z.B. einen Park-and-Ride-Platz vorstellen.

Ein Teil der Flache (westlich der Bahn) ist derzeit dem Aulienbereich gemal § 35 Bauge-
setzbuch (BauGB) zuzuordnen. Zudem bestehen Unklarheiten, inwieweit eine bauliche
Nutzung auf der Grundlage des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) gegeben ist.

Mit der Aufstellung einer Entwicklungs- und Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 und 3 BauGB kénnen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung der
vorgenannten Vorhaben und fur die zukunftige Entwicklung in diesem Bereich des Orts-
teils Holtwick geschaffen werden. Die Planung muss mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein.

Mit den stadtebaulichen Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzungen)
besitzen die Gemeinden erganzend zu der Bebauungsplanung die Méglichkeit, den un-
beplanten Innenbereich verbindlich vom Aufienbereich abzugrenzen und dadurch die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben steuernd zu gestalten. Inhaltlich ist die
mdgliche Regelungsdichte deutlich geringer als in Bebauungsplanen. Es kdnnen lediglich
einzelne Festsetzungen getroffen werden. Die Beurteilung und Zuléssigkeit von Vorhaben
richtet sich nach § 34 BauGB. Vorhaben mussen sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfligen. Die Erschliefung muss gesichert sein.

Die Verwaltung schlagt vor, eine Innenbereichssatzung aufzustellen. Diese soll wie folgt
abgegrenzt werden:

Entwicklungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

- bebaute Bereiche im AuRRenbereich werden als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festgelegt,

- dstlich der Bahnstrecke gelegene Flache,

- im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl als ,Gemischte Bauflache® darge-
stellt.

Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

- einzelne AufRenbereichsflachen kdnnen dem Innenbereich zugeordnet werden, wenn sie
bereits vorgepragt sind,

- westlich der Bahnstrecke gelegene Flachen,

- durch den geringen Umfang der Flachen wird die Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplanes nicht beruhrt.

Der Planentwurf der Innenbereichssatzung mit Begriindung ist als Anlage beigefugt.

Das Verfahren zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung ist an dasjenige von Bebau-
ungsplanen angelehnt. So ist u.a. eine Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung erforder-
lich. Auch eine Biotop- und Artenschutzpriifung sowie die Eingriffsregelung sind zu bear-
beiten.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung richtet sich nach den Vorschriften des § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren). Hier kann der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden oder wahlweise die 6ffent-
liche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Ebenso kann den von der
Planung berlGhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
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Stellungnahme gegeben oder die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt wer-
den.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren, da der Kreis der betroffenen
Offentlichkeit und Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nicht abschlie-
Rend eingegrenzt werden kann.

Die Biotop- und Artenschutzprifung sowie die Bilanzierung des Eingriffs wird derzeit er-
arbeitet und bis zur 6ffentlichen Auslegung fertiggestellt, sodass die Unterlagen mit of-
fentlich ausgelegt werden kénnen.

Es ist nun der Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung sind ortsublich bekannt
zu machen.

Im Auftrage: Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Schluter Brodkorb Gottheil

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin Blrgermeister
Anlage(n):

Anlage: Planentwurf der Innenbereichssatzung mit Begriindung
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