Sitzung des Rates der Gemeinde Rosendahl am 03.09.2020

Unterlagen zu Tagesordnungspunkt 8 (6ffentliche Sitzung)

Sitzungsvorlage Nr. IX/874

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sékelandweg“ im Ortsteil Darfeld im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Nachtraglich vorgelegte Stellungnahme mit Beschlussvorschlag:
- Stadtwerke Coesfeld GmbH, Schreiben vom 27.08.2020
Nachtraglich vorgelegte Stellungnahmen, die keine Bedenken oder Anregungen beinhalten:

- Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Munsterland, Schreiben vom
20.08.2020

- Kreis Coesfeld, Schreiben vom 20.08.2020

- HWK Miunster, Schreiben vom 24.08.2020

- IHK Nord Westfalen, Schreiben vom 24.08.2020

Beschlussvorschlag aus der Planungs-, Bau- und Umweltausschusssitzung am
26.08.2020:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in Anlage | beigefiugten und nachtréaglich
vorgelegten Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
keine Anregungen und Bedenken beinhalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen zum
Verfahren vorgetragen wurden.

Der als Anlage Il zur Sitzungsvorlage Nr. IX/874 beigeflgte Plan mit Begriindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sékelandweg” im Ortsteil Darfeld im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Beschlussvorschlag zur Ratssitzung am 03.09.2020:

Dem vorgelegten Beschlussvorschlag zur Stellungnahme der Stadtwerke Coesfeld
GmbH vom 27.08.2020 wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in Anlage | beigefligten und nachtraglich
vorgelegten Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
keine Anregungen und Bedenken beinhalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen zum
Verfahren vorgetragen wurden.

Der als—Anlage—ll—zur—Sitzungsverlage—Nr—X/874—beigefugte in der Ratssitzung am

03.09.2020 vorgelegte Plan mit Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
~SOkelandweg”® im Ortsteil Darfeld im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Planes »Sokelandweg“, Rosendahl-Darfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum obigen B-Plan méchten wir folgende Hinweise geben:

e Auf den bisher unbebauten Flurstiicken 519 + 524 der Gemarkung Darfeld, Flur 17, liegt
im Randbereich, ca. 50 cm von der Grundstiicksgrenze, eine Wasserversorgungsleitung
DN 100 PVC, Bj. 1982, der Gemeinde Rosendahl. Die Leitung liegt auRerhalb des
zulassigen Baufeldes, jedoch durch die Grundstiicksrandlage in einem Bereich, wo
oftmals Zaune, Mauern oder Randbepflanzungen gesetzt werden und die Leitung somit
Uberbaut werden wirde. Diese Uberbauung ware dann auch in den Bereichen der
Absperrungen fur die Hauser Sokelandweg 11 + 13 sowie im Bereich der zwei neuen
Hausanschlussabsperrungen fiir die Bauobjekte. Wir schlagen daher eine Umverlegung
der Wasserleitung auf einer Lidnge von ca. 30 m in den Stichweg vor.

e Die Gelsenwasser Energienetze GmbH hat ebenso auf obigen Flurstiicken eine
Gasversorgungsleitung liegen. Es findet eine Abstimmung mit dem Netzbetreiber tiber
eine mogliche gemeinsame Umverlegung statt. Die Gemeinde Rosendahl wird gebeten
zu prifen, ob der Abwasserkanal in dem Stichweg ggf. mit erneuert werden misste und
ob die obige Umverlegung der Wasserleitung stattfinden soll.

e Die neue Wasserleitung wirde aus Griunden der Trinkwasserqualitit allein fur die
Versorgung der 4 Hauser bemessen werden. Der Endhydrant HR 359 wiirde entfallen.
Der im B-Plan geforderte Léschwasserbedarf von 48 m3h wird jedoch im Regelbetrieb
weiterhin durch die vorhandenen Hydranten HR 360 + HR 362 gewéhrleistet.

Stadtwerke Coesfeld GmbH
Ein Unternehmen im EMERGY-Verbund 4

Sparkasse Westmiinsterland Postbank Dortmund Amtsgericht Coesfeld HRB

T +49 25419290 IBAN DE3040154530 0045004314 IBAN DEB444010046 0022431462 USt.-IdNr. DE 124468 709‘
Diilmener StraRe 80 £ info@stadtwerke-coesfeld.de VR-Bank Westmiinsterland eG Volksbank Nottuln eG Geschéftsfiihrer Ron KeRe
48653 Coesfeld I www.stadtwerke-coesfeld.de IBAN DE764286 138751019190 00 IBANDE03 401643523500 0430 00 Aufsichtsratsvorsitzende!



STADTV

COESFELD

Im Anhang erhalten Sie einen Ausschnitt aus dem Wasser-Bestandsplan.

Bei Fragen sind wir selbstverstéandlich gern fiir Sie da.

Freundliche Griile /

ppa. Andreas Béhmer i. A. Stef /

Bereichsleiter Abteiluhgsleiter
Technik/Netze Netzentwicklung/EEG-Anlagen
Anlage
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme der Stadtwerke Coesfeld GmbH vom
27.08.2020 bzgl. der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sokelandweg® im Ortsteil
Darfeld im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch

zur SV 1X/874
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf den Grundstiicken Gemarkung Darfeld, Flur 17,
Flurstiicke 519 und 524 eine Wasserversorgungsleitung liegt. Die Stadtwerke Coesfeld
GmbH schlagen eine Verlegung der Wasserleitung in den Stichweg vor.

Diese Vorgehensweise ist bereits seitens der Verwaltung mit den Stadtwerken und auch mit
dem Vorhabentrager abgestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Gasversorgungsleitung der Gelsenwasser
Energienetze GmbH auf den Grundstiicken liegt. Auch hier hat es bereits Kontakt seitens der
Verwaltung mit den Stadtwerken, dem Vorhabentrager und Gelsenwasser gegeben.

Die Gelsenwasser Energienetze GmbH werden die Leitung nicht in den Stichweg umlegen,
sondern Stilllegen und vorne an der Stralle abbinden. Fir die geplanten Neubauten ist keine
Gasversorgung vorgesehen. Die Hauser mit den Hausnummern 11 und 13 haben keinen
Gasanschluss. Da fur Neubauten, ggfls. zuklnftig auch fir das Flurstiick 405, welches im
Bebauungsplan liegt, mit einer KFW-Férderung eine Gasheizung oft nicht realisierbar ist, ist
die Gelsenwasser Energienetze GmbH zu diesem Entschluss gekommen.

An der gemeindlichen Abwasserkanalisation im Stichweg sind derzeit keine Arbeiten
vorgesehen, sodass eine gemeinsame MaRnahme mit den Stadtwerken Coesfeld GmbH
nicht zu koordinieren ist.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Miinsterland
Albrecht-Thaer-Strafle 22, 48147 Miinster

Gemeinde Rosendahl ]
Der Birgermeister _ Gememgie Rose
Eingegangen am:
Hauptstralle 30
48720 Rosendahl n i\u/m 2020 _

.
BM/StSIFB: L]

1. Anderung des Bebauungsplanes "Sokelandweg" im Ortsteil Darfeld
lhr Schreiben vom 02.07.2020

hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 2i. V. m § 13a BauGB

Sehr geehrter Frau Schil(iter,

gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes
Minsterland keine Bedenken.

Freundliche, GriiRe

7
/ 2 O CLeumn C( :u{’
S

i. A. Martin Baumgart

SAAR CERT.

130 3001|130 14001|OHSAS l.w'J

ﬂi]

20.08.2020
Seite 1 von 1

Aktenzeichen
310-11-01.023 2020_111
bei Antwort bitte angeben

Herr Baumgart
Fachgebiet Hoheit
Telefon 0251 91797-453
Telefax 0251 91797-470

martin.baumgart@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
0119 12

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-Id.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Miinster-
land
Albrecht-Thaer-Strae 22
48147 Miinster

Telefon 0251 91797-440
Telefax 0251 91797-470
muensterland@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



KREISCOESFELDe

DER LANDRAT
Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld Hausanschrift  Friedrich-Ebert-StraRe 7, 48653 Coesfeld
- Postanschrift 48651 Coesfeld
Gemeinde Rosendahl mge(:aimeer Rosendah] Abteilung 01 - Biiro des Landrates
Fachbereich Il gen am; Geschiftszeichen
Frau Schliiter Auskunft  Frau Stéhler
Sisttach 1108 24, AUQVZUZO ‘Raum  Nr. 136, Gebsude 1
BI/S // elef?l)urchwahl 02541/ 18-9111
tS/FB: Telefori-Vermittlung 02541/ 18-0
48713 Rosendahl Fax 02541/ 18-
E-Mail  Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de
- Internet  www.kreis-coesfeld.de
Datum  20.08.2020

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sokelandweg” im Ortsteil Darfeld im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Hier: Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schliiter,

.Seitens des Kreises Coesfeld bestehen keine Bedenken gegen Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Slsuy”

Stohler

Konten der Kreiskasse Coesfeld Sie erreichen uns ...
IBAN DE54 4015 4530 0059 0013 70 Mo -Do 8.30-12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
IBAN DE68 4286 1387 5114 9606 00 Fr 8.30-12.00 Uhr

und nach Terminnhsorache

Sparkasse Wesimiinsterland
VR-Bank Westmiinsterland eG

IR

tADNSTERLAND. DAS GUTE LEBEN.



HWK Miinster Bismarckallee 1 48151 Minster

Gemeinde Rosendahl
Postfach 11 09
48713 Rosendahl

GEMEINDE ROS

El:\f Lir i -

eo. )6 Aug 2020 |
BM/FB: I ( _}Ls
7

lhr Zeichen: FB 11 / 621.41

Ihr Schreiben vom 02.07.2020
1. Anderung des Bebauungsplanes »Sokelandweg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie 6ffentlichen
Auslegung der Anderung o. g. Bebauungsplanes tragen wir geman §§ 4
(2) und 3 (2) BauGB keine Anregungen vor.

Freundliche Grile

Handwerkskammer Minster

im Auftrag - =

Yok

Patrick Henke
Technischer Unternehmensberater - Standortberater
Geschaftsbereich Wirtschaftsforderung

HWK ¢

HANDWERKSKAMMER
MUNSTER

Unser Zeichen (bitte angeben):
B3 Hen/Lem

Datum:

24.08.2020

lhre Fragen beantwortet:

Patrick Henke
Telefon 0251 5203-121

Telefax 0251 5203-235

patrick.henke@
hwk-muenster.de
Zimmer: 221

Handwerkskammer Miinster
Bismarckallee 1

48151 Minster

Telefon 0251 5203-0
Telefax 0251 5203-106
inffo@hwk-muenster.de
www.hwk-muenster.de

Postanschrift:
Handwerkskammer Miinster
Postfach 3480

48019 Miinster

Sie erreichen uns:

Mo -Do 08:00-17:00 Uhr
Fr 08:00-14:00 Uhr
Zudem nach Vereinbarung

Bankverbindung:

Sparkasse Miinsterland Ost

BLZ 400 501 50

Konto 25 092 826

BIC WELADED1MST

IBAN DE36 4005 0150 0025 0928 26

Vereinigte Volksbank Miinster eG
BLZ 401 600 50

Konto 400 607 100

BIC GENODEM1MSC

IBAN DE27 4016 0050 0400 6071 00

DAS HANSWERK

DIEWIRTSCHARTSMACHTIVONINEBENAN:



b, W Nord Westfalen

IHK Nord Westfalen | Postfach 4024 | 48022 Miinster Industrie- und Handelskammer
Nord Westfalen
Gemeinde Rosendahl Sentmaringer Weg 61
S 48151 Munster
Bauamt Gemeinde Rosendahl www.ihk-nordwestfalen.de
Postfach 11 09 Eingegangen am: A hoartner:
48713 Rosendahl Ui fiorsoann
per_
2 6. Aug. 20 Hed Telefon 0251 707-240
Telefax 0251 707-8240
BM/SIS/FB: horstmann@ihk-nordwestfalen.de
24. August 2020

hst/by

1. Anderung des Bebauungsplanes "Sékelandweg" im Ortsteil Darfeld
Ihr Zeichen FB Il / 621.41, |hr Schreiben vom 02.07.2020, Unser Zeichen: 115971
hier: Verfahren gem. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 02.07.2020
Uibersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Freundliche Grif3e

gez. UIf Horstmann

Industrie- und Handelsk Nord Westfalen Sitz Miinster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Kreisfreie Stédte Bottrop, Gelsenkirchen, Miinster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorf




Gemeinde Rosendahl

) Rosendahl
1. Anderung des Bebauungsplanes
,S0kelandweg"“ im Ortsteil Darfeld im

beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch

Nikolausplatz \

Planiibersicht
trnnnnnnnr Anderungsbereich i i
[ o |

Gemarkung Darfeld, Flur 17,
Flurstiicke 405 tlw., 502, 519, 524, 814, 1116, 1117, 1121, 1122.
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Gemeinde Rosendahl - 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sékelandweg® im Ortsteil Dar-
feld

Planzeichenerlduterung
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal}

0,4 Grundflachenzahl
Maximale Firsthéhe bezogen auf das Niveau der an die Grundstiicke
FH max angrenzenden ErschlieBungsstralle, siehe textliche Festsetzung Nr.
2.1

Maximale Traufh6he bezogen auf das Nivau der an die Grundstiicke
angrenzenden ErschlieBungsstralie, siehe textliche Festsetzung Nr.
2.1

TH max =

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

@ Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

=—=—-===  Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

:] Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

A 7 Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenge-
 S——— 4 bdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

GalCa Garagen/Carports

Bestandsdarstellungen und Hinweise

& Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

‘:] Vorhandene Geb&aude



Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)
S Satteldach

35-45° Dachneigung

Text
A Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 10 BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 — 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 9 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) -

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
- Die festgesetzte Firsth6he darf die H6he von 9,50 m bezogen auf das Niveau
der an die Grundstiicke angrenzenden ErschlieBungsstraf3e nicht tiberschrei-
ten. Die Bezugshéhe wird von der Gemeinde Rosendahl angegeben.

Die Traufhéhe darf die Héhe von 6,50 m bezogen auf das Niveau der an die
Grundstucke angrenzenden ErschlieBungsstrafie nicht iberschreiten. Die
Bezugshoéhe wird von der Gemeinde Rosendahl angegeben. Als Traufthéhe
gilt der Schnittpunkt der AuRenkante mit der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Unterkante Dachhaut.

3. MindestmaRe fiir die GroRe der Baugrundstiicke
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Je Wohngebéaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) muss die Grund-
stiicksgréRe mind. 250 gm betragen.

4. Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 u. 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.



5.1

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohn-

gebauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2
Wohneinheiten zulassig.

Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

AuBenwandfldchen

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die AuBenwandflachen
der Hauptgebaude als Sicht- / Verblendmauerwerk oder Putzbau auszuftih-
ren.

Fur untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenan-
teils einer Bauseite, Brustungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) durfen
andere Materialien verwendet werden.

Die AuRenwandfléachen von Doppelhdusern sind je Baukérper in dem glei-
chen Aullenwandmaterial auszufiihren. Garagen sind mit dem AufRenwand-
material der Hauptbaukdrper auszufuhren. Die Errichtung von offenen Gara-
gen (Cafports) mit Holzverkleidung ist zulassig.

Dacheindeckung

Die Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen der Farbrich-
tung rot, braun, anthrazit / schwarz einzudecken. Fiir untergeordnete Bautei-
le sind Blechabdeckungen zulassig.

Zulassig sind 6kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen
(z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung.

Die Dacher von Doppelhausern sind je Baukérper in dem gleichen Material
auszufiihren. Garagen sind mit dem Material der Hauptbaukérper auszufiih-
ren.

Dachausbildung
Dachaufbauten sind ab 35° Dachneigung in einem Abstand von 1,50 m zu
den Ortgangen und 1,50 m unterhalb des Firstes zulassig.

Vorgarten / Einfriedungen

Feste Einfriedungen der privaten Grundstiicksflachen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig, Hecken
bis zu einer H6he von 1,80 m.



Hinweise

1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL - Archéologie fur Westfalen,
Munster, unverziglich anzuzeigen.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster, und dem LWL-
Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161
Munster, schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder ihren Be-
auftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. ar-
chéologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.
Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2, Artenschutz
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hinge-
wiesen, dass Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom
01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

3. Kampfmittel

nicht-ausgesehlossen-werden-

Bei der Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
wurde durch Auswertung der Luftbildaufnahmen festgestellt, dass die zu
bebauende Flache als ,Flache mit Bombardierung“ ausgewiesen ist.

Die Flache ist vor Baubeginn fur den Kampfmittelrdumdienst komplett gerdumt und
begehbar zu machen. Fir die Kennzeichnung der Flache ist beim Ordnungsamt der
Gemeinde Rosendahl eine Koordinatenliste anzufordern. Die betroffene Flache ist
It. vorgegebenen Koordinaten zu kennzeichnen. Es ist iber das Ordnungsamt beim
Kampfmittelraumdienst rechtzeitig ein Antrag auf Detektion der Flache zu stellen.

Im Allgemeinen gilt: Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulRergewohnlich Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch das
Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl oder durch die Polizei zu verstandigen.

4, Einsichtnahme Unterlagen
Soweit in diesem Bebauungsplan Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird — DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen die-
se bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI I. 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (Gesetz- und Verordnungsblatt GV
NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt
geédnderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI S. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.



Anderungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam __ gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, die-
sen Bebauungsplan aufzustellen. Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB). Dieser Beschluss istam _____ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den

Gottheil Heitz

Burgermeister Schriftfhrer
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 13a

BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den

Gotthell Heitz

Burgermeister Schriftfuhrer
Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am

Diese Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt.

Rosendahl, den

Gottheil
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den

Gottheil Heitz

Burgermeister Schriftfahrer
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortstib-

lich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den

Birgermeister



Ergénzungen zum Kampfmittel sind zum )

Satzungsbeschluss in rot eingetragen. )()( R
: Rosendah
Gemeinde Rosendahl

} Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sékelandweg“ im Ortsteil Darfeld
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich, Planungsanlass, Planungsziel
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den Aufstellungsbe-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sékelandweg” im Ortsteil Darfeld im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich der Gemeinde Rosendahl, Ortslage Darfeld.
Es umfasst die Grundstiicke Gemarkung Darfeld, Flur 17, Flurstiicke 405 tiw., 502, 519,
524, 814, 1116, 1117, 1121, 1122. Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine gréRere Flexibilitat hinsichtlich der bau-
lichen Ausnutzung der Grundstiicke geschaffen werden. Dadurch soll Bauherren ausrei-
chend Spielraum bei der Erweiterung und Errichtung von Wohngebauden gegeben werden.
Der Gemeinde Rosendahl liegt ein entsprechender Antrag auf Anderung der Dachneigung,
der Traufhéhe und der Fristrichtung vor, um ein Doppelwohnhaus auf den Grundstlicken
Gemarkung Darfeld, Flur 17, Flurstiicke 519 und 524, errichten zu kénnen.

Folgende Festsetzungen entfallen:

- Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung),
- Dachform,

- Dachneigung,

- Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.

Es wird entsprechend des Antrages die Traufhéhe von 4,00 m auf 6,50 m festgesetzt.
Dies entspricht der ortstiblichen Praxis in der Gemeinde. In den neueren Bebauungsplénen
ist diese Hohe ebenfalls regelmaRig festgesetzt.

Eine Erweiterung der Uberbaubaren Flachen ist nicht vorgesehen.
Alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bleiben bestehen.
Stadtebaulich sind diese Anderungen zu vertreten.

Die Flachen im Anderungsbereich sind gréRtenteils bebaut.

Mit der Bauleitplanung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sékelandweg* im Ortsteil
Darfeld soll eine gewisse Flexibilitét bei der Errichtung von Bauvorhaben geschaffen werden.
So kann auch die weiterhin bestehende Nachfrage nach Wohnraum durch Erweiterungs-
moglichkeiten und Neuerrichtungen von Wohngebduden gedeckt werden. Die Anderung
kann zudem zu einer Nachverdichtung beitragen.

Planverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §
13a BauGB sind aus folgenden Griinden gegeben:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.



- Der Bebauungsplan begriindet eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) auch unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmég-
lichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO von weniger als 20.000 m2. Die Planung steht in
keinem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanverfahren, deren Grundflache bei der Berechnung mit anzurechnen
ist.

- Die Planung begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt.

- Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen nicht. Das Gebiet befindet sich nicht im Umfeld eines Natura-
2000-Gebietes.

ErschlieBRung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene Stral’e ,Sékelandweg®.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen innerhalb des Plangebietes wird durch die beste-
henden Netze sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Fur ein Wohngebiet ist gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Léschwassermenge von
48m?3/h fur den Zeitraum von zwei Stunden anzusetzen und von der Gemeinde zur Verfi-
gung zu stellen.

Gemalk dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kénnen Léschwasserquellen im Umkreis (Radius)
von 300 m um das Objekt herangezogen werden. In diesem Umkreis liegen mehrere Hyd-
ranten auf dem Trinkwassernetz; so befinden sich z.B. zwei Hydranten in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet. Dies sind die Hydranten HR 359 und HR 362.

Es ist davon auszugehen, dass im Regelbetrieb durch diese Entnahmequellen eine Lésch-
wasserversorgung gesichert ist.

Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht betroffen.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt und nicht zu vermuten.

Denkmalschutz

Es ist nicht bekannt, dass auf den Grundstiicken und deren unmittelbarer Umgebung Denk-
maler bzw. Bodendenkmaler vorhanden sind. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch
wichtige Funde zu Tage, sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde
Rosendahl und dem LWL — Arch&ologie fur Westfalen, Munster, unverziglich anzuzeigen.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster, und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster, schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfuhren zu kénnen. Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.



Kampfmittel

Bei der Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe wurde durch
Auswertung der Luftbildaufnahmen festgestellt, dass die zu bebauende Flache als ,Flache
mit Bombardierung® ausgewiesen ist. Die Flache ist vor Baubeginn fir den Kampfmittel-
raumdienst komplett gerdumt und begehbar zu machen. Fur die Kennzeichnung der Flache
ist beim Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl eine Koordinatenliste anzufordern. Die be-
troffene Flache ist It. vorgegebenen Koordinaten zu kennzeichnen. Es ist Gber das Ord-
nungsamt beim Kampfmittelrdumdienst rechtzeitig ein Antrag auf Detektion der Flache zu
stellen.

Im Allgemeinen gilt: Weist bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf au-
Rergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ord-
nungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

Belange von Natur- und Landschaft / Artenschutz

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prufung festzustellen, ob Vorkommen européisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kénnen — bzw. ob und welche MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Die Flachen im Plangebiet sind gréRtenteils bebaut. Auf den Grundstiicken, die bisher nicht
bebaut sind, finden sich einfache Rasenstrukturen wieder. Es befinden sich im Planbereich
wenige Gehdlzstrukturen o.a., sodass ein Konflikt mit artenschutzrechtlichen Tatbesténden
ausgeschlossen werden kann. Die Belange des Artenschutzes sind hier nicht tangiert, da in
diesem Bereich weder alter Baumbestand noch eine Teichanlage vorhanden sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich nicht.

Grundsétzlich gilt im Sinne des allgemeinen Artenschutzes, dass Gehdlzentnahmen nicht
wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis 30.09. vorgenommen werden drfen.

Umweltpriifung
Auf die Umweltpriifung kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB verzichtet
werden.



