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Antrag Anderung B-Plan

Bauherr:
Bauvorhaben:  Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses um eine weitere Wohneinheit
Zum Wiedel 6, 48720 Rosendahl

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bauherr plant momentan den Umbau, verbunden mit der Erweiterung des
Wohnhauses auf dem Grundstick Zum Wiedel 6 in Rosendahl (Gemarkung Osterwick, Flur 15,
Flurstiick 225). Es soll eine weitere Wohneinheit entstehen, in die einziehen mdchte.
Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Hiddings Esch®.

Geplant ist die Abtrennung von Erd- und Obergeschoss, sodass die Eltern des Bauherrn weiterhin das
Erdgeschoss bewohnen kénnen, wahrend der Bauherr mit Familie ins Obergeschoss zieht. Der
Zugang soll tber eine seitliche Treppe geschaffen werden. Fir die Erweiterung des Wohnraumes,
sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss, soll zum Garten hin ein neuer Gebaudeteil entstehen.
Dieser neue Geb&audeteil, der von der StraBe aus kaum sichtbar ist, teilt sich mit dem bestehenden
Hauptgebéaude die Traufhdéhe. Die Dachneigung (35°) ist auch noch in dem vom Bebauungsplan
vorgegebenen zulassigen Rahmen.

Problematisch fur das aktuelle Bauvorhaben ist die textliche Festsetzung:

,Das zweite VollgeschoB ist nur im ausgebauten Dachraum zulassig."

Durch die geringere Dachneigung des geplanten Anbaus sind im Obergeschoss keine Dachschragen
vorhanden. Auch wenn die Definiton des Begriffes ,Dachraum® wohl nicht eindeutig bestimmbar ist
wie durch Rucksprache mit dem Kreis Coesfeld klar wurde, ist im vorliegenden Fall davon
auszugehen, dass der Anbau leider nicht mehr unter diese Bestimmung fallt und das Obergeschoss
in diesem Bereich nicht mehr als Dachraum gelten kann bzw. nur bei einer Reduzierung der
Dachhéhe von 0,5m.

In jedem Fall verstoBt die aktuelle Planung gegen folgende Festsetzung:

,Bei Dachern mit Neigungen bis zu 35° sind Drempel nur bis zu 35 cm Gber Rohdecke zugelassen.*
Bei Dachern mit einer Neigung von mindestens 45° sind Drempel nur bis zu 50 cm zulassig.
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Diese Vorschriften flr das aktuelle Vorhaben umzusetzen ist leider nicht méglich bzw. wenig sinnvoll.
Der Zweck der BaumaBnahme ist die Schaffung neuen Wohnraumes. Bei einer derart geringen
Drempelhoéhe, selbst bei hdherer Dachneigung, wirde der zur Verfliigung stehende Wohnraum
erheblich schrumpfen und die Wirtschaftlichkeit der BaumaBnahme in Frage stellen.

Auf der anderen Seite sind die Auswirkungen der Uberschreitung der Vorschriften aus dem
Bebauungsplan ,Hiddings Esch*” Uberschaubar. Wie bereits erwahnt andert sich die Ansicht des
StraBenzugs nur sehr geringfugig, da der geplante Anbau auf der von der StraBe abgewandten Seite
liegt.

Aus diesem Grund beantragen wir eine Anderung des Bebauungsplans beziiglich der genannten
Punkte. Um der Zielsetzung der angesprochenen Festsetzungen dennoch zu entsprechen und
Missbrauch dieser zu verhindern bei zukunftigen Bauvorhaben, wirden wir empfehlen, die
Vorschriften nur bei untergeordneten Anbauten wie im vorliegenden Fall auszusetzen, sodass bei den
Hauptgebaudeteilen weiterhin gewahrleistet ist, dass diese keine zu groBen Dachgeschosse besitzen.

Dartiber hinaus scheint es Probleme hinsichtlich der Rechtssicherheit bei der Definition von
Dachgeschossen zu geben. Es ware also zu Uberlegen, diese Festsetzung zu streichen oder zu

préazisieren.

Zur besseren Veranschaulichung des Bauvorhabens finden Sie anbei noch zwei Visualisierungen.

Mit freundlichem GruB3




Visualisierungen Bauvorhaben

Vorderansicht

Ruckansicht
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