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24 September.2020

Betreff: Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Objekt: Oberdarfeld 11, 48720 Rosendahl, Flurstiick 632,629
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Mit der Durchflihrung wurde das Biiro

WoltersPartner GmbH

Daruper Strasse 15

48653 Coesfeld

beauftragt.

Die Kosten werden von der Bauherrenschaft iibernommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Oberdarfeld,
Vorhabensbeschreibung - Art der Nutzung

Dasvonden geplante Bauvorhaben ist als ,anbieterverantwortete Wohnge-
meinschaft mit Betreuungsleistung” konzipiert.

Rechtliche Grundlage:

Diese Nutzungsbeschreibung resultiert aus den Definitionen im aktuellen Landesheimgesetz, mit dem
durch niederschwellige Regelungen fiir die Wohnwirtschaft im Vergleich zu stationaren Einrichtungen
Erleichterungen geschaffen wurden. Es solle eine quartiersbezogene, kleinteilige Angebotsform ge-
schaffen werden, um im Alter méglichst lange selbstbestimmt und in hduslicher Umgebung wohnen zu
koénnen. Die Einrichtung ist ein vom Betreiber gesteuertes, dienstleistungsintensives und gemein-
schaftliches Wohnangebot, ohne Verzicht auf Privatsphare und Eigenstandigkeit.

Nutzerstruktur:

Die Ausrichtung wurde auf demenziel erkrankte Menschen mit einem Pflegegrade von 3-5 gelegt. Es
soll Wohnraum fiir 12 altere, pflegebediirftige Menschen in einem gemeinsamen Hausstand geschaf-
fen werden. Die Betreuungsleistungen kénnen von einem frei wéhlbaren Leistungsanbieter erbracht
werden. Das gesamte Gebaude wird barrierefrei gem. DIN 18040 errichtet und ist auch fir Rollstuhl-
fahrer in samtlichen Raumen nutzbar.

e Jedem Bewohner steht ein eigenes behindertengerechtes Zimmer mit Bad zur Verfiigung. Die
Mitwirkung und Mitbestimmung der Bewohner liegt im Alltagsleben, der Gestaltung des eige-
nen Zimmers und der gemeinschaftlichen Raumlichkeiten, der Nahrungsaufnahme, in der
Neuaufnahme neuer Bewohner und in der freien Wahl| des Pflegedienstes.

e Hausrecht hat der Eigentiimer der Immobilie. Er entscheidet tUber die gemeinschaftlichen Fi-
nanzmittel, die Filhrung des Haushaltes und tber die Gestaltung der Gemeinschaftsraume.

Betreiber —

Die’ i planen die anbieterverantwortete Wohngemeinschaft mit
Betreuungsleistung im Neubau des seniorengerechten Wohngebaudes. Die Rechtsform einer GmbH
sorgt fur die wirtschaftliche Sicherheit.

Durch die eigene Wohn- und Arbeitssituation der .in Rosendahl Darfeld bestehen
gute soziale Vernetzung vor Ort und es wird bereits eine vertrauensvolle Zusammenarbeit mit Arzten
gepflegt. ist, nach der Ausbildung zum staatlich anerkannten Altenpfleger, seit 1992
in stationaren Einrichtungen tatig. Zurzeit fuhrt er die Stationsleitung in einem Altenheim mit demenziel
oder somatisch erkrankten Bewohnern.

e Die Eigentiimerin des Grundstiicks und Vermieterin des Neubaus der Wohngemeinschaft ist
.. Das Biiro des Pflegedienstes wird auf dem kiirzlich erworbenen Nach-
bargrundstiick durch die Schwester entstehen. Hier sind auch weitere Stellplatze geplant die
teils auch per Baulast gesichert werden sollen.

e Aufgabenverteilung: Geschéaftsfuhrer und Pflegedienstleitung durch , mit Un-
terstitzung von . 5 Vollzeitkrafte arbeiten in Schichten. Das Team von Mitar-
beitern soll durch Schulungen standig fortgebildet werden.

e Dienstleistung: Grundpflege im Rahmen des SGB XI und Behandlungspflege im Rahmen des
SGB V, Rufbereitschaft Tag und Nacht und zuséatzlicher Einzel Serviceleistungen.

e Im Garten entsteht ein barrierefreier Rundweg zu den Terrassen, mit vielen Sitzgelegenheiten,
einem Huhnerstall u.a. Es soll zu unterschiedlichen, sinnlichen Wahrnehmungen aktiv einla-
den.

e Der Standort des Neubaus erméglicht kurze Wege zur infrastrukturellen Versorgung und Nah-
erholungsgebieten.

e Aufgrund des demographischen Wandels gibt es einen deutlichen Anstieg pflegebediirftiger
Menschen in der Gemeinde Rosendahl, die in diesem Geb&ude ein neues Zuhause finden
kénnen.



Durchfiihrung

e Ein wesentlicher Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Beschreibung und
Darstellung des Vorhabens, dass mit dieser Planung festgelegt wird. Gleichzeitig zu diesem
Verfahren wird der Bauantrag vorbereitet und beim Bauordnungsamt eingereicht. Im glnstigs-
ten Fall kann zum Satzungsbeschluss und der Erlangung der Rechtskraft gleichzeitig die Bau-
genehmigung erteilt werden, wenn keine sonstigen Einwande dagegensprechen.

e Esist geplant, mit dem Erhalt der Baugenehmigung méglichst kurzfristig die Ausschreibungen
durchzufithren, um zu einem Baubeginn zu kommen. Der Bau des Gebaudes erfolgt in kon-
ventioneller, massiver Bauweise. Bei verzégerungsfreiem Bauverlauf ist damit zu rechnen,
dass die Fertigstellung innerhalb von 2 Jahren nach der Baugenehmigung moglich sein sollte.

Rosendahl 9.November 2020
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