Anlage Il _
SV VII/502

Begriindung

zur 31. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gartenstiege”
im Ortsteil Holtwick

Das Grundstiick, auf welches sich die Anderungen beziehen, befindet sich im Orts-
teil Holtwick an der "RingstraRe". Der Anderungsbereich wird durch den Bebauungs-
plan ,Gartenstiege" planerisch abgedeckt.

Der Eigentimer des Grundstuckes plant den Neubau eines Wohnhauses. Zur
optimalen Ausnutzung des Dachgeschosses mdchte er einen Drempel in Héhe von
ca. 100 cm errichten.

Da die &ulRere Kubatur des Gebaudes bereits durch die First- und Traufhéhe
beschrankt ist und diese Male eingehalten werden ist die H6he des Drempels an
dieser Stelle unerheblich und kann daher auf 100 cm festgesetzt werden. 100 cm
Drempel werden oftmals benétigt um Mébelteile dort unterbringen zu kénnen. Zudem
wird der Drempel von Oberkante Betondecke bis Oberkante FuBpfette gemessen.
Existiert in einem Bebauungsplan keine Regelung, wie ein Drempel bemessen wird,
so berechnet man ihn von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FulRpfette (in diesem
Fall von 90 cm). Durch diese Anderung wird das Erscheinungsbild des Baugebietes
nicht beeintrachtigt.

Voraussetzung fiir die Durchfihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens ist
nach § 13 BauGB, dass die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und somit
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption unangetastet
bleibt. Dieses ist hier gegeben.

Zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild sind innerhalb des Baugebietes nicht zu
erkennen.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann in einem vereinfachten Verfahren von der Notwen-
digkeit einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, vom dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, abgesehen werden.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.
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