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3. Erweiterung des Bebauungsplanes "Osterwick Nord" im Ortsteil Osterwick
Ihr Zeichen FB Il / 621.41, |hr Schreiben vom 30.03.2021, Unser Zeichen: 116496
hier: Verfahren gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 30.03.2021
tibersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsaétzlich stehen wir den Planungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
nicht ablehnend gegeniiber. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen,
erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen
ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Hinsichtlich der Textlichen
Festsetzungen, mit denen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauGB
ausgeschlossen werden sollen, regen wir an zu priifen, ob die nach § 4 (3) 2 BauGB
ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht analog zu den
nicht stérenden Handwerksbetrieben nach § 4 (2) 2 BauGB - diese sollen planungsrechtlich
zulassig sein - mit den Zielen den Planung vereinbar sind.

Dadurch ware die Moglichkeit gegeben, kleine, in die Wohnung integrierte Gewerbebetriebe
zuzulassen.
Freundliche GriRRe

gez.
UIf Horstmann
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme der IHK Nord Westfalen vom 07.05.2021
bezliglich der 3. Erweiterung des Bebauungsplanes , Osterwick Nord“ im Ortsteil
Osterwick
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Die nicht stérenden Handwerksbetriebe gehtren per Definition der BauNVO gem. § 4 (2) Nr.
2 BauNVO zu den allgemein zulassigen Nutzungen innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes und werden zugelassen, um den Gebietscharakter des Gebietes zu wahren.

Um die Verkehrsbelastung, die mit der Ausweisung der zusatzlichen Bauflachen in den
umgebenden Wohnstral3en zu erwarten ist, moglichst gering zu halten, sollen jedoch alle
weiteren Nutzungen, die ggf. zu einer erhohten Verkehrserzeugung innerhalb des
Plangebietes fiihren, ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund werden die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8§ 4 (3) BauNVO ausgeschlossen.

Der Anregung, innerhalb des Plangebietes die gem. 8 4 (3) Nr. 2 BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen nicht stérenden Gewerbebetriebe zuzulassen, wird daher nicht
gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.



