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Planzeichenerlauterung - Vorentwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA1-5 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MU 1 -4 Urbanes Gebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,4/08 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
-1l Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Héchstmaf

FH max. Maximale Firsthéhe bezogen auf Meter iber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max. Maximale Traufhdhe bezogen auf Meter Gber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH: Firsthéhe als Mindest- und Héchstmal bezogen auf Meter iber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH: Traufhéhe als Mindest- und Héchstmal bezogen auf Meter Gber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

mm e e e e Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
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Planzeichenerlauterung - Vorentwurf

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

1 I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1 I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

<G> Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
<=> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

ce- Flurgrenze Flur 2 Flurnummer
Flurstiicksgrenze 123 Flursticksnummer
1 ] Gebaude mit Hausnummer auflerhalb Plangebiet
1 ] Gebaude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet
}l Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen

| . Vorgeschlagene Abgrenzung (Grundstlicksgrenzen, Stellplatze, Planung Gebaude)

gD 9449 Kanaldeckelhéhe in Meter (iber NHN
Wandh. Wandhéhe der Bestandsgebaude in Meter Gber NHN
Firsth. Firsth6he der Bestandsgebaude in Meter Gber NHN

+— Firstrichtung der Bestandsgebaude
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Festsetzungen, Hinweise - Vorentwurf

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

2.2

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Urbanes Gebiet

Innerhalb des Urbanen Gebietes sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe der
Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig.

Innerhalb des Urbanen Gebietes sind die gem. § 6a (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die Firsthdhen und Traufhéhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter Giber NHN
festgesetzt. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

Grundflachenzahl )
Im Plangebiet kann eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern diese zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss bereits vorhanden war.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Innerhalb des Plangebietes kann abweichend von der festgesetzten offenen Bauweise
ausnahmsweise auch eine grenzstandige Bebauung zugelassen werden, sofern diese zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand. Eine Unterschreitung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen kann in dem Umfang ausnahmsweise zugelassen werden,
in dem sie zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand.
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HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalschutzbehérde der Gemeinde Rosendahl und der LWL —
Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtszeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiickes zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchung freizuhalten.

2, UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse kdénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelédnde und Gebduden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstlickseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von Malihahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage sind, schiitzen.

4. KAMPFMITTEL
Bodeneingreifende Baumalnahmen sollten immer mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auliergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (02931/822281) durch das Ordnungsamt der
Gemeinde Rosendahl oder die Polizei zu verstandigen.

5. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Satzungen, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Rosendahl, Fachbereich Planen und Bauen
eingesehen werden.

6. ARTENSCHUTZ
Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. So ist Abriss
oder Umbau von Gebauden oder Rodung grol3kroniger Geholze sicherzustellen, dass keine
planungsrelevanten Arten beeintrachtigt werden.
Zudem sollten im Sinne des allgemeinen Artenschutzes Gehdlze nicht wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit gerodet werden (Rodung zwischen dem 01.10.-01.03.) — vgl. § 39 BNatSchG.
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .............cccocvveiiiiinnnne gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
ortsublich bekannt gemacht worden.

Gottheil Heitz
(Birgermeister) (Schriftfihrer)

2. Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat vom
................................... biS ...cccvveviieiiiiiiiiieeee.. gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durchgefihrt.

Rosendahl, den ...........ccooeviiiiniciins

Gottheil
(Birgermeister)

3. Beschluss zur Offenlage

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .............cccoceveiiciinnne gem.
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Rosendahl, den ..........

Gottheil Heitz

(Birgermeister) (Schriftfihrer)

4. Offenlage

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
inder Zeit vom ........cccoviiiiiiiinie DIS .o einschlief3lich zu jedermanns

Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ............cccoccvieiionieene

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Rosendahl, den .........cccocvvveveiiicvinenenn.

Gottheil
(Birgermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .............cccocvveiiiiinnne gem. § 10 des
Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Rosendahl, den.........cccocevveeeeineneennnn.

Gottheil Heitz
(Birgermeister) (Schriftfihrer)

6. Bekanntmachung

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes

AM e ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den .........cccocveeveeiicvineennn.

(Birgermeister)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ............ den Aufstel-

lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Ostlich des Darfelder Markt*
im Ortsteil Darfeld gefasst.

Das ca. 2,2 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Ortskern des Orts-
teils Darfeld. Es wird begrenzt

durch die ,Pfarrer-Wiedenbriick-Straf3e” im Norden,

- die ,BachstraRe” im Osten,

- die ,Hopinger Straf3e” im Suden sowie

- den ,Darfelder Markt" im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Die Flachen ostlich des ,Darfelder Markt® bilden einen Teil des histo-
rischen Ortskerns von Darfeld. Die Bebauung war Uber Jahrzehnte
gepragt durch eine Mischung aus Wohnnutzungen, gewerblichen
Nutzungen, Einzelhandel und Gastronomie. Mit dem fortschreitenden
Wandel in Landwirtschaft, Gewerbe und Handel hat das Gebiet einen
zunehmenden Funktionsverlust erlitten, da mit Ausnahme einzelner
Dienstleistungsnutzungen und gastronomischer Angebote die Uber-
wiegende Zahl der sonstigen gewerblichen Nutzungen aus diesem
Bereich verlagert wurden. Gleichzeitig steigt die Nachfrage nach Um-
nutzung und Neuerrichtung von Wohngeb&uden innerhalb des Plan-
gebietes.

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan, sodass die
planungsrechtliche Zulassigkeit baulicher Anlagen nach § 34 BauGB
zu bewerten ist. Dies fuhrt im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren immer wieder zu Unsicherheiten hinsichtlich der Zulassigkeit kon-
kreter Ansiedlungsvorhaben.

Im Sinne der Erhaltung historisch gewachsener stadtebaulicher
Strukturen und einer Revitalisierung des Ortskerns beabsichtigt die
Gemeinde Rosendahl nunmehr mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die klnftige
stadtebauliche Entwicklung zu definieren und eindeutige Regelungen
fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben zu definieren. Dabei soll sowohl
eine weitere Starkung der Wohnnutzung im Ortskern ermdglicht als
auch die Grundlage fur die Ansiedlung von neuen fir den Ortskern
vertrglichen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen geschaffen
werden.

Bebauungsplan
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1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird entlang des ,Darfelder Markt“ und der ,H6pinger
Stral3e” durch eine StralRenrandbebauung mit Wohn- bzw. Wohn- und
Geschéftshausern und gepragt. Entlang der ,Pfarrer-Wiedenbrtick-
StralRe“ und der ,Bachstral3e” geht die Bebauung in eine reine Wohn-
nutzung Uber. Der Blockinnenbereich ist weitestgehend unbebaut und
wird als Gartenbereiche genutzt.

Wahrend am ,Darfelder Markt* und der ,HOpinger Stral3e® eine zwei
bis zweieinhalb-geschossige Bebauungsstruktur vorherrscht, besteht
entlang der ,Pfarrer-Wiedenbrick-Stra3e* eine niedrigere, Uberwie-
gend eineinhalb-geschossige Bebauungsstruktur.

Die westliche Seite des ,Darfelder Markt“ wird ebenfalls durch Wohn-
gebaude und einzelne Geschéafts- und Dienstleistungsnutzungen
(Banken, Physiotherapie) gepréagt. Im Nordwesten befindet sich die
denkmalgeschiitzte Kirche St. Nikolaus mit der Kirchringumbauung
am Nikolausplatz. Sudlich des Plangebietes befinden sich an der
,Hopinger Stral’e“ gewerbliche Nutzungen, die 6stlich der Vechte in
den Gewerbestandort ,Am Bahnhof” Gbergehen.

Nordlich und 6stlich des Anderungsgebietes finden sich iberwiegend
wohnbaulich gepragte Strukturen. Unmittelbar 6stlich der ,Bachstra-
3e“ verlauft die Darfelder Vechte, die im Bereich Oberdarfeld ihr
Quellgebiet hat.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Im gultigen Regionalplan Munsterland ist das Plangebiet als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich” dargestellt.

. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl
aus dem Jahr 2000 stellt fir Plangebiet im westlichen und stdlichen
Teil entlang des ,Darfelder Markt* und der ,Hopinger StralRe® ,Ge-
mischte Bauflachen” dar. Die sudlich und westlich angrenzenden Fla-
chen sind ebenfalls als gemischte Bauflachen dargestellt. Im Norden
schlieBen sich Wohnbauflachen an das Plangebiet an, im Stdosten
stellt der Flachennutzungsplan im Umfeld des Bahnhofs gewerbliche
Bauflachen dar.

Der Bebauungsplan ist gem. 8§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zugsplan entwickelt.

2 Stadtebauliche Konzeption

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Sicherung der bestehenden Nutzungsstruktur im Plangebiet sowie die
rechtssichere Steuerung der kiinftigen Entwicklung des Ortskerns. Art
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und Mal3 der baulichen Nutzung, wie sie derzeit auf Grundlage des 8
34 BauGB zulassig sind, bilden dabei den Ausgangspunkt fir die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Mit der Festsetzung eines ,Urbanen Gebietes” gem. § 6a BauNVO
entlang des ,Dafelder Markt® und der ,Ho6pinger StralRe wird die ge-
wachsene Nutzungsstruktur mit ihrem hohen Anteil an Wohnnutzung
bertcksichtigt und langfristig gesichert. Darliber hinaus werden die
Flachen entlang der ,Pfarrer-Wiedenbriick-StraRe“ und der ,Bach-
strafl3e“ als innerortliche Wohnstandorte erhalten und gestarkt.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der derzeitigen Nutzungsstruktur und den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet in zwei Nut-
zungsbereiche gegliedert:

o Urbanes Gebiet

Um die an den ,Darfelder Markt* und die ,HOpinger Stral3e“ angren-
zenden Flachen weiterhin fir zentrale Nutzungen des Ortskerns mit
einem gleichzeitig hohen Anteil an Wohnnutzungen zu sichern, wer-
den diese als ,Urbanes Gebiet” gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Ge-
maf ihrer Zweckbestimmung dienen ,Urbane Gebiete“ dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kultu-
rellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich storen. Die Nutzungsmischung muss jedoch nicht gleichgewichtig
sein. Damit bietet diese Gebietskategorie ein Hochstmafl an Flexibili-
tat fur die kunftige Entwicklung des Ortskerns.

Innerhalb des urbanen Gebietes werden sonstige nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe der Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellarti-
ge Betriebe” ausgeschlossen, um eine der Lage des Plangebietes im
Ortskern angemessene, hochwertige Nutzungsstruktur zu sichern
und mogliche negative Auswirkungen auf den Ortskern und insbe-
sondere die fir die ldentitat des Ortes wichtigen Bereiche um die Kir-
che St. Nikolaus zu vermeiden.

Aus dem gleichen Grund werden die gem. § 6a (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten, soweit
sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
.Kerngebieten allgemein zuléssig sind) ausgeschlossen.

Daruber hinaus sind die gem. § 6a (3) Nr. 2 BauNVO sonst aus-
nahmsweise zuldssigen Tankstellen unzulassig. Dies geschieht, um
zusatzliche Verkehrsstrome, die mit der bestehenden Nutzung und
insbesondere mit der verkehrsberuhigten Gestaltung des ,Darfelder
Markt“ in Konflikt stehen, zu unterbinden. Zudem fligen sich Tankstel-
len aufgrund ihres Erscheinungsbildes nicht in das bestehende Orts-
bild ein.
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. Allgemeines Wohngebiet

Die gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 3, 4 und 5 (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sonst nur ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen werden ausgeschlossen, um innerhalb des Quartie-
res eine moglichst hohe Wohnqualitat sicherzustellen. Die gem. § 4
(3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Beherbergungsbetrie-
be bleiben als Ausnahme zuldssig, da die attraktive Lage des Gebie-
tes im Ortskern nahe der Vechte ggf. Mdoglichkeiten fir die
Ansiedlung entsprechender touristischer Nutzungen bietet. Die gem.
§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe bleiben als Ausnahme Bestandteil des
Bebauungsplanes, um vor dem Hintergrund der zunehmenden Digita-
lisierung planungsrechtlich die Moglichkeit zu eréffnen, wohnvertrag-
liche gewerbliche Nutzungen innerhalb des Gebietes zuzulassen.

3.2 MalB der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes ent-
sprechend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO fur das ,Urbane Ge-
biet“ auf 0,8 und fir das ,Allgemeine Wohngebiet” mit 0,4 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ kann im Einzelfall ausnahmsweise zu-
gelassen werden, sofern diese zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses bereits bestand, da in Einzelfdllen die Grundstiicke entlang des
,Darfelder Markt* aufgrund der historisch bedingten Parzellenzu-
schnitte teilweise einen hoheren Versiegelungsgrad aufweisen.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder
nachteilige Umweltauswirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) erilbrigt sich, da
durch die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit
das Erreichen bzw. das Uberschreiten der zulassigen Obergrenze
gem. 8 17 BauNVO von 3,0 im ,Urbanen Gebiet bzw. 1,2 im ,Allge-
meinen Wohngebiet” nicht moglich ist.

3.2.2 Baukorperhdhen und Geschossigkeit

Die Festsetzungen zu Baukorperhéhen und Geschossigkeit orientie-
ren sich an dem vorhandenen baulichen Bestand. Uberwiegend wird
eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Lediglich im
zentralen Bereich entlang des ,Darfelder Markt“ wird eine zwei- bis
drei-geschossige Bauweise festgesetzt, um hier aufgrund der histo-
risch bestehenden hdéheren Bebauung eine nach heutigen Mal3sta-
ben wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Um das Einfiigen der Bebauung in die vorhandenen Bebauungsstruk-
turen zu gewahrleisten, werden erganzend zulassige First- und
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Traufhdhen festgesetzt, die sich eng an dem vorhandenen Bestand
orientieren und im Sinne der rechtlichen Eindeutigkeit in Meter tber
NHN festgelegt werden. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Au-
Renkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

Die zulassigen Firsthéhen variieren entlang des ,Darfelder Markt“ und
der ,Hopinger StralRe“ entsprechend dem vorhandenen baulichen
Bestand zwischen 104,00 m . NHN und 110,00 m . NHN, was be-
zogen auf die Hohe der angrenzenden Stral3enflache einer H6he von
ca. 6,00 bis 12,00 m entspricht. Entlang der ,Pfarrer-Wiedenbrick-
StraRe” und der ,Bachstrafe” sind diese mit 104,00 m . NHN bis
105,00 m 4. NHN festgesetzt, was einer Hohe von ca. 9,00 m bis
10,50 m bezogen auf die Hohe der angrenzenden Stral3enflache ent-
spricht.

Die zulassigen Traufhohen variieren entlang des ,Darfelder Markt®
zwischen 99,00 m . NHN bis 100,5 m 4. NHN im Norden uber
103,00 m U. NHN bis 104,5 m 4. NHN im zentralen Bereich und
100,00 m 4. NHN bis 102,00 m 4. NHN im stdlichen Bereich je nach
den Hohen der Bestandsbebauung. Dies entspricht einer Traufhdhe
von mindestens 4,50 m bis max. 7,50 m bezogen auf die Héhe der
angrenzenden Stral3enflache.

Die Mindesthdhe der Traufhdhe wird dabei festgesetzt, um eine an-
gemessene gleichmalige Hohe der Raumkante in diesem fir den
Ortskern Darfelds wichtigen Bereich zu sichern.

Entlang der ,Pfarrer-Wiedenbriick-StraRe“ und der ,Bachstral3e“ sind
diese mit 97,50 m 0. NHN bis 99,50 m 0. NHN im ndrdlichen Teil und
98,00 m U. NHN bis 100,50 m 0. NHN im stdlichen Bereich festge-
setzt, was einer Hohe von mindestens 3,50 m bis max. 6,00 m bezo-
gen auf die Hohe der angrenzenden Stral3enflache entspricht.

Auf diese Weise werden die bestehenden stadtebaulichen Strukturen
gesichert und den Eigentiimern in Teilen zusatzliche Entwicklungs-
mdoglichkeiten eréffnet, ohne dass grundséatzliche Beeintrachtigungen
des Stral3enbildes zu erwarten sind.

Fur die erganzenden Bebauungsmaglichkeiten im Blockinnenbereich,
die sich vollstandig innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzten Bereiche befinden, werden ebenfalls ergédnzende Festset-
zungen zu Trauf- und Firsthohen getroffen. Diese orientieren sich -
wie im nordlichen Bereich - an den bereits genehmigten Neubauvor-
haben oder an dem angrenzend an der Bachstralle vorhandenen
Bestand und den dort vorhandenen Gebaudehdhen.

3.3 Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise
Entlang des ,Darfelder Markt“ werden die Uberbaubaren Flachen mit
Baulinien festgesetzt, um die bestehende historisch entstandene Ge-
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baudeflucht im Plangebiet zu sichern.

Entlang der ,Pfarrer-Wiedenbrick-Stra3e®, der ,Bachstrae“ und der
,Hopinger Stral3e“, wird strallenseitig die Uberbaubare Flache durch
Baugrenzen gesichert, da hier der exakten Lage der Geb&aude zur
Definition und Begrenzung des offentlichen Raumes nicht eine ver-
gleichbare stadtebauliche Bedeutung zukommt wie etwa am ,Darfel-
der Markt®.

Far die rickwartigen Grundstiicksteile werden die Giberbaubaren Fla-
chen unter Berlcksichtigung des vorhandenen baulichen Bestandes
mit Baugrenzen festgesetzt.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes werden im Blockinnenbe-
reich ergdnzende Baumoglichkeiten in zweiter Reihe durch Festset-
zung entsprechender Uberbaubarer Flachen ermdglicht.

Aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsstruktur im Plangebiet
wird fur das Plangebiet insgesamt eine offene Bauweise festgesetzt.
Demnach sind Hausgruppen bis zu einer Ladnge von 50 m sowie
Doppelhauser und Einzelhduser zulassig.

Aufgrund der historisch entstandenen Bebauungsstrukturen, die teil-
weise ohne oder mit zu geringem Grenzabstand errichtet wurden,
wird zudem festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes abweichend
von der festgesetzten offenen Bauweise ausnahmsweise auch eine
grenzstandige Bebauung oder auch eine Unterschreitung der bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsflachen zugelassen werden kann, so-
fern diese zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes bereits bestand. Anforderungen des Brandschut-
zes sind in jedem Einzelfall unabhéngig davon im Genehmigungsver-
fahren zu prifen.

3.4 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die Gestaltung der Gebaude, insbesondere entlang des ,Darfelder
Markt“, besitzt eine hohe Bedeutung fir das Erscheinungsbild des
historischen Ortskerns.

Im weiteren Bauleitplanverfahren wird daher geprift, ob erganzende
gestalterische Festsetzungen gem. 8§ 89 BauONRW i.V.m. § 9 (4)
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

4 ErschlielRung

4.1 Anbindung an das StralRennetz

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber das beste-
hende Stral3ennetz.

Im Bebauungsplan werden notwendige ErschlieBungsflachen auf
privaten Flachen im Blockinnenbereich mit einem ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht® zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager pla-
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nungsrechtlich gesichert.

4.2 Ruhender Verkehr

Entlang der Erschlielungsstraf3en sind stralenbegleitend 6ffentliche
Parkplatze vorhanden. Im Ubrigen sind die fur die privaten Nutzungen
erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nach-
zuweisen.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Die Berechnung des Biotopwertdefizits sowie Lage und Art des na-
turschutzfachlichen Ausgleichs werden im weiteren Bebauungsplan-
verfahren erganzt und bis zum Satzungsbeschluss entsprechend
festgelegt.

5.2 Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemal der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW?* die Durchflihrung einer arten-
schutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen,
ob im Plangebiet Vorkommen européisch geschitzter Arten aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete Vermeidungsmalnahmen, inklusive vorgezogener
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRBnahmen) erfolgreich abwenden.
Fir die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist da-
bei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
Plangebiet ausschlaggebend.

5.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der dorflich gepréagten Sied-
lungsstruktur von Darfeld und wird durch die ,Hopinger StralRe®, den
,Darfelder Markt“, die ,BachstralRe“ und die ,Pfarrer-Wiedenbrlick-
StralRe” komplett umschlossen. Die Bebauung orientiert sich entlang
dieser StrafRenzige. In diesem Bereich ist der Boden bereits umfas-
send versiegelt. Einige der Hauser bieten aufgrund der zum Teil sehr
alten Bausubstanz (vereinzelt leerstehende und baufallige Gebaude)
zahlreiche Einschlupflécher -z.T. in Form von Giebelliftungsléchern,
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Spalten und Nistgelegenheiten fir Flederméuse und Vogel (Gebau-
debriter). Die riickwartig gelegenen Gartenstrukturen sind von 6kolo-
gisch geringer Wertigkeit. Die friher vorhandenen Nutzgarten sind in
neuerer Zeit zum grof3en Teil in Trittrasenflachen umgewandelt wor-
den. Altere 6kologisch wertvolle Baum- oder Obstbaumbestande fin-
den sich nicht im Plangebiet.

5.2.2 Artvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems kommen im Bereich des
Messtischblattes 3909 (Quadrant 4) potentiell 21 planungsrelevante
Arten vor. Dazu gehdren 1 Saugetier-, 19 Vogel- und 1 Amphibienart
(s. Tab. 1) unter Berlcksichtigung der vorhandenen Lebensrdume
(Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude).

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 3909, Stand: Ja-
nuar 2021. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis ab
2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G= glinstig, U = unzureichend, S = schlecht.
Na = Nahrungshabitat, FoRu = Fortpflanzungs- und Ruhestéatte, Ru = Ruhestétte, ()
= potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Bemerkung: kein potentielles Vor-
kommen (-), pot. Vorkommen denkbar (+).

Art Status Erhaltungszustand Garten Gebdude Potential-
Analyse
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL)
Sdugetiere
Pipistrellus pipistrellus ~ Zwergfledermaus N G Na FoRu! +
Vogel
Accipiter gentilis Habicht B G- Na +
Accipiter nisus Sperber B G Na +
Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)
Asio otus Waldohreule B u Na -
Athene noctua Steinkauz B G- (FoRu) FoRu! +
Bubo bubo Uhu B G (FoRu)
Carduelis cannabina Bluthanfling B unbek. (FoRu), (Na)
Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na) -
Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu! +
Dryobates minor Kleinspecht B u Na +
Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu! +
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na FoRu! +
Luscinia megarhynchos  Nachtigall B G FoRu -
Passer montanus Feldsperling B u Na FoRu +
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Serinus serinus Girlitz B unbek. FoRu!, Na -
Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu! +
Sturnus vulgaris Star B unbek. Na FoRu +
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu! +
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch N u (FoRu)

Laut Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) sind keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet und dessen Um-
feld vorhanden.
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5.2.3 Beschreibung des Vorhabens und der Wirkfaktoren
Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Nachverdichtung der
Siedlungsstrukturen von Darfeld ermdglicht werden.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens sind sowonhl
durch die Baufeldrdumung als auch die nachfolgende Bautétigkeit
sowie die spatere Nutzung (,Betrieb“) verschiedene Wirkfaktoren ver-
bunden, die zu negativen Auswirkungen auf (planungsrelevante) Tier-
und Pflanzenarten fuhren kdnnen. Hierzu gehoren im Allgemeinen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Geholzfallungen (Entfernung von Nisthilfen / Entwertung von
Hohlenbdumen / Baumhdohlen), Flacheninanspruchnahme,

Baubedingte Wirkfaktoren

- Flacheninanspruchnahme / Versiegelungen,

- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize, Erschitterungen, Errichtung
von Vertikalstrukturen),

- Barrierewirkungen,

- Stoffeintrage (Staub, Sand),

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize),

- Kollisionsrisiko,

- Stoffeintrage.

Fur die Umsetzung der vorliegenden Planung bedeutet dies insbe-
sondere die Flacheninanspruchnahme der Gartenstrukturen im Zent-
rum des Plangebietes. Zum Teil werden Gehdlzentfernungen
notwendig werden. Daruber hinaus werden einige derzeit leerstehen-
de Hauser entfernt und durch Neubauten ersetzt werden. Die baube-
dingten  Wirkfaktoren  werden  vorrilbergehende  Stdrungen
verursachen. Als betriebsbedingte Wirkfaktoren werden insbesondere
die Verdrangung und Vergramung potentieller Arten durch die neuen
Gebaude zu erwarten sein.

5.2.4 Prognose der artenschutzrechtlichen Konflikte

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbeschreibung - insbesondere
der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als poten-
tielles Brut- und / oder essentielles Nahrungshabitat geeignet waren -
kénnen einige der theoretisch denkbaren planungsrelevanten Arten
ausgeschlossen werden, da die vorhandene Habitatausstattung nicht
die Lebensraumanspriiche der betreffenden Arten erflllt (vgl. Tab. 1).
Im nachfolgenden werden daher nur die Arten betrachtet, deren Vor-
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kommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen oder potenti-
ell denkbar sind.

° Saugetiere

Hinsichtlich der Fledermause (Zwergfledermaus) sind Quartiere in
den Geholzen aufgrund des geringen Alters und der Gehdlzart nicht
anzunehmen. Daher kénnen Bruthabitate in den Gehdlzen ausge-
schlossen werden.

Die Nutzung einiger Geb&ude als Sommerquartier ist nicht auszu-
schlieen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de gem. § 44 BNatSchG ist es daher erforderlich, dass vor Umbau
oder Abriss der Gebdude in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde ein Fachgutachter die potenziellen Quartiere begut-
achtet und bewertet. Eventuell notwendige Vermeidungsmafnahmen
(Ersatzquartiere, Bauzeitenregelung) sind im Rahmen der Bau- bzw.
Abrissgenehmigung festzuhalten.

Die Gehdlz- und Gartenstrukturen kénnen im Sommer als Jagdhabi-
tat dienen. Aufgrund der geringen Wertigkeit und vorhandener Struk-
turen im Umfeld kann jedoch der Verlust einer essenziellen Funktion
fur die lokale Population ausgeschlossen werden.

o Vogel

Ein Vorkommen von uberfliegenden Greifvégeln (Habicht, Sperber,
Turmfalke) kann nicht ausgeschlossen werden. Allerdings Gibernimmt
das Plangebiet aufgrund seiner anthropogenen Vorbelastung (Be-
bauung) hoéchstens eine untergeordnete Rolle als Nahrungs- bzw.
Jagdhabitat. Eine Funktion als Bruthabitat kann ausgeschlossen wer-
den. Gleiches gilt fir den Kleinspecht.

Die Vogelarten Feldsperling und Star kénnen im Plangebiet nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der geringen Gréfl3e und
umfangreicher sowie hoherwertiger Strukturen im Umfeld sind die
Flachen im Plangebiet nicht von essentieller Bedeutung fur die Erful-
lung der 6kologischen Funktion mdglicher betroffener Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang. Um jedoch ein T6-
tungsrisiko (gem. § 44 BNatSchG) ausschlie3en zu kdnnen, ist daher
in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine Entfernung des Gehdlzbestan-
des fur die Baufeldraumung nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02
eines jeden Jahres durchzufihren.

Das Plangebiet kénnte aufgrund seiner dorflichen Struktur in landli-
cher Lage fur einige Eulenarten (Steinkauz, Waldkauz, Schleiereu-
le) und anderen Gebaudebritern (Mehlschwalbe, Rauchschwalbe)
als Bruthabitat von Bedeutung sein. Aufgrund der zum Teil alten Bau-
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substanz besitzen einige Hauser Luftungslocher in den Giebelfla-
chen. Diese kdnnten, sofern sie nicht vergittert sind, insbesondere als
Einflugmdglichkeit fur Eulen fungieren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem.
§ 44 BNatSchG ist es daher erforderlich, dass vor Umbau oder Abriss
der Gebaude in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ein
Fachgutachter die potentiellen Niststandorte begutachtet und bewer-
tet. Eventuell notwendige Vermeidungsmalinahmen (Ersatzquartiere,
Bauzeitenregelung) sind im Rahmen der Bau- bzw. Abrissgenehmi-
gung festzuhalten.

Als Nahrungshabitat spielt das Plangebiet fir diese Arten aufgrund
seiner strukturarmen Auspragung und der anthropogenen Stérung
eine untergeordnete Rolle. Aufgrund der geringen Grof3e und um-
fangreicher sowie htéherwertiger Strukturen im Umfeld sind die Fla-
chen im Plangebiet nicht von essentieller Bedeutung flr die Erflllung
der 6kologischen Funktion mdglicher betroffener Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang.

Daruber hinaus kénnten die vorhandenen Garten- / Gehdlzstrukturen
von weiteren europdaischen (aber nicht als planungsrelevant einge-
stuften) Vogelarten als Bruthabitat genutzt werden. Deshalb sollte im
Sinne des Vermeidungsprinzips und des allgemeinen Artenschutzes
Gehoélzrodungen nur auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Végeln, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgeftihrt wer-
den.

. Amphibien
Aufgrund fehlender Strukturen kann der Laubfrosch im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

5.2.5 MalBRnahmen

Unter Berticksichtigung der folgenden MalBnahmen werden durch die

Planung keine artenschutzrechtlichen Verbote geman

8§ 44 BNatSchG vorbereitet:

- Vor Umbau oder Abriss der Gebaude muss in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde ein Fachgutachter die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorhandenen
Flederm&ause, Eulen oder geb&udebriutenden Vogelarten
begutachten und bewerten. Es ist ggf. mit geeigneten
MalRnahmen sicherzustellen, dass Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht beschadigt werden und die 0Okologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang weiter erfullt wird
sowie der Erhaltungszustand der lokalen Population durch den
Umbau oder Abriss nicht gefédhrdet wird. Die daraus
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resultierenden Vermeidungsmalnahmen (Ersatzquartiere,
Bauzeitenregelung) sind im Rahmen der Bau- bzw.
Abrissgenehmigung festzuhalten.

- Gehdélzentfernungen dirfen nur auflerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten von Voégeln, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. -
30.09., durchgefuhrt werden.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten MalRnhahmen kann fest-

gehalten werden, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine Ver-

botstatbestande gemalR § 44 BNatSchG vorbereitet werden. Der
entsprechende Hinweis wurde in der Planzeichnung erganzt.

5.3 Klimaschutz

Das Plangebiet liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich. Die
planerische Aktivierung bzw. Nachverdichtung von Flachen im beste-
henden Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des
8 la (2) BauGB ,Bodenschutzklausel® und damit auch des Klima-
schutzes sinnvoll, um als Mal3nahme der Innenentwicklung eine Fla-
cheninanspruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden. Durch die
Lage im Siedlungszusammenhang werden die mit der Nutzung des
Plangebietes verbundenen Verkehrsbewegungen soweit als mdglich
reduziert. Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautech-
nische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen
des Klimawandels erheblich verstérkt, noch sind Belange des Klima-
schutzes unverhaltnismalig negativ betroffen.

5.4 Natura 2000

Die néachstgelegenen FFH-Gebiete ,Vechte® (DE-3809-302) und
,Wald bei Haus Burlo“ (DE-3809-302) befinden sich in ca. 390 m bzw.
ca. 1300 m Entfernung.

Aufgrund der Art der geplanten bzw. vorhandenen Nutzung und auf-
grund der Entfernung und Lage der FFH-Gebiete sind keine Auswir-
kungen der Planung auf die FFH-Gebiete zu erwarten.

6 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt den fur einen Ortskern typischen Larmim-
missionen aus dem Stral3enverkehr. Aktive Schallschutzmal3nahmen
scheiden aus stadtebaulichen Grinden in dieser integrierten Lage im
Ortskern aus. Insofern werden bei der Neuerrichtung von Gebauden
entlang des ,Darfelder Markt* und der ,Hopinger StralRe*“ ggf. passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Da das Plangebiet in diesen
Bereichen weitestgehend bebaut ist, erfolgt die Ermittlung der not-
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wendigen SchallschutzmafRnahmen im Einzelfall zum Zeitpunkt eines
Neubauvorhabens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Sudostlich des Plangebietes befinden sich entlang der ,HOpinger
StraRe“ verschiedene gewerbliche Nutzungen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass von diesen Betrie-
ben Emissionen ausgehen, die Immissionskonflikte mit den Nutzun-
gen im Plangebiet hervorrufen.

Durch das entlang der ,Hopinger Stral3e” festgesetzte ,Urbane Ge-
biet” und die dort geltenden Immissionsrichtwerte sind Einschrankun-
gen der vorhandenen Betriebe nicht zu befirchten.

7 Ver- und Entsorgung

* Gas, Strom, Wasser, Telekommunikation
Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung kann durch den Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt werden.

* Abwasserbeseitigung
Im Rahmen des weiteren Planverfahrens werden Aussagen zur Ablei-
tung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erganzt.

* Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgemalfd durch ein von der Ge-
meinde Rosendahl konzessioniertes Unternehmen.

8 Altlasten / Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes ist ein Altlastenvorkommen nicht bekannt.
Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen
werden kann.

9 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet betroffen. Inner-
halb des Plangebietes befindet sich das in die Denkmalliste eingetra-
genen Baudenkmal ,Darfelder Markt Nr. 16

Unmittelbar westlich des ,Darfelder Markt* befinden sich die Kirche
St. Nikolaus sowie das Wohnhaus ,Nikolausplatz Nr. 6%, die ebenfalls
als Denkmaler eingetragen sind. Fiur Teile des Eckgebaudes ,Darfel-
der Markt Nr. 21 / Nikolausplatz Nr. 13“ ist ebenfalls eine Teilunter-
schutzstellung vorgesehen.

Unabhéngig davon besitzt die Bebauung entlang des ,Darfelder
Markt* grundsatzlich eine groRe stadtebauliche Bedeutung, da diese
gemeinsam mit St. Nikolaus Kirche und Kirchring (Nikolausplatz) den
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historischen Kern Darfelds markiert.

Hinsichtlich mdglicher Bodendenkmaler enthélt der Bebauungsplan
den Hinweis, dass im Fall von kulturhistorischen Bodenfunden die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten sind.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 2,2 ha — 100 %
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 1,2 ha — 545%
— Urbanes Gebiet 0,9 ha - 40,9%
— Offentliche Verkehrsflache 0Olha - 46%

11 Umweltbericht

Gemald § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufiigen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m
§ 1 (6) Nr. 7 und la BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung zu-
sammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und bewertet werden.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu 88 2 (4) und 2a BauGB.
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichts werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach was angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwagung der Umweltbe-
lange erforderlich ist.

In vorliegendem Fall umfasst der Untersuchungsrahmen des Um-
weltberichts im wesentlichen den Geltungsbereich des vorliegenden
Plangebietes. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung
des zu untersuchenden Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses
Untersuchungsraums.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im laufenden Verfahren
erganzt.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Mai 2021

WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
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