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Bedenken und Anregungen zur

60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl zur
Ausweisung von ,,Gewerbliche Bauflache* im Ortsteil Holtwick

Aﬁfstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Siidlich der BahnhofstraRe im
Ortsteil Holtwick

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 60. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl. und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stidlich der Bahnhofstralle mache
ich folgende Anregungen und Bedenken geltend:

1.) Laut Kapitel 5.1 des Bebauungsplanentwurfes ist der im sidlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Schlattkamp” im Osten festgesetzte Pflanzstreifen in nérdliche
Richtung in einer Breite von 11 m fortzufiihren. Es ist sicherzustellen, dass die
Bepflanzung nicht nur im Bereich der im Bebauungsplan zeichnerisch
festgelegten Flache erfolgt, sondern dass der Streifen bis zur 6stlichen Halle im
Gewerbegebiet ,Schlattkamp® in gleicher Breite bepflanzt wird. Es ist so zu
gewdhrleisten, dass entlang der 6stlichen Grenze der Gewerbegebiete
~Schattkamp” und ,Sudlich der Bahnhofstrafie* eine lickenlose Bepflanzung
erfolgt, die den Anforderungen an Sicht- Larm- und Staubschutz erfillt. Die
Bepflanzung kann bereits jetzt zeitnah erfolgen.

2.) Sowohl die Anderung des Flachnnutzungsplanes (Kapitel 5 — ErschlieBung) wie
auch der Bebauungsplanentwurf (Kapitel 4 — ErschlieBung) legen fest, dass die
ErschlielBung des Plangebietes Uiber den Wirtschaftsweg ,Kléppelstiege” erfolgt.
Es ist im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan festzuschreiben, dass die
ErschlieBung des Plangebietes ausschlieRlich Gber den westlichen Teil des
Wirtschaftsweges ,Kloppelstiege” mit Anbindung an die L 571 ,Bahnhofstrafle”
erfolgt und der 6stliche Teil des Wirtschaftsweges ,Kléppelstiege” in Richtung B
474 fur die ErschlieBung des Plangebietes aus Griinden des Larmschutzes und
zur Vermeidung von Schaden an Fahrbahn und Bankette durch schwere
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Fahrzeuge nicht genutzt werden darf. Der Wirtschaftsweg ,Kléppelstiege” wird
seit Jahren stetig als Abklirzung zwischen der L 571 ,Bahnhofstralle” und der B
474 genutzt. Im Bereich der Einmiindung des Wirtschaftsweges ,Kléppelstiege*
in die B 474 besteht durch Linksabbieger von der B474 in den Wirtschaftsweg
,Kléppelstiege" erhéhte Unfallgefahr. Aus diesem Grunde gibt es auf der B 474
die Verkehrsregelung durch Vorschriftenzeichen 209-30, Fahrtrichtung
geradeaus. Auch aus diesem Grunde darf die Erschlieung des Plangebietes
ausschlieBlich nur von der Bahnhofstraf3e erfolgen. Sollten in Zukunft
Sanierungsmafinahmen an dem Wirtschaftsweg ,Kléppelstiege” erforderlich
werden, lehne ich ein als Anlieger eine Kostenbeteiligung ab.

Mit freundlichen Griif3en,




Beschlussvorschlag zur Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 29.07.2020
bezliglich der Aufstellung des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Siidlich der
BahnhofstraBe“ im Ortsteil Holtwick
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Die Anregung, dass die Festsetzung eines Pflanzstreifens im Ostlichen Bereich des
Plangebiets bis zur dstlichen Halle im Gewerbegebiet ,Schlattkamp® zu erweitern ist, wird
mangels stadtebaulichem Erfordernis nicht bericksichtigt. Eine durchgangige Bepflanzung
an der 6stlichen Plangrenze ist bereits im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schlattkamp”
vorgesehen und entsprechend in dessen Planzeichnung festgesetzt. Mit vollstandiger
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Schlattkamp” ist auch diese Bepflanzung herzustellen.

Der Anregung, die ErschlieBung des Plangebiets ausschliefilich tber den westlichen Teil des
Wirtschaftsweges ,Kloppelstiege* abzuwickeln und planungsrechtlich zu sichern, wird
dahingehend bericksichtigt, dass auf eine ErschlieBung des Plangebietes ausgehend von der
Kloppelstiege vollstandig verzichtet wird.

Der Hinweis, dass eine mdgliche Kostenbeteiligung fiir SanierungsmafBhahmen am
Wirtschaftsweg vom Einwender abgelehnt werden, wird zur Kenntnis genommen, betrifft
jedoch nicht die Ebene der Bauleitplanung.

Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen



