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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ostlich des Darfelder Markt” im Ortsteil Darfeld

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schliiter,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des 0.a. Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken. Allerdings wird angeregt, folgende Punkt zu beriicksichtigen:

1) Es wird darauf hingewiesen, dass eine offene Bauweise zum Darfelder Markt hin
wahrscheinlich nicht zielfuhrend ist. Jedoch obliegt das stadtebauliche Ziel der Gemeinde.

2) Fir die aktuell vorliegende Planung des Bauvorhabens von ,,AE5" wiirde die Festsetzung
und Punkt 3.1 bedeuten, dass eine offene Bauweise zwingend ist, da die Gebaude bereits
abgebrochen sind. Somit ware das Bauvorhaben nicht zuldssig.

3) Die ,Knodellinie" zur Trennung der ‘einzelnen Nutzungen ist nicht konsequent
durchgezogen. Eine Abgrenzung bildet eine 6ffentliche Verkehrsflache oder die ,Knédellinie".
Es wird angeregt, eine klare Abtrennung vorzusehen.

4) Es werden im mittleren Bereich Fliachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gern. § 9 (1) Nr. und 22 BauGB festgesetzt. Es wird angeraten, die
Flachen nicht festzusetzten, da es fiir die Neuanordnung der ErschlieBung und Stellplatze fiir
die Mehrfamilienhduser in der Hinterlandbebauung bei der Aufteilung der Freiflichen
Problem geben kénnte.

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle lautet:

Konten der Kreiskasse Coesfeld Sie erreichen uns ...
IBAN DE54 4015 4530 0059 0013 70 Mo -Do 8.30-12.00 Uhr und 14.00 -16.00 Uhr
IBAN DE68 4286 1387 5114 9606 00 Fr 8.30 - 12.00 Uhr

und nach Terminabsprache

Sparkasse Westmiinsterland
VR-Bank Westmiinsterland eG
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Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan enthalten keine Angaben zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung (hier: Festlegung des Loschwasserbedarfs) und keine Angaben zur
Méoglichkeit der Léschwasserentnahme (z.B. Hydrantenstandorte, Hydrantenabstinde,
Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann eine abschlieBende Beurteilung des B-
Planes erst nach Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen werden.

Sofern Gebdude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden, deren FuBbéden mehr als 7,00 m
Uber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen bzw. deren zum Anleitern der Feuerwehr
erforderliche Briistungen mehr als 8,00 m iiber der angrenzenden Geldndeoberfliche liegen
(hier: z.B. Bereich entlang des ,Darfelder Markt“ mit einer zwei- bis dreigeschossigen
Bauweise), ist der zweite Rettungsweg gem. § 33 (3) BauO NRW baulich sicher zu stellen, da
die Gemeinde Rosendahl nicht tber eine Kraftfahrdrehleiter verfiigt. '

Die Ubrigen Fachdienste erheben keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Skl

Stohler



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 16.07.2021
beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich des Darfelder Markt“ im
Ortsteil Darfeld
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Zur Stellungnahme der Bauaufsicht

Die Hinweise in Bezug auf die Bauweise werden zur Kenntnis genommen. Im Entwurf wird flr
den Bereich Darfelder Markt eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Der Hinweis in Bezug auf die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen wird zur Kenntnis
genommen. Im Entwurf wird zur besseren Lesbarkeit zwischen dem urbanen Gebiet und dem
allgemeinen Wohngebiet eine Knédellinie erganzt.

Der Anregung, auf die Festsetzung von Flachen fur Stellplatze zu verzichten, wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird gefolgt.

Zur Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Der Hinweis, dass eine Beurteilung des Bebauungsplanes erst nach Vorlage der Angaben zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung und zur Mdglichkeit der Léschwasserentnahme
erfolgen kann, wird zur Kenntnis genommen. Uber die Hydranten im Bereich der umliegenden
Verkehrsflachen kann eine Léschwassermenge von 96 m3/h fur zwei Stunden bereitgestellt
werden. Die Angaben werden in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise in Bezug auf den zweiten Rettungsweg werden zur Kenntnis genommen. Die
konkret geplante dreigeschossige Bebauung im Bereich Darfelder Markt weist im dritten
Vollgeschoss eine maximale Fuf3bodenhdhe von 5,90 m auf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



