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12. Anderung des Bebauungsplanes "Nord-West" - OT Darfeld

Planzeichenerlauterung - Entwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalid
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale Traufhdhe in Meter iber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

mmemseme—eeme Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuRweg / Radweg

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage
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Planzeichenerlauterung - Entwurf

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. 8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

- Wasserflachen
E::::j Flache fur die Wasserwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

L 1 L 1] Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
T T T T/ Landschaft, BAumen, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen

HTH

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Loo000000 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
©0oo000000| sonstigen Bepflanzungen

Seeceeece Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
o0 000000 Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8 9 (7) BauGB

* EE’— ET Larmpegelbereiche
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
— - e e = Flurgrenze

Flur 2 Flurnummer

——o——— Flursticksgrenze

123 Flursticksnummer

1 ] Gebaude mit Hausnummer

————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

S Stellplatzanordnung und Baumstandorte im 6ffentlichen
~-7 Strallenraum (Vorschlag)

® KD=92,20 gepl. Erschlieungshéhe Kanaldeckel

® KDoLss Bestandshthen
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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First- und Traufhdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufhdhen ist die mittlere Hohe
der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieRungsstraf3e (Hohen siehe
Planeintrag). Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen, Carports und Stellplatze i. S. d. 8§ 12 BauNVO sowie sonstige verfahrensfreie- und nicht
verfahrensfreie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngeb&aude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB))

5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr der Umgehungsstraf3e L 555 und der
Eggeroder StralRe werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche
Anforderungen an die Schalldammung von AuRenbauteilen gestellt. Zur Festlegung der
erforderlichen Luftschalldammung von AuRenbauteilen gegentiber AuRenlarm werden in der DIN
4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,maRgeblichen AuRenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fir Aul3enbauteile von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen
an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich | , MaRgeblicher AuRen- | erforderliches R’y res des
larmpegel* AuBenbauteils
in dB(A) indB
Il 56 bis 60 30
m 61 bis 65 35

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Berechnung des resultierenden Schalldammmafd R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkéasten ist deren Schalldammmal bei der
Berechnung des resultierenden Schalldammmafes R'w.res zu beriicksichtigen.

Eine Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB von Satz 1 ist mdglich, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein ausreichender Schallschutz der
AuRRenbauteile nachgewiesen wird.



Gemeinde Rosendahl
12. Anderung des Bebauungsplanes "Nord-West" - OT Darfeld

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Pro 300 gm private Grundstiicksflache ist mindestens ein 1 mittel- bis hochstammiger,
bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung westlich des Sandbaches erfolgt die
Anpflanzung von Strauchern in aufgelockerter Pflanzdichte (1 Pflanze/5m?).

Alle gemal} zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen
Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begrinen. Fir die festgesetzte Flache zur Anpflanzung
westlich des Sandbaches gilt Pkt. 6.2.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Die zwischen der StralRenbegrenzungslinie und den festgesetzten Uberbaubaren Flachen gelegenen
Flachen (Vorgartenbereiche) sind zu mindestens 50 % Flachenanteil unversiegelt zu gestalten und
zu bepflanzen.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Archéaologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder palaontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. 8 39
BNatSchG) vorgenommen werden dirfen. Im Fall von zukinftigen Abbrucharbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw. des
Anzeigeverfahrens sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde abschliel3end zu
bertcksichtigen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
werden.
Weist bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstéandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

5 GEWASSERSCHUTZ
Die Verwendung und der Einbau von Recyclingmaterial als Bodenaustausch- bzw.
Tragschichtmaterial im Zuge der Bauarbeiten muss vorab mit der Unteren Wasserbehérde (UWB)
abgestimmt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geédnderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geédnderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geédnderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ...........cccoceevevninnnnns
gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan

aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
gemacht worden.

Rosendahl, den .........cccceeeevvveiiiniinnnn

................................... ortstiblich bekannt

2. Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat vom
................................... biS .oevivviii e gEM. 8§ 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. §
4 Abs. 1 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Rosendahl, den .........c.ccoeeveveveiiieiinens

Gottheil Heitz Gottheil

(Burgermeister) (Schriftfihrer) (Burgermeister)

3. Beschluss zur Offenlage 4. Offenlage

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ...............cccccoviiniins gem. § 3Abs. 2 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des

des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Baugesetzbuches in der Zeit VOM ..........cccceevvreieeieeennns DIS cvieie e

Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Rosendahl, den .........cccoeeeevvveiiiiiinnnn

einschlief3lich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ............c.ccccceevvinnnne

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Rosendahl, den .........c.ccoeeeeeveiieecinens

Gottheil Heitz Gottheil

(Burgermeister) (Schriftfiihrer) (Burgermeister)

5. Satzungsbeschluss 6. Bekanntmachung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ...............cccccovviiniinns gem. § 10 des Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses

Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Rosendahl, den..........cccccoeeevvveiiiniinnns

Gottheil
(Burgermeister)

Heiz
(Schriftfihrer)

Bebauungsplanes am ...........c.ccccceeeviiniinne ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den .........ccccoeeeeeveiiieinnens

Gottheil
(Burgermeister)






