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Satzung
{iber die 31. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gartenstiege*
im Ortsteil Holtwick vom

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW
2023) in der zzt. giltigen Fassung und den §§ 2 Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) in
der zzt. gultigen Fassung und § 86 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der
zzt. gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Rosendahl am die nachfol-
gende Satzung, bestehend aus Text, Begriindung und Planzeichnung zur 31. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege” im Ortsteil Holtwick be-
schlossen.

§1

Die 31. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege“ im Ortsteil
Holtwick bezieht sich auf das Grundstiick Gemarkung Holtwick Flur 14 Flurstiick 60,
welches an der "Ringstralle” gelegen ist.

§2
Fir den Anderungsbereich werden folgende Festsetzungen aus der Legende 1
(Punkt 1, Satz 2 und 3) zum Bebauungsplan

"Drempel sind grundsatzlich nicht zulassig, aulRer bei den Gebauden fir die eine
Dachneigung von 50° vorgeschrieben ist. Das Mal} von Oberkante Betondecke bis
Oberkante FuRpfette darf in diesen Fallen 60 cm nicht Gberschreiten."

ersetzt durch

"Die Errichtung eines Drempels ist bei Gebauden mit einer Dachneigung von 45° bis

50° zulassig. Das Mal} von Oberkante Betondecke bis Oberkante Fulipfette darf in
diesen Falien 100 cm nicht Gberschreiten.”

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Gartenstiege” weiter.



2
§4

Die beigefiigte Planzeichnung (Plan A —Bestand-; Plan B —Anderung-) und die Be-
grundung sind Bestandteil dieser Satzung

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung

zur 31. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gartenstiege“
im Ortsteil Holtwick

Das Grundstick, auf welches sich die Anderungen beziehen, befindet sich im
Ortsteil Holtwick an der "Ringstraf3e". Der Anderungsbereich wird durch den Bebau-
ungsplan ,Gartenstiege" planerisch abgedeckt.

Der Eigentumer des Grundstuckes plant den Neubau eines Wohnhauses. Zur
optimalen Ausnutzung des Dachgeschosses méchte er einen Drempel in Hohe von
ca. 100 cm errichten.

Da die auf’ere Kubatur des Geb&udes bereits durch die First- und Traufhéhe
beschrankt ist und diese Mafde eingehalten werden ist die Hohe des Drempels an
dieser Stelle unerheblich und kann daher auf 100 cm festgesetzt werden. 100 cm
Drempel werden oftmals bendétigt um Maébelteile dort unterbringen zu kénnen. Zudem
wird der Drempel von Oberkante Betondecke bis Oberkante Fulipfette gemessen.
Existiert in einem Bebauungsplan keine Regelung, wie ein Drempel bemessen wird,
so berechnet man ihn von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fuf3pfette (in diesem
Fall von 90 cm). Durch diese Anderung wird das Erscheinungsbild des Baugebietes
nicht beeintrachtigt.

Voraussetzung fur die Durchfuhrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens ist
nach § 13 BauGB, dass die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und somit
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption unangetastet
bleibt. Dieses ist hier gegeben.

Zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild sind innerhalb des Baugebietes nicht zu
erkennen.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann in einem vereinfachten Verfahren von der Notwen-
digkeit einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, vom dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, abgesehen werden.

Im Gbrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.
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