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Thume + Kosters Architekten PartGmbB A

Geschaftsfihrung

Dipl.-Ing. Gerold Thume = Architekt BDB
Dipl.-Ing. Wolfgang Késters = Architekt
Jakobiring 3, 48653 Coesfeld

Projekt: 917 Datum: 06.08.2021

Errichtung Einfamilienhaus mit Atelier
Mﬁhlenstra[&e,1n0f48720 Rosendahl- Holtwick A1

Bauherrschatft:

Erlduterungen zum Bauvorhaben

Das Grundstiick der _ liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes- Nr. HO_
028 ,Gartenstiege” im Ortsteil Rosendahl- Holtwick.

Das Grundstiick Parzelle 167 und 238 sollen einer Grundstiicksteilung unterzogen werden, um
das neue Grundstiick mit einem Wohnhaus mit Atelier bebauen zu kénnen. Auf dem
Grundstiick Parzelle 167 steht ein Bestandswohnhaus mit 1 Wohneinheit.

Der Bebauungsplan Nr. HO_28 ,Gartenstiege” regelt das Grundstiick mit den Festsetzungen:
WA - Allgemeines Wohngebiet, o — offene Bauweise, || — 2-geschossige Bauweise im
geneigten Dachgeschoss, DN — Dachneigung bis 50°, GRZ 0,3 und GFZ 0,5. Die Baugrenzen
sind Bestandteil des geltenden Bebauungsplanes und wirden fiir eine zusétzliche Bebauung
nach Grundstiicksteilung nicht ausreichen.

Es ist ein 1-geschossiges individuelles Gebdude geplant als barrierefreies Wohnhaus mit einem
Atelier. Die Dachkonstruktion ist bewusst mit 2 unterschiedlichen Dachneigungen von 30° und
60° geplant, um eine optimale Ausnutzung fiir Photovoltaik zur Westseite und eine
Dachbelichtung tiber Oberlichter auf der Ostseite zu ermdglichen.

Die innerortliche Lage und die GesamtgréBe der beiden Parzellen mit zusammen 1.412 m?
Grundsticksflache werden durch die Teilung und Neuordnung sinnvoll genutzt, auch mit Blick
auf die Vorgaben der Landesregierung eine Nachverdichtung im Bestand vor der
Neuausweisung von Bauland zu priifen und zuzulassen.

Die gewiinschte Bebauung liegt ganzlich auBerhalb der Baugrenzen. Hier ist eine Befreiung von
den Festsetzungen oder aber eine Anpassung des Bebauungsplanes erforderlich. Die GRZ von
0,3 wird bei der Planung auf den neuen Grundstiickszuschnitten eingehalten.

Genaue Fragestellung zur Bauvoranfrage:
Ist die Errichtung eines Wohnhauses wie dargestellt im Sinne der Nachverdichtung im Bestand
planungsrechtlich méglich und wiirde eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden kénnen?

Coesfeld, 06.08.2021

gez. G. Thume
Dipl.-Ing. Architekt BDB
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Die Nutzung dieses Auszuges istim Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW zulissig. Zuwiderhandlungen werden nach § 27 VermKatG NRW verfoigt.
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Neubau Wohnhaus mit Atelier

Neubau Wohnhaus mit Atelier
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