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Verordnung iiber notwendige Stellpliitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrider
(StellplatzVO NRW)

Vom X. Monat 2021

Auf Grund des § 48 Absatz 1 in Verbindung mit § 87 Absatz 1 Nummer 6 bis 8 der Landes-

bauordnung 2018 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. September 2021 [GV. NRW. S. 1086] gedndert worden ist, verordnet das Mi-
nisterium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung nach Anhérung des zustindigen
Ausschusses des Landtags:

Inhaltsiibersicht

§ 1  Anwendungsbereich

§ Notwendige Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader

§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplitze

§4  Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplitze

§ 5  Erfiillung der Herstellungspflicht

§ 6  Nachweis durch Zahlung von Abldsungsbetrigen

§ 7 Beschaffenheit von notwendigen Stellplédtzen flir Kraftfahrzeuge
§ 8  Beschaffenheit von notwendigen Stellplédtzen fiir Fahrrader
§9  Zustimmung der Gemeinde

§ Ordnungswidrigkeiten

Ubergangsvorschriften

Inkrafttreten

§1

Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung regelt die Pflicht, bei der Errichtung oder Nutzungsdnderung von Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, notwendige Stellplitze fiir Kraft-
fahrzeuge und Fahrrader herzustellen. Sie regelt die Herstellung dieser notwendigen Stell-
plitze fiir Kraftfahrzeuge, einschlieBlich der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge von Menschen mit
Behinderung, und Fahrrdder in Bezug auf ihre Zahl, Gréfe und Beschaffenheit.

(2) Sofern durch Bebauungsplan oder durch ortliche Bauvorschrift Regelungen getroffen wor-
den sind, gehen diese dieser Verordnung vor.

§2
Notwendige Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrider

(1) Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen nur errichtet wer-
den, wenn Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge (Stellplédtze oder Garagen) und Fahrriader in ausrei-
chender Anzahl und Grof3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden (notwen-
dige Stellplitze). Ihre Anzahl und Grofe richten sich nach der Art und Anzahl der vorhande-
nen und der durch die stindige Benutzung und den Besuch der Anlagen zu erwartenden Kraft-
fahrzeuge und Fahrrader.

(2) Werden Anlagen nach Absatz 1 gedndert oder dndert sich ihre Nutzung, so sind notwen-
dige Stellpldtze in solcher Anzahl, Grof8e und Beschaffenheit herzustellen, dass sie die infolge



der Anderung zusitzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrider aufnehmen kénnen
(Mehrbedarf). Betriagt der Mehrbedarf weniger als vier Stellplétze, sind abweichend von Satz
1 keine notwendigen Stellplitze fiir den Mehrbedarf herzustellen. Satz 2 gilt nicht fiir Anla-
gen nach Teil A Nummer 10.3 und 10.4 der Anlage zu dieser Verordnung.

§3
Anzahl der notwendigen Stellpliitze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage zu dieser Verord-
nung. Diese wird nach Mallgabe des § 4 verringert.

(2) Fiir Anlagen, deren Nutzungsbedarf in der Anlage zu dieser Verordnung nicht aufgefiihrt
ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplédtze nach dem voraussichtlichen tatsichli-
chen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage zu dieser Verordnung fiir vergleichbare Nutzungen
bestimmten Richtzahlen zu berticksichtigen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellpldtze nach dem groften gleichzeitigen Bedarf, wenn die wechselseitige Benutzung nach-
gewiesen ist (Doppelnutzung). Eine solche Doppelnutzung ist bei 6ffentlich-rechtlicher Siche-
rung auch bei der Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplitze verschiedener Vorha-
ben in zumutbarer Entfernung zuléssig. Die Doppelnutzung kann auf Antrag zugelassen wer-
den. Notwendige Stellplitze, die zu Wohnnutzungen gehoren, diirfen nicht in eine Doppelnut-
zung einbezogen werden.

(4) Bei Wohngebéduden der Gebédudeklassen 1 und 2 nach Teil A der Anlage zu dieser Verord-
nung gilt eine Garagenzufahrt in der Grofe eines Stellplatzes als notwendiger Stellplatz fiir
Kraftfahrzeuge. Gefangene Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sind bei Wohngebauden der Gebéu-
deklassen 1 und 2 zuléssig.

(5) Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge ist von dem Einstell-
platzbedarf fiir zweispurige Personenkraftwagen auszugehen. Einstellplitze fiir Lastkraftwa-
gen und Omnibusse sind bei Anlagen mit einem entsprechenden An- oder Auslieferverkehr
oder speziellen Besucherverkehr zusétzlich nachzuweisen. Sind nach Satz 2 Omnibus-Stell-
pldtze nachzuweisen, werden diese bis zu einem Drittel des notwendigen Stellplatzbedarfes
fiir Kraftfahrzeuge auf diese Anzahl angerechnet. Dabei entspricht ein Omnibus-Stellplatz
vier notwendigen Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellpldtze Dezimalstellen,
sind diese nach kaufminnischen Regeln zu runden.

§4
Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellpliitze

(1) Die sich nach § 3 Absatz 1 ergebende Anzahl notwendiger Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge
verringert sich durch folgende MaBBnahmen:

1. fiir Anlagen nach Teil A Nummer 1.2 der Anlage zu dieser Verordnung abldsefrei, soweit
nachgewiesen wird, dass

a) das Vorhaben in einer integrierten Lage unter Beriicksichtigung der ErschlieBung durch
den offentlichen Personennahverkehr liegt, oder

b) der notwendige Stellplatzbedarf durch besondere Mallnahmen nachhaltig verringert wird,
und

2. fiir Arbeitsstitten sowie fiir Versammlungsstitten fiir kulturelle und sportliche Veranstal-
tungen nur insoweit, als ein (betriebliches) Mobilititskonzept zur Umsetzung kommt. Zur Er-
mittlung der Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge nach
Nummer 2 ist Teil B der Anlage zu dieser Verordnung zu verwenden; eine Kombination im



Stellplatznachweis von Doppelnutzung mit MalBnahmen eines Mobilitdtskonzeptes ist unzu-
lassig.

Die besonderen Mafinahmen nach Nummer 1 Buchstabe b und Nummer 2 sind 6ffentlich-
rechtlich zu sichern. § 3 Absatz 6 gilt entsprechend mit der Ma3gabe, dass eine Rundung erst
bei einer Verringerung erfolgt.

(2) Steht die Anzahl der nach § 3 Absatz 1 herzustellenden notwendigen Stellplitze fiir Kraft-
fahrzeuge und Fahrriader in einem offensichtlichen Missverhiltnis zum tatsédchlichen Bedarf,
kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Anzahl der notwendigen Stellplétze entspre-
chend erh6ht oder verringert werden.

§5
Erfiillung der Herstellungspflicht

(1) Sollen notwendige Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstiick, sondern in zumutbarer Ent-
fernung davon auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden, ist dessen Benutzung fiir
diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich zu sichern.

(2) Zumutbar ist eine fulllaufige Entfernung notwendiger Stellplidtze zum Baugrundstiick von
maximal 500 Metern, bei Wohnungsbauvorhaben von maximal 300 Metern. Bei notwendigen
Stellplétzen fiir Fahrrdder darf die Entfernung zum Baugrundstiick maximal 100 Meter betra-
gen. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung ist der Gemeinde vor Baubeginn nachzuweisen, so-
fern die Erfiillung der Stellplatzpflicht nicht bereits Voraussetzung fiir die Erteilung einer
Baugenehmigung ist. Bei Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung gemif § 63 der Lan-
desbauordnung 2018 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) in der jeweils geltenden Fassung
unterliegen, ist der Nachweis der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung mit den erforderlichen Un-
terlagen bei der Gemeinde einzureichen.

(3) Notwendige Stellplitze miissen mit der Fertigstellung, spétestens zum Zeitpunkt der Nut-
zungsaufnahme der Anlage hergestellt sein.

§6

Nachweis durch Zahlung von Ablésungsbetrigen

(1) Sollen notwendige Stellplétze nicht nach § 5 hergestellt werden, kann die Verpflichtung
zur Schaffung von notwendigen Stellpldtzen vorbehaltlich der Absétze 2 und 3 wahlweise
durch die Zahlung eines Ablosungsbetrages erfiillt werden. Hierfiir ist die Zustimmung der
Gemeinde erforderlich. Der Ablosungsbetrag wird von der Gemeinde festgesetzt. Ist die Her-
stellung notwendiger Stellplétze rechtlich unmoglich, ist von der Bauherrschaft kein Ablo-
sungsbetrag zu erheben. Einmal geleistete Ablosungsbetrage aus vorherigen Nutzungen sind
dem Grundstiick zuzurechnen.

(2) Notwendige Stellpldtze bei Wohnungsbauvorhaben diirfen nur abgeldst werden, wenn und
soweit nicht im Einzelfall wegen der Anzahl der notwendigen Stellplitze oder der besonderen
ortlichen Verhiltnisse eine erhebliche Beeintridchtigung des ruhenden oder flieBenden Ver-
kehrs unter Beriicksichtigung auch der Belange des FuBBgénger- und Fahrradverkehrs zu er-
warten ist.

(3) Notwendige Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung nach § 7 Ab-
satz 2 und notwendige Stellplitze fiir Fahrrader diirfen nur abgeldst werden, soweit diese we-
gen schwieriger Gelidndeverhéltnisse oder ungiinstiger vorhandener Bebauung nur mit einem
unverhiltnismafBigen Mehraufwand hergestellt werden konnen.

(4) Die Zahlung des Abldsungsbetrages ist der Gemeinde vor Baubeginn nachzuweisen, so-
fern die Erfiillung der Stellplatzpflicht nicht bereits Voraussetzung fiir die Erteilung einer



Baugenehmigung ist. Bei Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung nach § 63 der Landes-
bauordnung 2018 unterliegen, ist der Nachweis der Zahlung mit den erforderlichen Unterla-
gen bei der Gemeinde einzureichen.

§7

Beschaffenheit von notwendigen Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge

(1) Notwendige Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge miissen ohne Uberquerung anderer Stellplitze
ungehindert erreichbar sein. Hintereinanderliegende notwendige Stellplétze flir Kraftfahr-
zeuge sind nur bei Wohngebéduden der Gebaudeklassen 1 und 2 nach Teil A der Anlage zu
dieser Verordnung zuldssig. Im Ubrigen bleiben die Anforderungen des Teils 5 der Sonder-
bauverordnung vom 2. Dezember 2016 (GV. NRW. 2017 S. 2, ber. S. 120 und 2020 S. 148)
in der jeweils geltenden Fassung hinsichtlich der GroB3e der Stellplédtze, Ausmalle der Fahrgas-
sen, Zu- und Abfahrten sowie Gestaltung von Rampen unberiihrt.

(2) Von den notwendigen Stellplétzen flir Kraftfahrzeuge sind notwendige Stellplétze fiir
Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung nach der Anlage zu dieser Verordnung, bei
Wohngebduden nach § 49 Absatz 1 der Landesbauordnung 2018 mindestens ein Stellplatz fiir
Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung, auf dem Baugrundstiick entsprechend zu
kennzeichnen und barrierefrei herzustellen. Wird die Anlage erfahrungsgeméf von einer gro-
Beren Zahl von Menschen mit Behinderung besucht, kann die Anzahl dieser Stellpldtze unter
Beriicksichtigung der besonderen Art der Anlage erhoht werden. Weitergehende Anforderun-
gen nach § 50 der Landesbauordnung 2018 bleiben unberiihrt.

(3) Die notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge diirfen nicht zweckentfremdet benutzt
werden. Die Nutzung zum Abstellen von gebrauchsfédhigen Fahrrddern gilt nicht als zweck-
fremde Nutzung.

§8

Beschaffenheit von notwendigen Stellplitzen fiir Fahrrader

(1) Notwendige Stellplétze fiir Fahrrader miissen von der 6ffentlichen Verkehrsfliche ebener-
dig oder durch Rampen, Aufziige oder vergleichbare Einrichtungen verkehrssicher und leicht
erreichbar sein.

(2) Notwendige Stellplétze fiir Fahrrader miissen

1. einzeln leicht zugénglich sein,

2. eine Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen und

3. eine Flache von mindestens 1,5 Quadratmetern je Stellplatz haben.

(3) Fiir Anlagen, die mehr als zehn notwendige Stellplétze fiir Fahrrader auB3erhalb von Ge-
biuden aufnehmen, wird eine Uberdachung empfohlen. Jeder elfte notwendige Stellplatz fiir
Fahrrader muss durch eine zuséitzliche Flaiche von mindestens 1,5 Quadratmetern zum Abstel-
len von Kinder- oder Lastenanhdngern geeignet sein.

(4) § 7 Absatz 3 Satz 1 gilt entsprechend.

§9

Zustimmung der Gemeinde

Sofern die Einhaltung der Bestimmungen dieser Verordnung nicht in einem Baugenehmi-
gungsverfahren zu priifen ist, ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich fiir:

1. die Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplétze in den Féllen des § 3 Absatz 2 und
3 sowie

2. die Ablose notwendiger Stellplétze fiir

a) Wohnungsbauvorhaben nach § 6 Absatz 2,



b) Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung nach § 6 Absatz 3 und
c) Fahrrider nach § 6 Absatz 3.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Absatz 1 Nummer 22 der Landesbauordnung 2018 han-
delt, wer notwendige Stellplatze

1. nicht in ausreichender Anzahl herstellt oder abldst oder

2. entgegen den Anforderungen in den §§ 7 und 8 herstellt oder nutzt.

) §11
Ubergangsvorschriften

Auf Bauvorhaben, deren bauaufsichtliche Verfahren bereits vor dem Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieser Verordnung eingeleitet sind, sind die Bestimmungen dieser Verordnung nur inso-

weit anzuwenden, als dass sie giinstigere Regelungen beinhalten.

§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Juli 2022 in Kratft.

Diisseldorf, x. Monat 2021
Die Ministerin
fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung

des Landes Nordrhein-Westfalen

Ina Scharrenbach
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Anlage zur Verordnung iiber notwendige Stellpliitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrider
(Richtzahlentabelle zur StellplatzVO NRW)

Teil A
»Anzahl der notwendigen Stellpliitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrider

Hinweis zu Nummer A.2 und A.9:

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Richtzahl zu berechnen. Ergibt sich dabei ein
offenes Missverhdltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf so ist die Zahl der Beschéftigten zu
Grunde zu legen.

Abkiirzung:
Die Abkiirzung ,,St* wird fiir Stellplatz verwendet.

Nummer | Verkehrsquelle Anzahl der notwendigen
Stellplitze (Kfz) \ Fahrradabstellpliitze
Wohngebiude und Wohnheime
1.1 Wohngebéude der 1 St/Wohnung -

Gebidudeklasse 1 und 2 mit
nicht mehr als zwei

Wohnungen
1.2 Wohnungen in Gebduden ab 1 St/Wohnung; 1,5 St/Wohnung
der GKL 3
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
1.2.1 Offentlich-geforderte 0,5 St/Wohnung;

Wohnungen in Gebduden
der Nummer 1.2

(der Anteil Stellplatze fiir
Kfz von Menschen mit
Behinderung sowie die
Anzahl der notwendigen
Fahrradabstellplétze bleiben
unberiihrt)

1.2.2 Offentlich-geforderte 0,4 St/Wohnung;
Wohnungen in Gebduden
der Nummer 1.2 in
integrierten Lagen unter
Bertiicksichtigung der
Erschliefung mit dem
offentlichen




Nummer

Verkehrsquelle

Anzahl der notwendigen

Stellplitze (Kfz) Fahrradabstellpliitze

Personennahverkehr

(der Anteil Stellplétze fiir
Kfz von Menschen mit
Behinderung sowie die
Anzahl der notwendigen
Fahrradabstellplitze bleiben
unbertihrt)

1.2.3

Offentlich-geforderte
Wohnungen in Gebduden
der Nummer 1.2 in
Verbindung mit besonderen
MafBnahmen

(der Anteil Stellplatze fiir
Kfz von Menschen mit
Behinderung sowie die
Anzahl der notwendigen
Fahrradabstellplétze bleiben
unberiihrt)

0,3 St/Wohnung

1.2.4

Freifinanzierte Wohnungen
in Gebduden der Nummer
1.2 in integrierten Lagen
unter Beriicksichtigung der
ErschlieBung mit
offentlichen
Personennahverkehr

(der Anteil Stellplétze fiir
Kfz von Menschen mit
Behinderung sowie die
Anzahl der notwendigen
Fahrradabstellplitze bleiben
unbertihrt)

0,8 St/Wohnung

1.2.5

Freifinanzierte Wohnungen
in Gebduden der Nummer
1.2 in Verbindung mit
besonderen Maflnahmen

(der Anteil Stellplétze fiir
Kfz von Menschen mit
Behinderung sowie die
Anzahl der notwendigen
Fahrradabstellplitze bleiben
unbertihrt)

0,7 St/Wohnung




Nummer | Verkehrsquelle Anzahl der notwendigen
Stellplitze (Kfz) Fahrradabstellpliitze
1.3 Wochenend- und/oder 1 St/Haus 1 St/Haus
Ferienhéuser
1.4 Kinder- und 1 St/20 Betten, jedoch 1 St/2 Betten
Jugendwohnheime mindestens 2 St;
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
1.5 Studierendenwohnheime/ 1 St/10 Betten 1 St/2 Betten
Auszubildendenwohnheime
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St
2 Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
Die Nutzflache ist nach DIN 277 — Teil 2 zu ermitteln. Flachen fiir Sozial- und
Sanitdrrdume, Funktionsflichen fiir betriebstechnische Anlagen,
Verkehrsflichen, Kantinen, Erfrischungsrdume, Cafeterien oder
Vergleichbares bleiben unberiicksichtigt, da diese keinen eigenen
Stellplatzbedarf erzeugen.
2.1 Biiro- und 1 St/40 m? Nutzflache 1 St/30 m? NF
Verwaltungsrdume (NF), davon sind 20 %
(allgemein) als Besucherstellplétze
auszuweisen,;
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St
2.2 Biiro- und 1 St/80 m? NF oder je 1 St/50 m? NF
Verwaltungsrdume mit drei Beschiftigte,
hohen Nutzflichen davon sind 20 % als
(Bibliotheken, Besucherstellplétze
Registraturen, Archive und auszuweisen;
dergleichen)
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
2.3 Réaume mit erheblichem 1 St/30 m? NF, 1 St/30 m? NF,

Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsridume,

jedoch mindestens 3
St, davon sind 75 % als
Besucherstellplitze

jedoch mindestens 3
St




Nummer | Verkehrsquelle Anzahl der notwendigen
Stellplitze (Kfz) Fahrradabstellpliitze
Arztpraxen und auszuweisen;
dergleichen)

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St

3 Verkaufsstitten
Verkaufsstitten > 2 000 m?*:
Fiir Verkaufsstétten, deren Verkaufsraume und Ladenstral3en einschlieB3lich
ihrer inneren Bauteile eine Fldche von insgesamt mehr als 2 000 m? haben,
sind zusitzlich die Vorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten. Diese sehen vor, dass mindestens 3 Prozent
— fiir GroBhandelsmarkte mindestens 1 Prozent — der notwendigen Stellplétze
fiir Kraftfahrzeuge, jedoch mindestens zwei Stellplétze, barrierefrei sein
miissen. Auf diese Stellplitze ist dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen.
Verkaufsnutzflache:
Nicht zur Verkaufsnutzfliche werden Sozial- und Sanitiarraume, Kantinen,
Ausstellungsflachen, Lagerflichen, Funktionsflachen fiir betriebstechnische
Anlagen sowie Verkehrsflichen gerechnet.
3.1 Laden, Geschiftshiuser 1 St/40 m? mindestens 2 St je
Verkaufsnutzfliche Laden
(VKNF), jedoch
mindestens 2 St je
Laden, davon sind
75 % als
Besucherstellplétze
auszuweisen,;
3.2 Geschéftshduser mit 1 St/50 m? VKNF, mindestens 2 St je
geringem Besucherverkehr davon sind 75 % als Laden
(zum Beispiel Besucherstellplitze
Fachgeschifte) auszuweisen;
33 GroBflachige 1 St/20 m* VKNF, 1 St/100 m? VKNF
Einzelhandelsbetriebe davon sind 90 % als
auBerhalb von Kerngebieten Besucherstellplitze
auszuweisen,;
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
4 Versammlungsstitten

Fiir Versammlungsstétten




Nummer

Verkehrsquelle

Anzahl der notwendigen

Stellplitze (Kfz) \ Fahrradabstellpliitze

mit Versammlungsraumen, die einzeln fiir mehr als 200 Besucherinnen
und Besucher bestimmt sind bzw. flir Versammlungsstédtten mit mehreren
Versammlungsrdumen, die insgesamt fiir mehr als 200 Besucherinnen und
Besucher bestimmt sind, wenn diese Versammlungsrdaume gemeinsame

Rettungswege haben und

im Freien mit Szenefldchen und Tribiinen, die keine fliegenden Bauten
sind und insgesamt fiir mehr als 1 000 Besucherinnen und Besucher

bestimmt sind,

sind zusétzlich die Vorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen iiber die barrierefreien Stellpldtze zu beachten (§ 13 in
Verbindung mit § 10 Absatz 7 der Sonderbauverordnung des Landes

Nordrhein-Westfalen).

4.1 Versammlungsstétten von 1 St/5 Sitzplatze, 1 St/30 Sitzplitze
iberortlicher Bedeutung davon sind 90 % als
(zum Beispiel Theater, Besucherstellplitze
Konzerthauser, auszuweisen,;
Mehrzweckhallen)
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
4.2 Sonstige 1 St/10 Besucher, 1 St/20 Besucher
Versammlungsstétten (zum davon sind 90 % als
Beispiel Lichtspieltheater, Besucherstellplitze
Discotheken, Schulaulen, auszuweisen,;
Vortragsséle) nach Anzahl
der zuléssigen Besucher davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
4.3 Gemeindekirchen 1 St/30 Sitzplatze, 1 St/30 Sitzplitze
davon sind 90 % als
Besucherstellplitze
auszuweisen,;
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
4.4 Kirchen von tiberortlicher 1 St/20 Sitzplatze, 1 St/50 Sitzplitze
Bedeutung davon sind 90 % als
Besucherstellplitze

auszuweisen,;




Nummer

Verkehrsquelle

Anzahl der notwendigen

Stellplitze (Kfz)

Fahrradabstellpliitze

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St

Sportstiitten

Sportfléche:

Nicht zur Sportflache werden gerechnet:
Sozial- und Sanitarraume, Umkleiderdume, Geridteraume, Funktionsflachen fiir
betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflichen

5.1

Sportplitze

1 St/300 m?
Sportfléache;

1 St/20
Besucherplitze;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 2 St

1 St/100 m?
Sportfliche;

1 St/10
Besucherplitze

52

Turn- und Sporthallen,
Sportschulen,

1 St/50 m? Sportfléche;

1 St/20
Besucherplitze;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 2 St

1 St/20 m?
Sportflache;

1 St/10
Besucherplitze

53

Freibader

1 St/250 m?
Grundstiicksflache;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 2 St

1 St/50 m?
Grundstiicksflache;

54

Hallen- oder Kurbéder,
Saunaanlagen,

1 St/10
Kleiderablagen;

1 St/20
Besucherplitze;

davon Anteil St fir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:

1 St/20
Kleiderablagen




Nummer

Verkehrsquelle

Anzahl der notwendigen

Stellplitze (Kfz)

Fahrradabstellpliitze

mindestens 2 St

5.5

Tennisplatze

2 St/Spielfeld;

1 St/20
Besucherplitze;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St

2 St/Spielfeld

5.6

Fitnesscenter

1 St/30 m? Sportfliche;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St

1 St/100 m?

5.7

Kegel- und Bowlingbahnen

4 St/Bahn;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St

4 St/Bahn

5.8

Bootshéiuser und
Bootsliegeplitze

1 St/5 Boote;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St

1 St/4 Boote

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststétten von Ortlicher
Bedeutung

1 St/8 Sitzplaitze,
davon sind 75 % als
Besucherstellplitze
auszuweisen,;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St

1 St/4 Sitzplitze

6.2

Gaststétten von
iberdrtlicher Bedeutung

1 St/4 Sitzplatze,
davon sind 75 % als
Besucherstellplitze
auszuweisen,;

1 St/4 Sitzplitze




Nummer

Verkehrsquelle

Anzahl der notwendigen

Stellplitze (Kfz)

Fahrradabstellpliitze

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St

6.3

Hotels, Pensionen,
Kurheime und andere
Beherbergungsbetriebe

1 St/3 Gastzimmer,

davon sind 75 % als
Besucherstellplitze

auszuweisen,;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St

1 St/20 Betten

6.4

Jugendherbergen

1 St/10 Betten, davon
sind 75 % als
Besucherstellplitze
auszuweisen,;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St

1 St/20 Betten

Krankenanstalten, Pflegeeinrichtungen

Krankenhduser von
iiberortlicher Bedeutung
(zum Beispiel
Universititsklinika,
Maximalversorger,
Privatkliniken)

1 St/4 Betten, davon
sind 60 % als
Besucherstellplétze
auszuweisen,;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St

1 St/15 Betten

7.2

Krankenhduser von oOrtlicher

Bedeutung

1 St/6 Betten, davon
sind 60 % als
Besucherstellplétze
auszuweisen,;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St

1 St/15 Betten

7.3

Sanatorien, Anlagen fiir
langfristig Erkrankte

1 St/4 Betten, davon
sind 25 % als
Besucherstellplétze

1 St/15 Betten




Nummer | Verkehrsquelle Anzahl der notwendigen
Stellplitze (Kfz) Fahrradabstellpliitze
auszuweisen,;
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
7.4 Wohnheime fiir Menschen 1 St/10 Betten, jedoch -
mit Behinderung, mindestens 3 St, davon
Altenwohnheime und sind 75 % als
vergleichbares (jeweils im Besucherstellplétze
Sinne eines stationdren auszuweisen,;
Pflegeheimes)
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St
7.5 Gasteinrichtungen sind 1 St/10 Betten, jedoch -
-+ entgeltlich betriebene mindestens 2 St, davon
Einrichtungen, die dem sind 50 % als
Zweck dienen, dltere Besucherstellplitze
oder pflegebediirftige auszuweisen;
Menschen oder
Menschen mit davon Anteil St fiir Kfz
Behinderungen nur von Menschen mit
voriibergehend Behinderung:
aufzunehmen und ihnen mindestens 1 St
Betreuungsleistungen
anzubieten,
Hospize, Einrichtungen
der Tages- und
Nachtpflege sowie
Kurzzeitpflege (§ 36
WTG NRW)
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung, Hochschulen
8.1 Grundschulen 1 St/30 Schiiler 1 St/15 Schiiler
8.2 Sonstige allgemeinbildende 1 St/25 Schiiler 1 St/5 Schiiler
Schulen
8.3 Berufsschulen, 1 St/10 Schiiler iiber 18 1 St/10 Schiiler
Berufsfachschulen Jahre;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St




Nummer | Verkehrsquelle Anzahl der notwendigen
Stellplitze (Kfz) Fahrradabstellpliitze
8.4 Forderschulen fiir Kinder 1 St/15 Schiiler 1 St/10 Schiiler
mit Beeintrichtigungen
8.5 Veranstaltungsflachen in 1 St/5 Besucher; 1 St/15 Besucher
Schulen (zum Beispiel
Aula, Mehrzweckhalle), die | davon Anteil St fiir Kfz
Veranstaltungen dienen von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St
8.6 Hochschulen inklusive ihrer Forschungsbereiche
8.6.1 mit Semester-Ticket 1 St/10 Studierende; 1 St/6 Studierende
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
8.6.2 ohne Semester-Ticket 1 St/5 Studierende; 1 St/2 Studierende
davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung: 3 %,
mindestens jedoch 1 St
8.7 Kindertageseinrichtungen 1 St/30 Kinder, jedoch 1 St/20 Kinder
mindestens 2 St
9 Gewerbliche Anlagen
Die Nutzflache ist nach DIN 277 — Teil 2 zu ermitteln. Fldchen fiir Sozial- und
Sanitirrdume, Funktionsflachen fiir betriebstechnische Anlagen,
Verkehrstflichen, Kantinen, Erfrischungsrdume, Cafeterien oder
Vergleichbares bleiben unberiicksichtigt, da diese keinen eigenen
Stellplatzbedarf erzeugen.
Verkaufsnutzflache:
Nicht zur Verkaufsnutzfliche werden Sozial- und Sanitarraume, Kantinen,
Ausstellungsflachen, Lagerflichen, Funktionsflachen fiir betriebstechnische
Anlagen sowie Verkehrsflichen gerechnet.
9.1 Handwerks- und 1 St/70 m? NF oder je 1 St/10 Beschiftigte
Industriebetriebe drei Beschiftigte
9.2 Lagerraume, Lagerplitze, 1 St/100 m? NF oder je mindestens 1 St
Ausstellungs- und drei Beschiftigte
Verkaufsplitze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 3 St/Wartungsstand, mindestens 3 St

davon sind 90 % als
Besucherstellplitze




Nummer

Verkehrsquelle

Anzahl der notwendigen

Stellplitze (Kfz)

Fahrradabstellpliitze

auszuweisen,;

94

Tankstellen mit
Pflegeplitzen

3 St/Pflegeplatz, davon
sind 90 % als
Besucherstellplétze
auszuweisen,;

1 St/50 m*> VKNF

9.5

Kfz-Waschstral3e/
-waschplatz

3 St/Waschstral3e bzw.
Waschplatz

10

Verschiedenes

10.1

Kleingartenanlage

1 St/3 Parzellen;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St

1 St/30 Parzellen

10.2

Friedhofe

1 St/2 000 m?
Grundstiicksflache,
jedoch mindestens 10
St;

davon Anteil St fiir Kfz
von Menschen mit
Behinderung:
mindestens 1 St

mindestens 5 St

10.3

Spiel- und Automatenhallen

1 St/20 m?
Spielhallenfléche,
mindestens jedoch 3
St, davon sind 90 % als
Besucherstellplitze
auszuweisen

1 St/10 m?
Spielhallenfléche,
jedoch mindestens 5
St

10.4

Wettbiiros und als
vergleichbar zu

qualifizierende Stétten,
Shisha-Bars

1 St/10 m? NF,
mindestens jedoch 3
St, davon sind 90 % als
Besucherstellplitze
auszuweisen

1 St/10 m? NF,
jedoch mindestens 5
St

Teil B

»Verringerung der Anzahl notwendiger Stellplitze fiir Arbeitsstitten sowie fiir
Versammlungsstitten fiir kulturelle und sportliche Veranstaltungen* (§ 4 Absatz 1
Nummer 2 der Verordnung iiber notwendige Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und

Fahrrider)




Nach § 4 Absatz 1 Nummer 2 der Verordnung iiber notwendige Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge
und Fahrridder verringert sich die Anzahl notwendiger Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge nach § 3
Absatz 1 in Verbindung mit dieser Anlage — Teil A — nur insoweit, als das ein (betriebliches)
Mobilitatskonzept zur Umsetzung kommt.

Voraussetzung fiir eine Verringerung der Stellplatzpflicht ist, dass das Grundstiick aufgrund
von Mobilitdtsmanagementmalinahmen, die auch die Infrastruktur der ndheren Umgebung
beriicksichtigen, geeignet ist und ein tiberzeugendes Mobilititskonzept vorgelegt wird, das als
Teil des Stellplatznachweises belastbare Riickschliisse auf die konkrete stellplatzmindernde
Wirkung der gewéhlten Maflnahmen aufzeigt.

Als qualifizierte Mobilitdtsmanagementmafinahmen gelten bei Arbeitsstitten die Nutzung von
sogenannten ,,Job-Tickets* oder die Einrichtung und der Betrieb einer neuen oder die
Einbindung einer vorhandenen CarSharing-Station.

Andere MaBnahmen konnen nach einzelfallbezogener Priifung anerkannt werden. Auf der
Grundlage fortschreitender Erfahrungen soll der Auswahlkatalog um weitere geeignete
MaBnahmen ergédnzt werden und damit gewissermallen ,,lernfahig* sein.

Ausgeschlossen sind jedoch rein vertragliche Regelungen, bei denen sich der Minderbedarf
lediglich aus einem dauerhaft rechtlichen Verzicht auf die Benutzung von Kraftfahrzeugen
ergibt, da diese Variante einen hohen Regelungsaufwand erzeugt und eine entsprechende
Vollzugskontrolle durch die Bauaufsicht nicht leistbar ist.

Bei einer Entscheidung fiir qualifizierte Mobilitditsmanagementmalnahmen muss die
Bauherrschaft zunéchst ein entsprechendes Vertragsangebot mit dem jeweiligen
Mobilitédtsdienstleister aushandeln und dieses als Teil der Bauvorlagen einreichen.

1. Job-Ticket

Der Gedanke des "Job-Tickets/Kultur-Ticket" beinhaltet den Verzicht auf die Herstellung von
Kfz-Stellplétzen fiir Beschiftigte und auf die Erhebung von Ausgleichsbetrigen, solange und
soweit wegen der Benutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel nachweislich kein Bedarf besteht.

Besucherstellplétze, Stellplitze fiir den eigenen Wirtschaftsverkehr, Stellplatze fiir Kfz von
Menschen mit Behinderung usw. werden von der Bedarfsminderung nicht erfasst.

Die Anerkennung der Bedarfsminderung durch das Ticket hdngt davon ab, ob der Bedarf an
Beschiftigtenstellpldtzen tatsdchlich, auf Dauer und erheblich im Verhéltnis zur bisherigen
Situation gesenkt wird. Aus der Bauvorlage hat hervorzugehen:

1. das Vertragsangebot iiber den moglichen Abschluss eines
(GroBkunden-)Abonnementvertrags zwischen dem Arbeitgeber und dem 6ffentlichen
Verkehrsverbund bzw. -verband bzw. eine Bestédtigung des Arbeitgebers iiber Jahreskarten
(Monatskartenabonnements), die individuell von einzelnen Beschiftigten abgeschlossen
wurden,

2. die absolute und prozentuale Zahl der (kiinftigen) Teilnehmer am Abonnement und

3. die Zusicherung der jihrlichen Ubermittlung des Nachweises iiber die tatséichliche
Teilnahme am Abonnement (Bestitigung 6ffentlichen Vertragspartners).



Liegen die Nachweise vor, werden folgende Bedarfsminderungen gegeniiber dem in der
Anlage 1 — Teil A — festgelegten Normbedarf fiir notwendige Stellplitze flir Kraftfahrzeuge

anerkannt:
Angaben in Prozentanteilen | Verringerung der Anzahl der
der Beschiftigten notwendigen Stellplitze fiir
Beschiftigte um
40 % 10 %
Nachgewiesenes 50 % 25 %
(GroBkunden)-Abonnement/ 60 % 40 %
Monatskartenabonnements 70 % 55 %
der Beschiftigten 80 % 70 %
90 % 85 %

2. Kombi-Ticket

Das Kombi-Ticket ist eine Form der tatsdchlichen Verringerung des Bedarfs an Kfz-
Stellplitzen fiir Theater-, Konzert- und Sportveranstaltungen sowie sonstige Veranstaltungen,
die iiber den Vorverkauf Eintrittskarten vertreiben. Durch vertragliche Absicherung mit dem
jeweiligen Anbieter von (Nah-)Verkehrsleistungen wird mit jeder Eintrittskarte die Hin- und
Riickfahrt mit dem OPNV zu den Veranstaltungen kostenlos eingerdumt.

Infolge des dadurch verringerten Stellplatzbedarfs sind bei Abschluss eines Kombi-Ticket-
Vertrags auch entsprechend weniger, jedoch mindestens 50 % der nach Anlage 1 — Teil A -
ermittelten Besucherstellpliatze nachzuweisen.

Fiir andere Nutzungsarten ist die Bedarfsminderung im Einzelfall unter den vorgenannten
formellen Bedingungen festzulegen. Auch in diesen Féllen sind mindestens 50 % der
notwendigen Besucherstellplédtze herzustellen.




Begrindung zum
Entwurf der Landesregierung Nordrhein-Westfalen

Verordnung uber notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
(StellplatzvVO NRW)

A Allgemeiner Teil

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (im Folgenden kurz: BauO NRW 2018)
schafft den gesetzlichen Rahmen insbesondere fiir die Errichtung, Anderung, Nutzungséande-
rung und die Beseitigung von baulichen Anlagen. Das 6ffentliche Baurecht teilt sich dabei in
das Bauplanungsrecht, welches in die Zusténdigkeit des Gesetzgebers des Bundes fallt, sowie
in das Bauordnungsrecht, fur das der Gesetzgeber des Landes die Kompetenzen hat. Das Bau-
ordnungsrecht des Landes befasst sich daher mit den baulich-technischen Anforderungen an
Bauvorhaben und regelt vorrangig die Abwehr von Gefahren, die von der Errichtung, dem Be-
stand und der Nutzung baulicher Anlagen ausgehen kdénnen.

8§ 48 BauO NRW 2018 beinhaltet die Regelungen Uber die Stellplatze, Garagen und Fahrradab-
stellplatze. Die Vorschrift wurde mit dem Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018
(Gesetzentwurf der Landesregierung Drs.-Nr. 17/12033) im Wesentlichen auf die Inhalte der
Musterbauordnung zurtickgefthrt.

Bereits mit dem Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen
(Gesetzentwurf der Landesregierung Drs.-Nr. 17/2166) wurde die bis dato bestehende Rege-
lung insofern neu konzipiert, als dass sie dem Umstand Rechnung tragt, dass die
Freihaltung des offentlichen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr kein spezifisch bauord-
nungsrechtliches Anliegen ist, sondern letztlich eine Frage der jeweiligen kommunalen Ver-
kehrskonzeption und -politik:

8§ 48 Absatz 1 Satz 1 BauO NRW 2018 sieht vor, dass die notwendigen Stellplatze und Garagen
sowie Fahrradabstellplatze gemaR einer zu erlassenden Rechtsverordnung (8 87 Absatz 1 Num-
mer 7) auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstlck herzustellen sind; dessen Benutzung ist fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich zu
sichern.

8 48 Absatz 1 Satz 2 regelt sodann den Vorrang kommunaler Regelungen ber einen Bebau-
ungsplan (8 89 Absatz 2) bzw. eine 6rtliche Satzung (8 89 Absatz 1 Nummer 4) gegenlber der
nach 8§ 48 Absatz 1 Satz 1 zu erlassenden Rechtsverordnung. Mit der zu erlassenden Rechts-
verordnung zu § 48 Absatz 1 Satz 1 wird somit einerseits an dem bauordnungsrechtlichen
Grundsatz festgehalten, dass, wenn Anlagen errichtet werden, bei denen ein Zu- oder Abgangs-
verkehr zu erwarten ist, Stellplatze in ausreichender Zahl und GroRe und in geeigneter Beschaf-
fenheit herzustellen sind. Sie erleichtert aber andererseits den Gemeinden durch eine umfang-
reiche Satzungsbefugnis tiber Umfang und Erfullungsmodalitaten der Stellplatzpflicht selbst zu
entscheiden (,,Kommunalisierung der Stellplatzpflicht).

Die Neufassung erméchtigt daher die Gemeinden, in ortlichen Bauvorschriften (8 89 Absatz 1
Nummer 4) Zahl, GrolRe und Beschaffenheit der Stellplatze festzulegen, die unter Beriicksich-
tigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs



und der ErschlieBung durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen
erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist (notwendige Stell-
platze), einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen
sowie die Abldsung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbetrage, die nach Art
der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann. Unbenommen ist den
Gemeinden das Recht, tiber Bebauungspléne entsprechende Festlegungen zu treffen (8 89 Ab-
satz 2).

8§ 48 BauO NRW 2018 beinhaltet die Moglichkeit der Realherstellung oder der Abldse: Es stei-
gert die Attraktivitat der Ablosung dort, wo es stadtebaulich Sinn macht, auf eine Ausweitung
des privaten Stellplatzangebots auf Baugrundstiicken zugunsten verkehrsglnstig gelegener
Stellplatze fur die allgemeine Nutzung zu verzichten, beschrénkt oder verbietet den Bau priva-
ter Stellplatzanlagen aber nicht.

Am 31. Dezember 2005 ist die Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung — VV BauO
NRW — auller Kraft getreten. Die Verwaltungsvorschrift enthielt mit der Anlage zu Nummer
51.11 VV BauO NRW , Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf™. Mit der Neufassung der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen und dem Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung
haben die Stadte und Gemeinden seit 2019 einen ausreichend langen Zeitraum gehabt, um unter
Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten eine Kommunalisierung der Stellplatzpflicht
vorzunehmen.

Bereits im Gesetzgebungsverfahren zur BauO NRW 2018 hat die Landesregierung Nordrhein-
Westfalen verdeutlicht, dass durch die zu erlassende Rechtsverordnung beabsichtigt wird, le-
diglich das unverzichtbare Minimum an Stellplatzen festzuschreiben; fiir andere Anforderun-
gen steht den Gemeinden unverandert beispielsweise das Instrument einer 6rtlichen Satzung
zur Verfligung.

Vor diesem Hintergrund verfolgt die Verordnung das Ziel, die (notwendige) Stellplatzpflicht
als verkehrspolitisch sinnvolles Instrument beizubehalten und gestaltet dieses so aus, dass es
nicht nur der Realherstellung von notwendigen Stellplatzen fur Fahrrader und Kraftfahrzeuge
oder deren Abldsung dient, sondern darlber hinaus auch als ein Anreizsystem fur Mobilitéts-
managementmafRnahmen wie OPNV/SPNV-Ticketing oder CarSharing zum Einsatz kommen
kann.

B. Besonderer Teil
1. zu 8 1 Anwendungsbereich

8 1 dieser Verordnung legt den Anwendungsbereich fest und sieht in Absatz 1 Satz 1
die Pflicht vor, dass bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Fahrrader herzustellen sind. Absatz 1 Satz 2 konkretisiert den Anwendungsbereich
dahingehend, dass die Herstellung der genannten Stellplétze in Bezug auf die Zahl, die
GroBe und die Beschaffenheit geregelt wird. Der Begriff ,,Beschaffenheit™ umfasst auch
die ortliche Lage der herzustellenden Stellplatze.



b)

8 1 Absatz 2 stellt klar, dass dieser Rechtsverordnung entgegenstehende Regelungen in
Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen oder als 6rtliche Bauvorschriften erlas-
sene Satzungen nach 8 89 Absatz 1 Nummer 4 BauO NRW 2018 Vorrang gegeniiber
den der in der Rechtsverordnung getroffenen Anforderungen haben (,,Subsidiaritét der
Rechtsverordnung*).

,Entgegenstehende* Regelungen in Bebauungspldnen im Sinne des § 1 Absatz 2 konnen
zun&chst ortliche Bestimmungen auf der Grundlage des § 89 Absatz 1 Nummer 4 BauO
NRW 2018 sein, die nach § 89 Absatz 2 BauO NRW 2018 durch Bebauungsplan erlas-
sen werden, um die Stellplatzpflicht unter Berucksichtigung besonderer Umsténde ab-
weichend (zu dieser Rechtsverordnung) zu regeln.

Die grundsatzliche Mdglichkeit, dass die Kommunen von der Erméachtigung nach § 89
Absatz 1 Nummer 4 BauO NRW 2018 keinen Gebrauch macht, l&sst auch Raum fur
eine Regelung, die zum Beispiel fur den Bereich eines Bebauungsplanes aus stadtebau-
lichen Grunden auf die Stellplatzpflicht ganz oder anteilig verzichtet (,,Verzichtssat-
zung®).

Uber § 12 Absatz 6 BauNVO besteht unverandert die Moglichkeit, die Zulassigkeit von
Stellplatzen durch Bebauungsplanfestsetzungen auszuschlieen oder einzuschrénken.
So kann zum Beispiel die Beschrankung der Zuléssigkeit von Stellplatzen in Relation
zu der notwendigen Anzahl von Stellplatzen (Anlage 1 dieser Rechtsverordnung) be-
stimmt werden.

Im Ergebnis wird tber § 1 Absatz 2 auf die Herstellung und Ablésung notwendiger
Stellplatze, die — wie vorstehend - durch eine bauplanungsrechtliche Beschrankung
nicht hergestellt werden dirfen, verzichtet, und stellt damit die nach § 12 Absatz 7
BauNVO erforderliche Vereinbarkeit mit der bauordnungsrechtlichen Verpflichtung
zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fur Fahrrader und Kraftfahrzeuge her.

zu § 2 Notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader

Absatz 1

Absatz 1 Satz 1 beinhaltet die Grundverpflichtung, Kraftfahrzeugstellplatze (Stellplatze
oder Garagen) und Fahrradabstellpléatze in ausreichender Anzahl und Groél3e sowie in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen, wenn Anlagen errichtet werden, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist. Absatz 1 Satz 2 formuliert den Grundsatz,
dass sich Anzahl und GroRe dieser notwendigen Stellplatze und notwendigen Fahr-
radabstellpldtze nach den durch die standige Benutzung und den Besuch der Anlage zu
erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrédern richtet.

Absatz 2

Absatz 2 Satz 1 der Verordnung entspricht § 48 Absatz 1 Satz 3 BauO NRW 2018 a.F.:
Die Regelung begrenzte den Stellplatzbedarf auch bei wesentlichen Anderungen auf den
durch die Anderung entstehenden Mehrbedarf an notwendigen Stellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge und Fahrréder.

8 48 Absatz 1 Satz 4 BauO NRW 2018 a.F. sah vor, dass 8 48 Absatz 1 Satze 1 bis 3
BauO NRW 2018 a.F. nicht gelten, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von



Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung erheblich er-
schwert oder verhindert wiirde.

Mit der Norm hat der Gesetzgeber der Schaffung zusatzlichen Wohnraums in bestehen-
den Geb&uden Vorrang vor der Erflllung der Pflicht zur Schaffung von Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen eingerdumt. Ein Hauptanwendungsfall dieser Norm ist die Schaf-
fung von Wohnraum durch den Ausbau von Dachgeschossen:

,,Erheblich erschweren bzw. ,,verhindern“ im Sinne des § 48 Absatz 1 Satz 4 BauO
NRW 2018 a.F. bedeutete, dass aufgrund der Pflicht zur Herstellung (bzw. Abldse) von
Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen die Schaffung von Wohnraum unverhéltnisma-
Rig teuer wird bzw. das Vorhaben aufgrund der Nichteinhaltung der bauordnungsrecht-
lichen Vorschrift nicht mit dem materiellen Baurecht im Einklang steht und deshalb
nicht realisiert werden kann. Die Ausnahme griff damit in zwei Konstellationen:

1. Zum einen wird die Bauherrschaft von der Herstellungspflicht tber Stellplatze und
Fahrradabstellplatze frei, wenn die Herstellung der erforderlichen Stellplétze aul3er-
halb der 6ffentlichen Flachen (siehe zur Definition von Stellplatzen § 2 Absatz 8
BauO NRW 2018) aufgrund tatsachlicher Gegebenheiten unmaglich ist.

2. Zum anderen ist es moglich, dass die Stellplatze und Fahrradabstellplatze tatsachlich
realisierbar sind, deren Schaffung aber einen unverhaltnismaRig hohen Aufwand
verursachen wirde. Ein solcher ist regelméRig anzunehmen, wenn beispielsweise
im Zusammenhang mit offentlich-geforderten Wohnungsbau Ablésen gefordert
werden.

Neben der fehlenden Maglichkeit der Realherstellung war es in beiden Konstellationen
weiter erforderlich, dass die Ablosung nicht mdglich ist. Zum einen steht die Entschei-
dung Uber eine Ablésung in dem Ermessen der Gemeinde und zum anderen ist es még-
lich, dass der fur die Abldsung zu entrichtende Betrag zu dem Aufwand flr die Ver-
wirklichung des Vorhabens auf3er Verhaltnis steht (UnverhaltnismaRigkeit).

Die VerhaltnismaRigkeit der Aufwendungen fiir die Realherstellung bzw. des Abldse-
betrages war nach objektiven Kriterien zu bestimmen. Dabei ist der Aufwand (Herstel-
lung oder Abldsung) ins Verhaltnis mit den Baukosten fur den Ausbau zu setzen. Zu
bertcksichtigen sind aber auch der Wert des geschaffenen Wohnraums und die zu er-
wartenden Ertrage. Auf die personlichen Verhaltnisse der Bauherrschaft — insbesondere
die finanziellen Verhéltnisse — kommt es nicht an.

Lagen die Voraussetzungen der Ausnahme des § 48 Absatz 1 Satz 4 BauO NRW 2018
a.F. vor, so entfiel die Pflicht zur Schaffung von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen
kraft Gesetz ganz oder teilweise; eine Abweichungsentscheidung der Behorde war da-
mit nicht erforderlich.

Die Ausnahmevorschrift lasst andere gesetzliche VVorgaben, insbesondere solche des
Bauplanungs- und Bauordnungsrechts unberthrt, das hei3t die Schaffung und Erneue-
rung des Wohnraums muss bis auf die Pflicht zur Errichtung von Stellplatzen und Fahr-
radabstellpléatzen rechtlich zul&ssig sein.

8 2 Absatz 2 Satz 2 der Verordnung kniipft an die Regelungen an, beschrankt diesen
aber nicht mehr auf die Anderung oder Nutzungsanderung zusatzlich zu schaffender
Wohnungen, sondern legt fiir alle Vorhaben fest, dass zur Erleichterung die Pflicht zur



Herstellung notwendiger Stellplétze fur Fahrrader und Kraftfahrzeuge entfallt (und da-
mit auch die Ablésung der Herstellungspflicht), wenn der durch das Vorhaben ausge-
loste Stellplatz-Mehrbedarf weniger als vier Stellplatze betrdagt. Durch diese Regelung
wird beispielsweise das Realisieren von Innen- und Nachverdichtungspotentialen im
Wohnungsbereich — gerade in den Stédten, die einen Nachfragetiberhang verzeichnen —
gestarkt. Eine Anwendungsmaoglichkeit ergibt sich beispielsweise auch bei Nutzungs-
anderungen von Ladenlokalen in Innenstadten. Bei der Berechnung des Mehrbedarfs ist
auf die einzelne Anlage abzustellen:

Der Mehrbedarf an notwendigen Stellplatzen ergibt sich aus der Differenz vom Bedarf
des Bestands vor der Anderung zum Bedarf nach der Anderung. Fir beide Berechnun-
gen sind die zum Zeitpunkt der neuen Bescheidung geltenden Werte der Anlage 1 zu §
3 Absatz 1 (Richtzahlentabelle) unter Beriicksichtigung einer ggf. vorzunehmenden
Verringerung nach § 4 zugrunde zu legen.

Hierbei ist es aus Griinden des Bestandsschutzes unerheblich, ob fir die Anlage in ihrem
bisherigen Bestand notwendige Stellplatze tatsachlich vorhanden oder abgeldst sind,
wenn dieser Bestand genehmigt oder mindestens seit dem 01.01.1960 materiell legal
vorhanden ist. Ist dies nicht der Fall, ist entsprechend § 2 Absatz 1 der Gesamtbedarf
nachzuweisen.

Handelt es sich um eine bauliche Anlage mit verschiedenartigen Nutzungen, ist fiir die
Berechnung des Mehrbedarfs nur auf die betroffene Nutzung und nicht auf die gesamte
Anlage abzustellen.

Betréagt der ermittelte Mehrbedarf weniger als vier Stellplatze, so mussen diese nach §
2 Absatz 2 Satz 2 dieser Rechtsverordnung nicht hergestellt werden. Die Zahl der not-
wendigen Stellplatze erhoht sich in diesen Fallen also nicht. Uberschreitet der Mehrbe-
darf den Schwellenwert, sind alle notwendigen Stellplitze herzustellen, also auch ,,die
ersten drei*. Verringert sich die Zahl der notwendigen Stellplétze in der Folge einer
Nutzungséanderung oder einer baulichen Anderung, mussen (iberzéahlige, ehemals not-
wendige Stellplatze nicht weiter vorgehalten werden.

Satz 3 schlieB3t die Anwendung der Erleichterungsregel von Satz 2 fur Anlagen aus, die
in Teil A Nummer 10.3 und 10.4 der Anlage zu dieser Verordnung aufgefuhrt sind.

zu 8 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze

Absatz 1

8 3 Absatz 1 der Verordnung sieht vor, dass sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze
nach der Richtzahlentabelle bemisst, die als Anlage Bestandteil der ,,Verordnung iiber
notwendige Stellplétze fiir Fahrridder und Kraftfahrzeuge* ist.

Die Richtzahlen fiir notwendige Stellplétze fur Kraftfahrzeuge stellen sich in der Ver-
ordnung gegenuber der am 31. Dezember 2005 aul3er Kraft getretenen Anlage zu 51.11
VV BauO NRW ,Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf* geéndert dar. Sie orientieren
sich an den jeweils geringsten Richtzahlenanforderungen anderer Bundeslander unter
Berticksichtigung von Entwicklungen im Mobilitatsbereich.



Es ist aus Landessicht nicht sinnvoll, eine Maximalversorgung durch staatliche VVorga-
ben von der jeweiligen Bauherrschaft zu verlangen. Aus diesem Grunde beinhaltet diese
Verordnung ein unverzichtbares Minimum an notwendigen Stellplatzen fiir Fahrrader
und Kraftfahrzeuge.

Dies héngt auch mit der Verschiedenartigkeit der Raume in Nordrhein-Westfalen zu-
sammen: Hochverdichtete Innenstadte auf der einen Seite, (sehr) landliche Rdume auf
der anderen Seite. Durch hoheitlichen Zwang sollen also nur so viele Stellplatze gefor-
dert werden, wie zur Vermeidung von Unzutraglichkeiten im 6ffentlichen StraRenraum
erforderlich sind. Die Frage einer dariiber hinaus gehenden Versorgung der Nutzenden
und Besucher wird der Entscheidung der Bauherrschaft und damit dem Markt tUberlas-
sen, weil Bauherrschaften — insbesondere im gewerblichen Bereich — mehr Stellplatze
als bauordnungsrechtlich notwendig real herstellen, wenn dies aus Griinden der Funkti-
onalitat und der Vermarktung sinnvoll erscheint.

Ferner liegen den Bauherrschaften, die 6ffentlichen-geférderten Wohnraum herstellen
oder erneuern, inzwischen aus der Bekanntheit ihrer lokalen Mérkte vertiefte Erkennt-
nisse dartiber vor, ob und inwieweit die Adressatengruppe der 6ffentlichen Wohnraum-
forderung die bisher als notwendig herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge tat-
séchlich nutzt. Durch eine Anpassung der Richtzahlen fur Bauvorhaben der 6ffentlichen
Wohnraumférderung kann zugleich der Bezahlbarkeit von Wohnraum als auch der At-
traktivitat der Investitionen in die 6ffentliche Wohnraumférderung und damit der Her-
stellung einer Angebotsstruktur flr preisgebundenem Wohnraum fiir Menschen, die
sich infolge einer geringen Zahlungskraftigkeit am Markt nicht adaquat mit Wohnraum
versorgen kénnen, Rechnung getragen werden.

Dabei wird in der Richtzahlentabelle ganz bewusst auf eine Rahmenvorgabe verzichtet
und stattdessen eine jeweilige feste Richtzahl vorgegeben, um eine ,,Verhandlung* im
Baugenehmigungsverfahren zu vermeiden und somit die Rechtsanwendung zu erleich-
tern. Dies trifft gleichermalen auf Bauvorhaben vor, die der Genehmigungsfreiheit un-
terliegen: Die Bauherrschaft erhélt eine klare VVorgabe, an die sie sich auch im Falle der
Genehmigungsfreiheit zu halten hat; dies wird tUber 8 9 dieser Verordnung sicherge-
stellt. Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird nach Maligabe des § 4 (,,Verringe-
rung der Anzahl der notwendigen Stellplitze*) verringert.

Die Anlage enthalt keine Richtzahlen fiir Stellplatze fir Sonderfahrzeuge wie zum Bei-
spiel Wohnmobile, Camping- oder Bootsanhénger. Stellplétze fur Fahrzeuge von Be-
trieben mit Lastkraftwagen, Omnibussen und vergleichbaren Kraftfahrzeugen. Stell-
platze fir betrieblich genutzte Kraftfahrzeuge sind ebenfalls in der Anlage nicht enthal-
ten. Hierzu zahlen beispielsweise Speditions-, Kfz-Verleih und Omnibusbetriebe. Die
hierflr erforderlichen Stellplatze sind zusatzlich zu den in der Anlage notwendigen
Stellplatzen herzustellen (siehe dazu Begriindung zu § 3 Absatz 6).

Zu den enthaltenen Regelungen in der Anlage im Einzelnen:

Ziffer 1 der Anlage 1 enthélt wie bisher in der Anlage zu Nummer 51.11 VV BauO
NRW (auBBer Kraft seit dem 31. Dezember 2005) Vorgaben fiir ,,Wohngebaude und
Wohnheime*. Wie einleitend ausgefiihrt, verzichtet der Entwurf auf Rahmenvorgaben,
sondern gibt jeweils eine feste Richtzahl vor.

Ziffer 1.1 nimmt unter Berucksichtigung der Einflihrung von Geb&udeklassen in der
BauO NRW 2018 seit dem 1. Januar 2019 statt der bisher in der Anlage zu Nummer



51.11 VV BauO NRW (aufRer Kraft) Vorgaben fir Wohngebaude der Geb&udeklasse 1
und 2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen auf und sieht vor, dass pro Wohnung ein
notwendiger Stellpatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen ist. Erstmals wird — erleichternd
— geregelt, dass eine Garagenzufahrt in der GroRe eines Stellplatzes als Stellplatz gilt.
Daruber hinaus enthélt der Entwurf der Anlage fur die Wohngebaude der genannten
Gebdudeklassen eine Regelung fiir sogenannte ,,gefangene Stellplatze*: Gefangene
Stellplétze sind bei Wohngebauden der Gebaudeklasse 1 und 2 mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zul&ssig, weil bei diesen Vorhaben unterstellt wird, dass die Benutzung der
notwendigen Stellpléatze fur Kraftfahrzeuge so organisiert werden kann, dass die Be-
nutzbarkeit gefangener Stellplatze ausreichend sichergestellt wird. Ein Stellplatzanteil
flr Besucher wird fir Wohngebéude der Gebdudeklasse 1 und 2 mit nicht mehr als zwei
Wohnungen nicht gefordert. Vor diesem Hintergrund ist eine weitere Verringerung der
Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nach § 4 durch § 4 Absatz 4
dieser Rechtsverordnung ausgeschlossen.

Ziffer 1.2 enthalt Vorgaben fir Wohnungen in Geb&uden ab der Geb&udeklasse 3 und
differenziert zwischen freifinanzierten und 6ffentlichen-geférderten Wohnraum. Es gilt
der Grundsatz: Ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge pro Wohnung. Erstmals
wird die Herstellung von 1,5 notwendigen Fahrradabstellpléatze je Wohnung gefordert.

a) Offentlich-geférderter Wohnraum

Des Weiteren wird erstmals generell geregelt, dass fur offentlich-geforderte
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen
ab der Geb&udeklasse 3 der notwendige Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge 0,5
je Wohnung betrégt. Liegt das Bauvorhaben in einer integrierten Lage unter Be-
ricksichtigung der ErschlieBung mit 6ffentlichem Personennahverkehr reduziert
sich die Anzahl notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf 0,4 je Wohnung.
Wenn im Zuge der Realisierung von (6ffentlich-geférderten) Wohnungsbauvor-
haben besondere MalRnahmen nach § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b
dieser Rechtsverordnung, wie zum Beispiel CarSharing-Stationen, realisiert
werden, kann sich der notwendige Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge fiir die
offentlich-geforderten Wohnungen auf 0,3 je Wohnung reduzieren. Die Verrin-
gerung des notwendigen Stellplatzbedarfes fur Kraftfahrzeuge ist dann insoweit
gemald 8 4 Absatz 1 Satz 1 auch abldsefrei, da die entsprechende Anlage investiv
durch die Bauherrschaft errichtet und 6ffentlich-rechtlich gesichert werden
muss.

b) Freifinanzierter Wohnraum

Befindet sich ein freifinanziertes Wohnungsbauvorhaben der Geb&udeklasse 3
in einer integrierten Lage unter Beriicksichtigung der ErschlieBung mit offentli-
chem Personennahverkehr reduziert sich der notwendige Stellplatzbedarf von
Kraftfahrzeuge von — 1- je Wohnung auf 0,8 je Wohnung.

Um zukunftigen Mobilitdtskonzepten und den daraus erwachsenden Vorteilen
fur Wohnungen in Gebduden ab der Geb&udeklasse 3 — aulierhalb der 6ffentli-
chen Wohnraumfdrderung — Rechnung zu tragen, beinhaltet Ziffer 1.2.5 die
Vorgabe, dass bei der Umsetzung besonderer Malinahmen fir den freifinanzier-
ten Wohnungsbau gilt, dass der notwendige Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge
dann auf 0,7 Stellplatz je Wohnung abldsefrei verringert wird. Dieser Ansatz



tragt dem Umstand Rechnung, dass die Bewohnerschaft in freifinanzierten Woh-
nungen — auch trotz moglicher sehr guter OPNV-Erreichbarkeiten — trotzdem
Kraftfahrzeuge vorhalten.

Ziffer 1.3 regelt, dass je Wochenend- und Ferienhaus je 1 notwendiger Stellplatz fir
Kraftfahrzeuge und 1 notwendiger Fahrradabstellplatz herzustellen sind. Besucherpark-
platze sind nicht herzustellen.

Fur Kinder- und Jugendwohnheime sieht Ziffer 1.4 (unverandert zur am 31. Dezember
2005 auler Kraft getretenen Anlage zu Nummer 51.11 VV BauO NRW) vor, dass ein
Stellplatz je 20 Betten, jedoch mindestens 2 Stellpléatze, herzustellen sind. Je 2 Betten
ist zudem ein notwendiger Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Ziffer 1.5 sieht fur Studierendenwohnheime und sonstige Wohnheime die Herstel-
lung von einem notwendigen Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge je zehn Betten und einem
Anteil von zehn % Besucherparkplatzen vor. Je zwei Betten ist zudem ein notwendiger
Fahrradabstellplatz zu schaffen.

Ziffer 2 regelt fir Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen den jeweiligen
notwendigen Stellplatzbedarf. Fiir alle unter Ziffer 2 aufgefuhrten Vorhaben gilt: Der
Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Richtzahl zu berechnen. Ergibt sich dabei ein
offenes Missverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf so ist die Zahl der Beschaf-
tigten zu Grunde zu legen.

Ziffer 2.1 sieht allgemein flr Biro- und Verwaltungsrdume einen notwendigen Stell-
platz fur Kraftfahrzeuge je 40 m? Nutzflache vor; die Nutzflache ist nach DIN 277 —
Teil 2 zu ermitteln. Fl&chen fur Sozial- und Sanitarradume, Funktionsflachen fiir betriebs-
technische Anlagen, Verkehrsflachen, Kantinen, Erfrischungsrdume, Cafeterien oder
Vergleichbares bleiben unbericksichtigt, da diese keinen eigenen Stellplatzbedarf er-
zeugen. Wie bereits in der am 31. Dezember 2005 auBer Kraft getretenen Anlage zu
Nummer 51.11 VV BauO NRW beléuft sich der Anteil fur Besucherstellplatze auf
20 %. Je 30 m2 Nutzfl&che ist ein notwendiger Fahrradabstellplatz zu schaffen.

Ziffer 2.2 regelt fir Buro- und Verwaltungsraumen mit hohen Nutzflachen wie Biblio-
theken, Registraturen, Archive und dergleichen, dass die Anzahl der notwendigen Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge auf einen Stellplatz je 80 m? Nutzflache oder einen Stellplatz
je drei Beschaftige zu bemessen ist.

Ziffer 2.3 sieht flir Rdume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume, Arztpraxen und dergleichen) vor, dass ein notwendiger Stellplatz
fur Kraftfahrzeuge je 30 m2 Nutzflache, jedoch mindestens drei notwendige Stellplatze
fir Kraftfahrzeuge herzustellen sind. Der Anteil fur Besucherparkplatze betragt unver-
andert zur auer Kraft getretenen Anlage zu Nummer 51.11 VV BauO NRW 75 %. Von
den notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge sind drei Prozent, jedoch mindestens
ein Stellplatz fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung auszuweisen. Des
Weiteren sind ein notwendiger Fahrradabstellplatz je 30 m? Nutzflache, mindestens je-
doch drei notwendige Fahrradabstellplatze zu schaffen

Ziffer 3 umfasst die Regelungen fiir Verkaufsstatten: Fiir die Ziffern 3.1 bis 3.3 gilt
generell, dass in Anwendung der DIN 277 die Flache zur Berechnung des Stellplatzbe-
darfes der Hauptnutzflache ,,Verkaufsraume* (Verkaufsnutzfliche = VKNF) entspricht.



Nicht zur Verkaufsnutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Kantinen,
Ausstellungsflachen, Lagerflachen, Funktionsflachen flr betriebstechnische Anlagen,
sowie Verkehrsflaichen Werden in einer baulichen Anlage unterschiedliche Verkaufs-
statten eingerichtet, so ist der Bedarf fir jede Nutzung gesondert zu ermitteln.

Fur Laden und Geschaftshduser wird gemal Ziffer 3.1 ein notwendiger Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge je 40 m2 VKNF, jedoch mindestens zwei notwendige Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge je Laden zum Ansatz gebracht; der Anteil Besucherparkplatze wird mit
75 % vorgesehen. Je Laden sind mindestens zwei notwendige Fahrradabstellplatze vor-
zusehen.

Fur Geschéftshauser mit geringem Besucherverkehr, zum Beispiel Fachgeschéfte oder
Madobelh&user, ist nach Ziffer 3.2 ein notwendiger Stellplatz flr Kraftfahrzeuge je 50 m2
VKNF anzusetzen; der Anteil Besucherparkplatze wird mit 75 % vorgesehen. Auch hier
sind je Laden mindestens zwei notwendige Fahrradabstellplatze vorzusehen.

Fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe aullerhalb von Kerngebieten ist nach Ziffer 3.3
ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 20 m? VKNF sowie ein Anteil von Be-
sucherparkpléatzen von 90 % anzusetzen. VVon den notwendigen Stellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge sind drei Prozent als notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge von Men-
schen Behinderung anzusetzen. Je 100 m2 VKNF ist zudem ein notwendiger Fahrradab-
stellplatz zu schaffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Laden-
stralen einschliellich ihrer inneren Bauteile eine Flache von insgesamt mehr als 2 000
m?2 haben, ferner die Vorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten sind. Diese sehen vor, dass mindestens 3 Prozent — fiir Gro3han-
delsmérkte mindestens 1 Prozent — der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, je-
doch mindestens zwei Stellplatze, barrierefrei sein mussen. Auf diese Stellplatze ist dau-
erhaft und leicht erkennbar hinzuweisen.

Ziffer 4 nimmt die Vorgaben flir Versammlungsstatten auf: Fir Versammlungsstatten
von Uberortlicher Bedeutung (zum Beispiel Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
wird nach Ziffer 4.1 ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je finf Sitzplatze
zum Ansatz gebracht; der Anteil fur Besucherparkplatze wird auf 90 % festgesetzt. Je
30 Sitzpléatze ist zudem ein notwendiger Fahrradabstellplatz zu errichten.

Fur sonstige Versammlungsstatten (zum Beispiel Lichtspieltheater, Schulaulen, Vor-
tragsséle) sieht Ziffer 4.2 einen notwendigen Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge je zehn Sitz-
platze und einen Anteil von Besucherparkplatzen von 90 % vor. Bei diesen Versamm-
lungsstatten wird davon ausgegangen, dass sie vermehrt aus dem 6rtlichen Nahbereich
aufgesucht werden, so dass ein notwendiger Fahrradabstellplatz je 20 Sitzplatze zu
schaffen ist.

Bei Kirchen wird zwischen Gemeindekirchen — Ziffer 4.3 —und Kirchen von uberortli-
cher Bedeutung — Ziffer 4.4 — unterschieden. Fur Gemeindekirchen wird nach Ziffer
4.3 ein notwendiger Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge und ein notwendiger Fahrradabstell-
platz je 30 Sitzplatze gefordert. Bei Kirchen von uberdrtlicher Bedeutung ergibt sich ein
erhohter Stellplatzbedarf, so dass ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je 20
Sitzplatze und ein notwendiger Fahrradabstellplatz je 50 Sitzplatze vorzusehen ist.



Fur Versammlungsstatten

mit Versammlungsraumen, die einzeln fir mehr als 200 Besucherinnen und Besu-
cher bestimmt sind bzw. fur Versammlungsstatten mit mehreren Versammlungsrau-
men, die insgesamt fir mehr als 200 Besucherinnen und Besucher bestimmt sind,
wenn diese Versammlungsraume gemeinsame Rettungswege haben und

im Freien mit Szeneflachen und Tribunen, die keine fliegenden Bauten sind und
insgesamt fir mehr als 1 000 Besucherinnen und Besucher bestimmt sind,

sind zusétzlich die Vorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (ber die barrierefreien Stellplatze zu beachten (§ 13 in Verbindung mit § 10
Absatz 7 der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen).

Ziffer 5 umfasst die Regelungen flr Sportstétten. Nicht zur Sportflache werden gerech-
net: Sozial- und Sanitdrraume, Umkleiderdume, Geraterdume, Funktionsflachen fir be-
triebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

Ziffer 5.1 regelt fir Sportplatze die Herstellung eines notwendigen Stellplatzes flr
Kraftfahrzeuge je 300 m2 Sportflache. Um das Besucheraufkommen abzubilden, ist ein
notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 20 Besucherpléatzen vorzusehen. Von den
notwendigen Stellplatzen sind mindestens zwei Stellpléatze fur Kraftfahrzeuge von Men-
schen mit Behinderung auszuweisen. Je 100 m2 Sportflache ist ein notwendiger Fahr-
radabstellplatz zu schaffen. Um den Veranderungen in der Nahmobilitat gerecht zu wer-
den, ist pro zehn Besucherplatzen ein notwendiger Fahrradabstellplatz auszuweisen.

Fur Turn- und Sporthallen und Sportschulen wird nach Ziffer 5.2 ein notwendiger Stell-
platz je 50 m2 Sportflache zum Ansatz gebracht. Um das Besucheraufkommen abzubil-
den, ist ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 20 Besucherplatzen vorzuse-
hen. Von den notwendigen Stellplatzen sind mindestens zwei Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge von Menschen mit Behinderung auszuweisen. Je 20 m2 Sportflache ist ein not-
wendiger Fahrradabstellplatz zu schaffen. Um den Verénderungen in der Nahmobilitat
gerecht zu werden, ist pro zehn Besucherplatzen ein notwendiger Fahrradabstellplatz
auszuweisen. Der Stellplatzbedarf fur Sporthallen von Schulen ist in den Bemessungs-
werten fr Schulen eingeschlossen (siehe weiter unten).

Fur Freibader wird nach Ziffer 5.3 ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 250
m?2 Grundstiicksflache gefordert. Je 50 m? Grundsttickflache ist ein notwendiger Fahr-
radabstellplatz herzustellen.

Fir Hallen- oder Kurbdder und Saunaanlagen wird nach Ziffer 5.4 ein notwendiger
Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je zehn Kleiderablagen sowie ein Stellplatz fiir Kraftfahr-
zeuge je 20 Besucherplatze angesetzt. Je 20 Kleiderablagen ist zudem ein Fahrradab-
stellplatz zu schaffen.

Fur Tennisplatze sind zwei notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie zwei not-
wendige Fahrradabstellplatze je Spielfeld nach Ziffer 5.5 anzusetzen.

Fir Fitnesscenter werden in Ziffer 5.6 je 30 m? Sportflache ein notwendiger Stellplatz
fir Kraftfahrzeuge vorgesehen. Je 100 m? Sportflache ist ein notwendiger Fahrradab-
stellplatz auszuweisen.



Fur Kegel- und Bowlingbahnen werden unverandert zur auler Kraft getretenen Anlage
zu Nummer 51.11 VV BauO NRW in Ziffer 5.7 vier notwendige Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge und vier notwendige Fahrradabstellplétze je Bahn vorgesehen.

Nach Ziffer 5.8 ist bei Bootshdusern und Bootsliegeplédtzen ein notwendiger Stellplatz
fur Kraftfahrzeuge je flinf Boote vorzusehen. Es wird darauf hingewiesen, dass der not-
wendige Stellplatzbedarf bei Ziffer 5.8 keine Stellplétze fur Sonderfahrzeuge wie zum
Beispiel Bootsanhanger enthalt.

Sind den Sportanlagen Einrichtungen wie Gaststétten, Laden oder &hnliches raumlich
oder funktional zugeordnet, so ist deren Bedarf an Stellplatzen fiur Kraftfahrzeuge und
Fahrréder zusétzlich zu ermitteln und zu 50 % nachzuweisen. Bei zugehérigen Einrich-
tungen, bei denen kein tUber den der Sportanlage hinausgehender Bedarf erzeugt wird,
zum Beispiel bei Clubgaststatten, werden keine zusatzlichen Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge und Fahrrader gefordert.

Fur Sportstadien und Freisportanlagen mit Tribunen, die keine fliegenden Bauten sind,
und die jeweils flr insgesamt mehr als 5 000 Besucherinnen und Besucher bestimmt
sind, sind zusatzlich die VVorgaben aus der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen tber die barrierefreien Stellplatze zu beachten (8 13 in Verbindung mit § 10
Absatz 7 der Sonderbauverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen).

Ziffer 6 beinhaltet die Regelungen fir Gaststatten und Beherbergungsbetriebe. Bei
Gaststatten wird zwischen der 6rtlichen und der Gberdértlichen Bedeutung einer solchen
unterschieden. Flr Gaststatten mit einer ortlichen Bedeutung wird der notwendige Stell-
platzbedarf nach Ziffer 6.1 fur Kraftfahrzeuge auf einen je acht Sitzplatze (Anteil fur
Besucherparkplatze 75 %) festgelegt. Je vier Sitzplatze ist ein notwendiger Fahrradab-
stellplatz nachzuweisen. Bei Gaststatten mit (berdrtlicher Bedeutung erhéht sich der
Stellplatzbedarf insoweit, als dass ein notwendiger Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge je vier
Sitzplatze nach Ziffer 6.2 angesetzt wird. Freisitze vor Gaststatten ldsen erst einen zu-
satzlichen Stellplatzbedarf aus, wenn die AuRenflache mehr als doppelt so groR wie der
genehmigte Innenbereich ist.

Fur Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe ist ein notwendi-
ger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je drei Gastzimmer nach Ziffer 6.3 anzusetzen; verflgt
die Anlage zugleich Uber einen zugehorigen Restaurationsbetrieb ist ein Zuschlag nach
Ziffer 6.1 oder nach Ziffer 6.2 anzusetzen. Ziffer 6.4 regelt fir Jugendherbergen unver-
andert zur am 31. Dezember 2005 auRer Kraft getretenen Anlage zu Nummer 51.11 VV
BauO NRW, dass je 10 Betten ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge vorzuhal-
ten ist.

Ziffer 7 umfasst die Stellplatzbedarfe fiir Krankenanstalten und Pflegeeinrichtungen.
Fur Krankenhduser von uberortlicher Bedeutung (zum Beispiel Universitatskliniken,
Maximalversorger, Privatkliniken) ist nach Ziffer 7.1 ein notwendiger Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge je vier Betten herzustellen; der Anteil flir Besucherparkplatze betragt 60
%. Flr Krankenhduser von ortlicher Bedeutung (in der Regel Akutkrankenh&user) ver-
ringert sich der notwendige Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge nach Ziffer 7.2 auf ei-
nen Stellplatz je sechs Betten; der Anteil fiir Besucherparkplatze betrégt 60 %. Ziffer



7.3 nimmt den notwendigen Stellplatzbedarf fir Sanatorien, Kuranstalten und vergleich-
baren Anstalten fur langfristig Erkrankte auf: Es ist ein notwendiger Stellplatz fir Kraft-
fahrzeuge je vier Betten mit einem Anteil flir Besucherparkplatze von 25 % anzusetzen.
Die am 31. Dezember 2005 auler Kraft getretene Anlage zu Nummer 51.11 VV BauO
NRW flhrte bauliche Anlagen wie Altenheime oder Wohnheime fiir Menschen mit Be-
hinderung als Wohnnutzung. Im Zuge von sich verdndernden Wohnkonzepten werden
in dieser Rechtsverordnung unter Ziffer 7 nur noch die Heime gefiihrt, die einen Pfle-
geheim-Charakter aufweisen. Fir diese Anlagen sieht Ziffer 7.4 vor, dass ein notwen-
diger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je zehn Betten, jedoch mindestens drei Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge, herzustellen sind; der Anteil fir Besucherparkplatze wird mit 75 %
angesetzt.

Um den im Zuge des Wohn- und Teilhabegesetzes Nordrhein-Westfalen entstehenden
Gasteinrichtungen mit Pflegecharakter gerecht zu werden, wird nach Ziffer 7.5 vorge-
sehen, dass ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge je zehn Platze, jedoch min-
destens zwei Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, herzustellen sind; der Anteil fiir Besucher-
parkplétze wird auf 50 % festgesetzt.

Ziffer 8 beinhaltet die Stellplatzbedarfe flr Schulen, Einrichtungen der Jugendférde-
rung und Hochschulen. Fir Grundschulen wird ein notwendiger Stellplatz fur Kraftfahr-
zeuge je 30 Schilerinnen und Schiler nach Ziffer 8.1 angesetzt. Je 15 Schuler ist zudem
ein notwendiger Fahrradabstellplatz zu errichten. Hierbei wird berlicksichtigt, dass mit
zunehmenden Alter Kinder mit dem Fahrrad zur Grundschule fahren.

Bei den sonstigen allgemeinbildenden Schulen erhéht sich der notwendige Stellplatzbe-
darf fir Kraftfahrzeuge auf einen Stellplatz je 25 Schiilerinnen und Schiler (Ziffer 8.2).
Bei Berufsschulen und Berufsfachschulen ist ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahr-
zeuge je 10 Schilerinnen und Schiler Gber 18 Jahren zu berlcksichtigen (Ziffer 8.3).

Fur Forderschulen fur Kinder mit Beeintrachtigungen ist ein notwendiger Stellplatz fiir
Kraftfahrzeuge je 15 Schilerinnen und Schuler nach Ziffer 8.4 herzustellen.

Fur Schulen der Ziffern 8.1 bis 8.3 gilt generell, dass flr einen temporareren Mehrbedarf
an Stellplatzen die Schulhofflache auRerhalb der Unterrichtszeiten genutzt werden kann.
Der Stellplatzbedarf fir Veranstaltungen auf Flachen in Schulen und Sporthallen (zum
Beispiel von Vereinen oder Nutzung durch die VVolkshochschule) ist in die Ermittlung
der Stellplatzbedarfe eingeflossen. Werden Veranstaltungsflachen oder Sporthallen fiir
Veranstaltungen genutzt, ist hierfiir der Stellplatzbedarf nach Ziffer 8.5 (Veranstal-
tungsfléachen in Schulen) bzw. nach Ziffer 5 (Sportstatten) zu ermitteln — dabei ist eine
Doppelnutzung der notwendigen Schulstellplatze (Kraftfahrzeuge wie Fahrrader) mog-
lich.

Ziffer 8.6 unterscheidet bei Hochschulen inklusive ihrer Forschungsbereiche zwischen
solchen, die ein Semesterticket anbieten und solchen, die dieses Instrument nicht vor-
halten. Bei der Bemessung des notwendigen Stellplatzbedarfs fur Kraftfahrzeuge und
Fahrréder ist fir Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen die nach dem Hochschulbe-
darfsplan als Bemessung der baulichen Anlage festgelegte Studierendenzahl zugrunde
zu legen. Voriibergehende Uberkapazitaten der Hochschuleinrichtungen werden bei der
Bemessung nicht berticksichtigt.



Bei Hochschulen ist der Bedarfsberechnung die Zahl der Hauptfachstudierenden zu-
grunde zu legen, die gleichzeitig in dem Gebdude unterrichtet werden bzw. arbeiten
(nicht: unterrichtet werden kdnnten bzw. arbeiten kénnten).

Fur Hochschulen inklusive ihrer Forschungseinrichtungen mit Semester-Ticket ist ein
notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je zehn Studierende sowie ein notwendiger
Fahrradabstellplatz je sechs Studierende herzustellen (Ziffer 8.6.1). Fur derartige Ein-
richtungen ohne Semester-Ticket erhdht sich der Stellplatzbedarf auf einen notwendi-
gen Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je fiinf Studierende und einen notwendigen Fahrradab-
stellplatz je zwei Studierende nach Ziffer 8.6.2.

Ziffer 8.7 sieht fur Kindertageseinrichtungen vor, dass ein notwendiger Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge je 30 Kinder, jedoch mindestens zwei Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge,
und ein notwendiger Fahrradabstellplatz je 20 Kinder herzustellen sind.

Ziffer 9 beinhaltet die Stellplatzvorgaben fiir gewerbliche Anlagen. Der Stellplatzbe-
darf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offenes
Missverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf so ist die Zahl der Beschéaftigten zu
Grunde zu legen.

Ziffer 9.1 sieht fur Handwerks- und Industriebetriebe vor, dass ein notwendiger Stell-
platz fur Kraftfahrzeuge je 70 m? Nutzflache oder je drei Beschaftigte herzustellen ist.
Je zehn Beschaftigte ist ein notwendiger Fahrradabstellplatz vorzuhalten.

Ziffer 9.2 regelt, dass fur Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze
ein notwendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge je 100 m2 Nutzflache oder je drei Beschaf-
tigte zu Grunde zu legen ist. Fir diese Vorhaben ist mindestens ein notwendiger Fahr-
radabstellplatz vorzuhalten.

Fur Kraftfahrzeugwerkstétten sind drei notwendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge je
Wartungs- oder Reparaturstand nach Ziffer 9.3 anzusetzen; der Anteil fir Besucher-
parkplatze wird mit 90 % festgelegt. Es sind mindestens drei Fahrradabstellplatze zu
schaffen.

Fur Tankstellen mit Pflegeplatzen sind nach Ziffer 9.4 drei notwendige Stellplétze fr
Kraftfahrzeuge je Pflegeplatz herzustellen. Der Anteil fiir Besucherparkplatze wird mit
90 % festgelegt. Verfugt die Tankstelle tGber einen Shop, ist je 50 m2 VKNF ein not-
wendiger Fahrradabstellplatz zu schaffen.

Fur Kraftfahrzeugwaschstral3en bzw. -waschplétze sind nach Ziffer 9.5 je Waschanlage
bzw. je Waschplatz drei notwendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen.

Ziffer 10 nimmt Regelungen fiir weitere Anlagen auf, die in den Ziffern 1 bis 9 nicht
gegenstandlich sind. Fiir Kleingartenanlagen wird nach Ziffer 10.1 unveréndert zur au-
Rer Kraft getretenen Anlage zu Nummer 51.11 VV BauO NRW je drei Parzellen die
Herstellung eines notwendigen Stellplatzes fir Kraftfahrzeuge gefordert. Je 30 Parzel-
len ist ein notwendiger Fahrradabstellplatz vorzusehen.

Auch der in Ziffer 10.2 fur Friedhofe vorgesehene notwendige Stellplatzbedarf fir
Kraftfahrzeuge stellt sich unverandert dar. Von diesen notwendigen Stellplatzen fur



b)

Kraftfahrzeuge ist mindestens ein Stellplatz fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Be-
hinderung darzustellen.

In Ziffer 10.3 werden notwendige Stellplatzbedarfe fir Kraftfahrzeuge fiir Spiel- und
Automatenhallen vorgesehen: Fir diese Anlagen ist je 20 m?2 Spielhallenflache ein not-
wendiger Stellplatz fir Kraftfahrzeuge, mindestens sind jedoch drei notwendige Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. Dartiber hinaus werden mindestens finf notwen-
dige Fahrradabstellplatze gefordert, wenn nicht ein notwendiger Fahrradabstellplatz je
10 m2 Nutzflache einen hoheren Bedarf ergibt.

Ziffer 10.4 nimmt erstmals Anlagen wie Wettbiiros und als vergleichbar zu qualifizie-
rende Statten sowie Shisha-Bars auf: Fir diese Anlagen werden ein notwendiger Stell-
platz je 10 m2 Nutzflache, mindestens jedoch drei notwendige Stellplatze flr Kraftfahr-
zeuge gefordert. Hiervon sind 90 % als Besucherstellplatze auszuweisen. Darlber hin-
aus sind mindestens finf notwendige Fahrradabstellplatze vorzusehen, wenn nicht ein
notwendiger Fahrradabstellplatz je 10 m? Nutzfl&che einen hoheren Bedarf ergibt.

Absatz 2

Fur Bauvorhaben, die in der Anlage nicht aufgefiihrt sind, sieht § 3 Absatz 2 vor, dass
sich die Anzahl notwendiger Stellpl&tze nach dem voraussichtlichen tatsdchlichen Be-
darf richtet; dabei sind die in der Anlage fur vergleichbare Nutzungen bestimmten Richt-
zahlen zu berticksichtigen. Der mangels Richtzahl nach dem voraussichtlichen tatsach-
lichen Bedarf zu bestimmende Stellplatzbedarf erfordert eine Zustimmung der Ge-
meinde nach § 9 dieser Verordnung, sofern keine Uberpriifung in einem Baugenehmi-
gungsverfahren stattfindet.

Absatz 3

8 3 Absatz 3 reduziert den Stellplatzbedarf bei Vorhaben mit verschiedenen Nutzungen
auf den grolten gleichzeitigen Bedarf und ermdglicht dem geltenden Recht entspre-
chend eine solche wechselseitige Nutzung (Doppelbenutzung) unter der Bedingung ei-
ner offentlich-rechtlichen Sicherung auch bei verschiedenen Vorhaben in zumutbarer
Entfernung.

Die Nutzung von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrdder zum
mehrfachen Nachweis des notwendigen Bedarfs (Doppelnutzung) ist zuldssig, wenn es
nicht zu zeitlichen Uberschneidungen wiahrend der Hauptbetriebszeiten kommt. Eine
typische Konstellation von Nutzungen, die fur eine wechselseitige Nutzung infrage
kommt, ist beispielsweise eine tagsuber genutzte Biroeinrichtung und eine abends ge-
nutzte kulturelle Einrichtung oder eine wechselseitige Tag- und Nachtnutzung von Park-
hausern.

Maximal 50 % der notwendigen Stellplatze einer Nutzung durfen in Doppelnutzung
nachgewiesen werden. Bereits vorhandene notwendige Stellplatze anderer Nutzungen
durfen ebenfalls bis zu maximal 50 % in Doppelnutzung beansprucht werden. Jede Nut-
zung muss also tber mindestens 50 % der Stellplatze zum alleinigen eigenen Gebrauch
verfiigen.

Im begriindeten Einzelfall darf der Anteil an notwendigen Stellpldtzen in wechselseiti-
ger Benutzung (Doppelnutzung) bis zu 80 % betragen, sofern eindeutig begrenzte
Hauptbetriebszeiten eine Uberschneidung der jeweiligen Nutzung unméglich machen.



d)

f)

Ein Nachweis notwendiger Stellplatze auf den Stellplatzflachen anderer Nutzungen ist
durch Baulast zu sichern, wenn das begunstigte und das belastete Grundstiick nicht iden-
tisch sind. Die jeweils erforderliche Zugénglichkeit der Stellpléatze fir Kraftfahrzeuge
oder flr Fahrrader, zum Beispiel in den Abendstunden oder am Wochenende, ist zu
gewadhrleisten. Eine entsprechende Auflage ist in den Baugenehmigungsbescheid auf-
zunehmen.

Die Bauherrschaft hat fur die mogliche Inanspruchnahme des § 3 Absatz 3 einen Ab-
weichungsantrag nach 8 69 BauO NRW 2018 zu stellen. Im Baugenehmigungsverfah-
ren sind fiir die Nutzungen regulére Stellplatznachweise nach 8 3 Absatz 1 zu flhren.
Die Bauherrschaft begriindet im Abweichungsantrag, dass die Nutzungen nicht gleich-
zeitig erfolgen. Nachzuweisen ist dann der Ansatz mit dem grofiten Bedarf. Der Abwei-
chungsantrag nach § 69 BauO NRW 2018 kann positiv entschieden werden, wenn die
Nutzungskombinationen plausibel und genehmigt ist.

Sofern keine Uberpriifung in einem Baugenehmigungsverfahren stattfindet, bedarf der
auf diese Weise ermittelte Stellplatznormbedarf einer Zustimmung der Gemeinde nach
§ 9 dieser Verordnung.

Notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader, die zu Wohnnutzungen ge-
hdren, dirfen nicht in eine Doppelnutzung einbezogen werden.

Absatz 4

Absatz 4 Satz 1 nimmt unter Berlcksichtigung der Einflihrung von Geb&udeklassen in
der BauO NRW 2018 seit dem 1. Januar 2019 Vorgaben fur Wohngebaude der Gebau-
deklasse 1 und 2 auf und sieht vor, dass erstmals — erleichternd — geregelt wird, dass
eine Garagenzufahrt in der GroRe eines Stellplatzes als Stellplatz gilt. Darlber hinaus
enthélt Satz 2 fiir die Wohngeb&dude der genannten Gebdudeklassen eine Regelung fur
sogenannte ,,gefangene Stellplatze*: Gefangene Stellplatze sind bei Wohngeb&uden der
Gebdudeklasse 1 und 2 zuldssig, weil bei diesen Vorhaben unterstellt wird, dass die
Benutzung der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge so organisiert werden kann,
dass die Benutzbarkeit gefangener Stellplatze ausreichend sichergestellt wird. Ein Stell-
platzanteil fir Besucher wird flir Wohngebéude der Gebaudeklasse 1 und 2 nicht gefor-
dert. Vor diesem Hintergrund ist eine weitere Verringerung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nach § 4 durch § 4 Absatz 4 dieser Verordnung ausge-
schlossen.

Absatz 5

8 3 Absatz 5 Satz 1 stellt klar, dass der ermittelte Stellplatznormbedarf auf den Einstell-
bedarf flr zweispurige Personenkraftwagen abstellt. Besteht bei Anlagen mit An- oder
Auslieferverkehr ein spezieller Bedarf fiir Einstellplatze fir Lastkraftwagen oder Om-
nibusse, ist dieser entsprechend § 3 Absatz 5 Satz 2 zusétzlich einzelfallbezogen zu be-
stimmen und nachzuweisen. Da Besucher, die mit dem Omnibus anreisen, keinen Kraft-
fahrzeugstellplatz benétigen, legt 8 3 Absatz 5 Satz 3 fest, dass die Anrechnung erfor-
derlicher Omnibusstellplatze auf bis zu einem Drittel des Stellplatznormbedarfs zuléssig
ist. § 3 Absatz 5 Satz 4 stellt fur die Anrechnung klar, dass ein Omnibusstellplatz vier
Kraftfahrzeugstellplatzen entspricht.

Absatz 6
8 3 Absatz 6 beinhaltet im Falle von erforderlichen Rundungen die VVorgabe, dass nach
kaufmannischen Rundungsregeln vorzugehen ist. Uber § 3 wird in einem ersten Schritt



die Anzahl der notwendigen Stellplatze ermittelt. Daran kann sich — je nach Situation —
die Anwendung des § 4 anschlieRen; sofern § 4 zum Tragen kommt, wird die Rundung
erst nach der Verringerung des notwendigen Stellplatzbedarfes vorgenommen.

zu § 4 Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellpléatze

Absatz 1

Absatz 1 in Verbindung mit der Anlage Teil A regelt den Normbedarf fur notwendige
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader. Im Zuge fortschreitender Entwicklungen
in der (Nah-)Mobilitat und der Umsetzung von Mobilitatskonzepten sieht § 4 Absatz 1
in verschiedenen Konstellationen eine Verringerung der Anzahl der notwendigen Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge vor.

Die Verkehrsmittelwahl und die Anteile der einzelnen Verkehrsmittel am stédtischen
Verkehrsaufkommen haben sich zum Beispiel — regional bzw. in Stadten und Gemein-
den unterschiedlich - beim Fahrradverkehr deutlich veréndert. Alternative Mobilitéts-
konzepte wie zum Beispiel CarSharing-Angebote oder qualifizierte Angebote zur For-
derung der Nahmobilitat gewinnen an Bedeutung.

In der Beratungs- und Genehmigungspraxis beméngeln Bauherrschaften und Nutzende
eine zunehmende Diskrepanz zwischen den tatsachlichen Stellplatzbedarfen und den
jeweiligen ortlichen Vorgaben. Die Regeln gelten bei den Anwendern als zu starr und
pauschal.

Insbesondere im Wohnungsbau werden die abstrakten Forderungen der Satzung von der
Immobilienwirtschaft als hdufig "am Markt vorbei” und vor allem als kostentreibend
bezeichnet Im gewerblichen Immobilienbereich gilt zum Beispiel die oftmals starke
Einschrankung der Maglichkeit der Stellplatzherstellung in Innenstadtbereichen als In-
vestitionshemmnis.

84 Absatz 1 dieser Verordnung soll dazu beitragen, zur Nutzung anderer vertraglicherer
Verkehrsarten zu motivieren, um die Funktionsfahigkeit des vorhandenen Stral3ennetzes
zu erhalten und im Sinne der Umweltvorsorge beizutragen um beispielsweise Larm- und
Schadstoffbelastungen zu reduzieren. Wichtige Ziele der Stadtentwicklung kdnnen
durch die Regelungen dieser Rechtsverordnung unterstiitzt und erganzt werden.

Da dieses nur mdglich ist, wenn Alternativen auch vorhanden sind, kann die Anzahl der
notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge an den Zielorten nur in Abhéngigkeit - bei-
spielsweise von der Qualitat der ErschlieRung mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV) - ver-
ringert werden.

Grundsétzlich: Die Nachweis- bzw. Begrindungspflicht fiir einen solchen Ansatz liegt
bei der Bauherrschaft und ist mit einem qualifizierten Stellplatznachweis zu flihren. Die
Bauherrschaft hat nachvollziehbar darzulegen, dass ein verringerter Stellplatzbedarf
vorliegt. Es ist hierfiir kein Abweichungsantrag nach § 69 BauO NRW 2018 erforder-
lich.

8 4 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a) sieht fir Wohnungen in Gebauden ab der Gebau-
deklasse 3 — je nach Finanzierungsart — vor, dass sich die Anzahl der notwendigen Stell-
platze nach § 3 Absatz 1 verringert, wenn das VVorhaben in einer integrierten Lage unter
Berticksichtigung der Erschlieung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr liegt.



Ein Bauvorhaben gilt als integrierte Lage, wenn es weniger als 400 Meter von einem
Haltepunkt des o6ffentlichen Personennahverkehrs entfernt ist und dieser Haltepunkt
werktags zwischen 6 Uhr und 19 Uhr von mindestens einer Linie in zeitlichen Abstén-
den von jeweils hdchstens zwanzig Minuten angefahren wird.

Eine integrierte Lage unter Berticksichtigung der ErschlieBung durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr kann auch auf andere Gesichtspunkte gestiitzt werden. In Betracht
kommt, dass ein Haltepunkt zwar weiter entfernt oder die Taktfolge ungunstiger ist, das
offentliche Verkehrsmittel jedoch besonders attraktiv ist, etwa weil die Linie gut an den
uberregionalen Verkehr angebunden ist oder im Vergleich zum ortlichen Kfz-Verkehr
einen rascheren Transport ermoglicht (Busse oder StralRenbahnen auf eigener Spur, U -
Bahnen und vergleichbares).

Sofern ein Vorhaben fir Wohnungen in Gebduden ab der Gebaudeklasse 3 in einer in-
tegrierten Lage unter Berlcksichtigung der Erschliefung durch den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr liegt, verringert sich die Anzahl der notwendigen Stellpléatze im freifi-
nanzierten Wohnraum von einem notwendigen Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge je Woh-
nung auf 0,8 je Wohnung, im 6ffentlich-geférderten Wohnraum von verringert sich die
notwendige Stellplatzbedarf von 0,5 je Wohnung auf 0,4 je Wohnung.

8 4 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe b) er6ffnet VVorhabentréagern die Moglichkeit, den
notwendigen Stellplatzbedarf fir Wohnungen in Gebéduden ab der Gebédudeklasse 3
durch besondere Malinahmen nachhaltig zu verringern. Hierzu gehéren:

freifinanzierter Wohnraum: Grundsétzlich ist gemaR der Anlage Teil A fur Woh-
nungen in Gebduden ab der Gebaudeklasse 3 ein notwendiger Stellplatz fur Kraft-
fahrzeuge je Wohnung herzustellen. Wird nachgewiesen, dass sich der notwendige
Stellplatzbedarf durch besondere MalRnahmen nachhaltig verringert, wird der not-
wendige Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge auf 0,7 je Wohnung ablésefrei verrin-
gert;

offentlich-geférderter Wohnraum: Fur die Schaffung bzw. Erhaltung von preis- und
belegungsgebundenem Mietwohnraum im Wege des 6ffentlich-geforderten Woh-
nungsbaus in Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen ab der
Gebdaudeklasse 3 wird erstmals der notwendige Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge
auf generell 0,5 je Wohnung festgelegt. Diese VVorgabe tragt den Erfahrungen der
Wohnungswirtschaft, die sich im Rahmen der 6ffentlichen-geférderten Wohnraum-
versorgung fur die Bevolkerung engagieren, Rechnung. Im Falle 6ffentlich-gefor-
derten Mietwohnraums kann durch den Nachweis, dass der notwendige Stellplatz-
bedarf durch besondere MaRRnahmen nachhaltig verringert wird, die Anzahl der not-
wendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf 0,3 je Wohnung ablosefrei reduziert
werden.

Zu den besonderen MaRnahmen gehdren — ganz allgemein - beispielsweise das Angebot
von Job-Tickets oder Kombi-Tickets fiir den 6ffentlichen Nahverkehr, die Bereitstel-
lung von CarSharing-Fahrzeugen oder die Uberlassung firmeneigener Kraftfahrzeuge
und Fahrréder auch fiir den Arbeitsweg, die Forderung der Radnutzung durch die Be-
reitstellung der erforderlichen Rad-Infrastruktur (beispielsweise Umkleiden, Duschen,
Ladestationen).



Im Hinblick auf die Veranderungen und die zunehmende Differenzierung der Verkehrs-
mittelwahl will diese Rechtsverordnung die Realisierung derartiger Mobilitatskonzepte
fordern.
Eine Verringerung des Bedarfs an notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge kann bei
Nachweis folgender Voraussetzungen im Zusammenhang mit Wohnnutzungen aner-
kannt werden:
Dem Vorhaben liegt ein Konzept zur bewussten Vermeidung des motorisierten In-
dividualverkehrs zugrunde. Hier sind unterschiedliche, miteinander kombinierbare
Bausteine denkbar, die die Parkraumnachfrage flir Kraftfahrzeuge mindern, wie zum
Beispiel

Nachweise zum CarSharing mit der Einrichtung von gesondert ausgewiesenen
Stellpléatzen fur CarSahring-Fahrzeuge (zum Beispiel CarSahring-Stationen),

Nachweise zur Herstellung umfangreicher und besonders ausgestatteten und zu
bedienenden Fahrradabstellpl&tzen,

Nachweise fiir Bewohnertickets in Kooperation mit Offentlichen Nahverkehrs-
betrieben.

Im qualifizierten Stellplatznachweis sind die ,,besonderen MaBnahmen* zu beschreiben
und zu begriinden; bei Bedarf auch durch gesonderte Gutachten. Bei der Bereitstellung
von CarSharing-Fahrzeugen ersetzt ein CarSharing-Stellplatz grundsétzlich finf not-
wendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

8 4 Absatz 1 Nummer 2 beinhaltet VVorgaben zur Verringerung der Anzahl notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fur Arbeitsstatten sowie fur Versammlungsstatten fir kul-
turelle und sportliche Veranstaltungen. Eine Verringerung des Normbedarfes aus § 3
Absatz 1 in Verbindung mit der Anlage Teil A kommt nur insoweit in Betracht, als das
ein (betriebliches) Mobilitatskonzept zur Umsetzung kommt. Zur Ermittlung der Ver-
ringerung der Anzahl der notwendigen Stellplétze fir Kraftfahrzeuge ist Anlage Teil B
zu verwenden.

Fur Arbeitsstitten kommt beispielsweise das ,,Job-Ticket” in Betracht; fiir die genann-
ten Versammlungsstatten zum Zwecke kultureller und sportlicher Veranstaltungen das
,,Kombi-Ticket“. Die Anerkennung der Bedarfsreduktion ist abhdngig vom Vorliegen
entsprechender Nachweise im Baugenehmigungsverfahren. VVoraussetzung ist in jedem
Fall die begrindete Vermutung, dass der Stellplatzbedarf durch die ErsatzmaRnahmen
auf Dauer verringert wird.

Eine Kombination im Stellplatznachweis von wechselseitiger Nutzung (Doppelnut-
zung) nach 8 3 Absatz 3 mit MaRnahmen eines Mobilitatskonzeptes ist unzuléssig.
Uber die Eignung der MaBnahmen ist im Einzelfall zu entscheiden. Die Sicherung der
MaRnahmen erfolgt 6ffentlich-rechtlich durch Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages oder durch die Eintragung einer Baulast. Bei Beendigung der besonderen
MaRnahmen lebt die volle Stellplatzpflicht wieder auf.

Sofern die Anwendung des 8 4 in Betracht kommt, stellt der letzte Satz in Absatz 1 Klar,
dass die Rundung zur Ermittlung des notwendigen Stellplatzbedarfes fiir Kraftfahrzeuge
erst nach einer Verringerung erfolgt.



b)

Zum Verfahren:
+In der Baugenehmigung ist zunéchst der nach der Anlage ermittelte Bedarf festzu-
setzen.

Die Differenz vom vollen Bedarf nach Anlage Teil A zum reduzierten Bedarf nach
Anlage Teil B wird widerruflich gestundet.

Die Bedingungen fur den Widerruf der Stundung sind in der Baugenehmigung zu
nennen.

In der Baugenehmigung ist ebenfalls festzulegen, ob die gestundeten notwendigen
Stellpléatze bei Widerruf tatséchlich hergestellt werden missen. Sollen nach Wegfall
der Stundung die notwendigen Stellplatze tatsachlich hergestellt werden, sind sie
bereits in den Bauvorlagen nachzuweisen und durch Baulast zu sichern.

Falls gestundete notwendige Stellplatze durch Ablésezahlungen nachgewiesen wer-
den mussen, gilt der zum Zeitpunkt des Widerrufs mafigebliche Ablosebetrag.

Die Stundung ist zu widerrufen, wenn im Falle des Job- oder Kombi-Tickets der
periodische Nachweis nicht mehr erbracht wird oder im Falle von § 4 Absatz 1
Buchstabe a die daran gekniipften Bedingungen nicht eingehalten werden.

Eine finanzielle Sicherheitsleistung ist entbehrlich. Ein entsprechender Hinweis auf
die Haftung des Grundstiicks und ggf. des Erbbaurechts ist in die Baugenehmigung
aufzunehmen.

Anlage Teil B nimmt die VVorgaben zur Anerkennung der Verringerung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf.

Sofern bei Erteilung der Baugenehmigung der spatere Nutzer noch nicht feststeht und
somit eine Aussage Uber eine Teilnahme der Beschaftigten beispielsweise an einem
GroRkundenabonnement noch nicht méglich ist, kann vom spateren Nutzer bis zur Auf-
nahme der Nutzung ein Anderungsantrag zur Beriicksichtigung eines ,,Job-Tickets* ge-
stellt werden, um die festgesetzte Anzahl der notwendigen Stellplatze bzw. die Hohe
der Ablosebetrdge im Baugenehmigungsbescheid zu reduzieren.

Absatz 2

Absatz 2 sieht vor, dass wenn die Anzahl der nach 8§ 3 Absatz 1 herzustellenden not-
wendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrdder in einem offensichtlichen Miss-
verhaltnis zum tatsachlichen Bedarf steht, sich die aus der Einzelermittlung ergebende
Anzahl der notwendigen Stellpléatze entsprechend erhéht oder vermindert werden kann.

Die Bauherrschaft macht in diesen Féllen in ihrer Stellplatzberechnung geltend, dass
das tatsachliche Bedarf geringer oder hoher ist. Im Baugenehmigungsverfahren ist dem
reguldren Stellplatznachweis nach 8 3 Absatz 1 der qualifizierte Nachweis des tatsach-
lichen Bedarfs gegeniiberzustellen. Die Bauherrschaft hat zu begriinden, woraus sich
das offensichtliche Missverhaltnis im Vergleich zu der Anzahl der herzustellenden not-
wendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader nach 8§ 3 Absatz 1 in Verbindung
mit der Anlage ergibt.



Beispielsweise kann sich bei flachenintensiven Verkaufsstatten wie Bau-, Mobel-, Tep-
pichmérkten und vergleichbarem mit geringem Kundenaufkommen ein méglicher Min-
derbedarf als Einzelfallentscheidung gemal? § 4 Absatz 2 im Rahmen des Stellplatz-
nachweises ergeben.

zu § 5 Erfullung der Herstellungspflicht

8 48 Absatz 1 BauO NRW 2018 sieht vor, dass notwendige Stellplatze und Garagen
sowie Fahrradabstellplatze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung da-
von auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Benutzung fir diesen Zweck offentlich-
rechtlich gesichert wird, herzustellen sind (Realherstellung). Das Baugrundstuick ist da-
bei das Grundstiick, auf dem eine Anlage errichtet bzw. eine Anderung oder Nutzungs-
anderung ausgefuhrt wird.

8 5 Absatz 1 greift diesen Regelungsinhalt auf und ermdglicht abweichend vom Grund-
satz eine Herstellung der notwendigen Stellplatze flr Kraftfahrzeuge und Fahrréader in
»zumutbarer Entfernung® vom Baugrundstiick auf einem geeigneten Grundstiick, des-
sen Benutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich zu sichern ist.

§ 5 Absatz 2 konkretisiert den Begriff der ,,zumutbaren Entfernung®. Satz 1 definiert
daher die fullaufig zumutbare Entfernung zum Baugrundstiick fur Kraftfahrzeugstell-
platze bei Nichtwohngebduden auf maximal 500 m und bei Wohngebéduden auf maximal
300 m (Laufweg). Notwendige Fahrradabstellplatze werden nach Satz 2 erfahrungsge-
mal nur dann angenommen, wenn diese nicht weiter als 100 m vom Baugrundstiick
entfernt vorgehalten werden, da weitere Entfernungen ansonsten ein ,,unkontrollierba-
res” Abstellen von Fahrradern im offentlichen Verkehrsraum verursachen.

8 5 Absatz 2 Satz 3 stellt durch den gegeniiber einer Gemeinde geforderten Nachweis
sicher, dass die erforderliche 6ffentlich-rechtliche Sicherung auch bei den VVorhaben er-
folgt, bei denen eine Genehmigungsfreistellung vorliegt.

8 5 Absatz 3 stellt klar, zum welchem Zeitpunkt die notwendigen Stellplatze hergestellt
sein mussen: Die Begrifflichkeit ,,notwendige Stellpldtze* umfasst dabei die notwendi-
gen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Stellplatze oder Garagen) sowie die notwendigen
Stellplétze fur Fahrrader.

zu 8 6 Nachweis durch Zahlung von Ablésungsbetragen

8 48 Absatz 2 BauO NRW 2018 sieht vor, dass statt der Realherstellung auch die M6g-
lichkeit der Ablose besteht. Die Gemeinde hat den Geldbetrag fur die Ablésung von
Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen fir die Herstellung zusatzlicher oder die Instand-
haltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen
einschlielich der Ausstattung mit Elektroladestationen (1), den Bau und die Einrich-
tung von innerdrtlichen Radverkehrsanlagen sowie die Schaffung von o6ffentlichen
Fahrradabstellplatzen einschliel3lich der Ausstattung mit Elektroladestationen (2) oder
fur sonstige Malinahmen zur Entlastung der Strallen vom ruhenden Verkehr, einschlief3-
lich investiver MalRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie andere Mal3-
nahmen, die Bestandteil eines kommunalen oder interkommunalen Mobilitatskonzepts
einer oder mehrerer Gemeinden sind (3), zu verwenden.



b)

Absatz 1

Wiéhrend 8 5 Absatz 1 die grundsatzliche Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader regelt, beinhaltet § 6 die Mdglichkeit der Ablose an-
stelle der Realherstellung. Diese Entscheidung tragt dem Umstand Rechnung, dass in
zahlreichen Stadten und Gemeinden in Nordrhein-Westfalen Berufs-, Kunden-, und Be-
sucherverkehre in zunehmendem MaRe durch alternative Verkehrstrager (vor allem 6f-
fentlicher Personennahverkehr und Fahrrad) abgewickelt werden und die Ablésungsbe-
trdge nach § 48 Absatz 2 BauO NRW 2018 zweckgebunden nur fiir die dort genannten
MaRnahmen verwendet werden diirfen, die unter anderem dazu geeignet sind, den Be-
darf an Kraftfahrzeugen zu verringern.

Der Verweis auf die Absétze 2 und 3 bestimmt, dass die Wahlmdglichkeit der Ablésung
bei Wohngebduden, notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit
Behinderung und notwendigen Fahrradabstellplatzen den dort genannten Einschréankun-
gen unterliegt.

8 6 Absatz 1 Satz 2 beinhaltet eine Vorschrift im Falle der rechtlichen Unmdglichkeit
der Herstellung notwendiger Stellplatze: In diesen Fallen ist von der Bauherrschaft kein
Ausgleichsbetrag zu erheben. Der Fall der rechtlichen Unmdglichkeit liegt vor, insbe-
sondere wenn:

die Gehweguiberfahrt aufgrund wegerechtlicher Griinde untersagt wird,

die Herstellung von Stellplatzen in einem Baugebiet aufgrund seiner Eigenart aus-
geschlossen werden muss (8 15 BauNVO),

von Stellplatzen unzumutbare Bel&stigungen fir Bewohner und Nachbarschaft aus-
gehen konnen und die Herstellung daher untersagt wird (§ 13 BauO NRW 2018),

die Herstellung von Stellplatzen aus Griinden des Denkmalschutzes untersagt wird,
um den Bestand, das Erscheinungsbild oder die weitere Nutzung eines Denkmals im
Sinne des 8 2 Denkmalschutzgesetz nicht zu gefahrden.

8 6 Absatz 1 Satz 3 stellt klar, dass einmal geleistete Ausgleichsbetrége aus vorherigen
Nutzungen dem Grundstiick zuzurechnen sind.

Absatz 2

Absatz 2 schrénkt die Moglichkeit der Ablésung der Pflicht zur Realherstellung von
notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader bei Wohnungsbauvorhaben
ein:

Durch die zum Teil deutlichen Erleichterungen im Zusammenhang mit der Herstel-
lungspflicht von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge fir Wohngebdude in der
Anlage Teil A, geht § 6 Absatz 2 vielmehr zwingend davon aus, dass bei Wohnungs-
bauvorhaben eine Ablésung unzulassig ist, soweit im jeweiligen Einzelfall wegen der
Anzahl der (abzultsenden) notwendigen Stellplétze oder der besonderen ortlichen Ver-
héltnisse eine erhebliche Beeintrachtigung des ruhenden oder flieRenden Verkehrs zu
erwarten ist.



d)

Dies kann zum Beispiel der Fall sein, wenn im 6ffentlichen StraBenraum bereits ein
auch fir innerstadtische Verhaltnisse ungewdéhnlicher Parkdruck besteht und das bean-
tragte VVorhaben wegen seines besonderen Umfangs oder seiner besonderen Eigenart
(zum Beispiel Single- Wohnungen) dieses Stellplatzdefizit so verscharft, dass die Situ-
ation auch unter Beriicksichtigung des bestenenden OPNV-Angebotes mit den verkehr-
lichen Belangen und den schutzwiirdigen Belangen der Anwohner nicht mehr vereinbar
ist, ohne dass bereits die Schwelle der Unzumutbarkeit im Sinne von § 15 BauNVO
uberschritten sein muss.

In diesem Kontext ist auch bei gewerblichen Bauvorhaben zu beachten, dass die feh-
lende Bewdltigung des von einem Bauvorhaben ausgeldsten ruhenden Verkehrs unter
Umsténden auch bereits eine planungsrechtliche Unzulassigkeit im Einzelfall nach § 15
Absatz 1 Satz 2 BauNVO begriinden kann.

Unbeschadet der bauordnungsrechtlichen Vorschriften kann es aus Griinden des Bau-
planungsrechts zu Gunsten des Nachbarn geboten sein, ein Vorhaben nur dann zuzulas-
sen, wenn zugleich Stellplatze in hinreichender Anzahl auf dem betroffenen Grundstiick
oder in zumutbarer Entfernung nachgewiesen werden. Die Genehmigung eines Vorha-
bens ohne die erforderlichen Stellplatze kann im Einzelfall gegen das nachbarschit-
zende Gebot der Ricksichtnahme verstoRen.

Da auch die Belange des FulRganger- und Fahrradverkehrs — zunehmend infolge gedn-
derten Mobilitatsverhaltens - fur die zu treffende Entscheidung relevant sind, wird die
Vorschrift um die Belange dieser Verkehrsteilnehmer erganzt. Die Rechtsfrage, ob eine
erhebliche Beeintrachtigung des ruhenden oder flieRenden Verkehrs unter Berlicksich-
tigung auch der Belange des FuRgénger- und Fahrradverkehrs zu erwarten ist, bedarf
einer behordlichen Entscheidung.

Sofern fur ein Bauvorhaben die Genehmigungsfreistellung greift, ist die Priifung im
Rahmen der erforderlichen Zustimmung nach 8 9 dieser Verordnung durchzufthren.

Absatz 3

8 6 Absatz 3 schrénkt die Abldsung von notwendigen Stellplatzen im Interesse der Men-
schen mit Behinderung ein. Die nach § 10 Absatz 2 erforderlichen Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge von Menschen mit Behinderung durfen in Anlehnung an die Anforderungen
des 8 49 Absatz 3 BauO NRW 2018 zur Abweichung von Vorschriften zum barriere-
freien Bauen nur abgeldst werden, soweit diese wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse
oder ungunstiger vorhandener Bebauung nur mit einem unverhaltnisméaBigen Mehrauf-
wand hergestellt werden kénnen. Die Einschrdnkung umfasst auch die Ablésung von
Fahrradabstellplatzen.

Die Entscheidung, ob notwendige Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Be-
hinderung nur mit einem unverhaltnisméaligen Mehraufwand hergestellt werden kdnnen
und deshalb abgeldst werden durfen, bleibt nicht der Bauherrschaft (iberlassen. Diese
Frage bedarf einer behdrdlichen Entscheidung.

Sofern fir ein Bauvorhaben die Genehmigungsfreistellung greift, ist die Prifung im
Rahmen der erforderlichen Zustimmung nach 8§ 9 dieser Verordnung bzw. Nummer 3
durchzufuhren.

Absatz 4
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8 6 Absatz 4 berticksichtigt den Umstand, dass die Erflllung der Stellplatzpflicht bei
Wohngebaduden in der Genehmigungsfreistellung nicht gepruft wird. Aus diesem Grund
ist die Erfullung der Stellplatzpflicht durch Zahlung des Abldsungsbetrages der Ge-
meinde vor Baubeginn nachzuweisen.

zu § 7 Beschaffenheit von notwendigen Stellpléatzen fur Kraftfahrzeuge

Absatz 1

8 16 BauO NRW 2018 fordert die Verkehrssicherheit von Anlagen und der moglichst
kurze Fahrweg ist ein Anliegen, das jede verniinftige Bauherrschaft aus eigenem Inte-
resse bertcksichtigt, sofern nicht besondere Grundstticksverhaltnisse vorliegen. 8 7 Ab-
satz 1 Satz 1 stellt klar, dass notwendige Stellplitze ohne Uberquerung anderer Stell-
platze ungehindert erreichbar sein missen.

Sogenannte ,,gefangene Stellplatze sind allerdings abweichend von Satz 1 bei Wohn-
gebduden der Gebaudeklasse 1 und 2 nach Satz 2 zuléssig, weil bei diesen Vorhaben
unterstellt wird, dass die Benutzung der Stellplatze so organisiert werden kann, dass die
Benutzbarkeit gefangener Stellpléatze ausreichend sichergestellt wird. Satz 3 stellt klar,
dass im Ubrigen die Anforderungen des Teils 5 der Sonderbauverordnung vom 2. De-
zember 2016 (GV. NRW. 2017 S. 2, ber. S. 120 und 2020 S. 148) in der jeweils gelten-
den Fassung hinsichtlich GroRe der Stellplatze, Ausmalie der Fahrgassen, Zu- und Ab-
fahrten sowie Gestaltung von Rampen unber(hrt bleiben.

Absatz 2

8 7 Absatz 2 Satz 1 sieht vor, dass von der Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge die nach der Anlage zu dieser Verordnung vorgesehenen notwendigen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung auf dem Baugrundstuck
herzustellen und zu reservieren sind. Ein Mindestbedarf von einem Stellplatz wird nur
bei Wohngebauden mit barrierefrei nutzbaren Wohnungen nach § 49 Absatz 1 BauO
NRW 2018 bestimmt.

Da die barrierefreie Erreichbarkeit von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge von
Menschen mit Behinderung die logische Voraussetzung fiir die zweckentsprechende
Nutzbarkeit ist, wird eine entsprechende Kennzeichnung und eine Herstellung gefordert.

8 7 Absatz 2 Satz 2 erdffnet die Moglichkeit, anlagenbezogen die Anzahl der notwen-
digen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung zu erhéhen, wenn
die Anlage erfahrungsgemald von einer grofReren Anzahl von Menschen mit Behinde-
rung besucht wird.

Diese Regelung stellt den erhohten Stellplatzbedarf insbesondere fir solche Vorhaben
sicher, die nach dem abschlieBenden Katalog des § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 keine
grolRen Sonderbauten sind (zum Beispiel Arztpraxen) und fur die deshalb auf der Grund-
lage des § 50 BauO NRW 2018 keine besondere Anforderung hinsichtlich der barriere-
freien Nutzbarkeit gestellt werden kdnnen.

Satz 3 stellt klar, dass bei Sonderbauten bereits nach § 50 BauO NRW 2018 unter Be-
ricksichtigung ihrer besonderen Zweckbestimmung weitergehende Anforderungen ge-
stellt werden kdnnen.



C) Absatz 3
Absatz 3 Satz 1 sieht das grundsétzliche Verbot, einer zweckfremden Nutzung notwen-
diger Stellplatze vor. Satz 2 bestimmt, dass das Abstellen von gebrauchsféhigen Fahr-
radern auf notwendigen Stellplatzen nicht als zweckfremde Nutzung gilt. Eine zweck-
widrige Nutzung entsteht hingegen durch das Abstellen von nicht gebrauchsféhigen
Fahrradern. Somit kann im Rahmen der im Einzelfall verfiigbaren Stellplatze flexibel
auf einen evtl. Mehrbedarf an Fahrradabstellmdglichkeiten reagiert werden.

Exkurs: Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz

Der Bundestag hat am 11. Februar 2021 das ,,Gebdude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz*
(GEIG) beschlossen. Das Gesetz ist am 25. Marz 2021 in Kraft getreten. Der Bundesgesetzge-
ber will erreichen, dass Bauherrschaften die Infrastruktur fir das Aufladen von Elektromobilen
schaffen. Damit sind etwa Leerrohre gemeint, durch welche spater die Kabel einer Ladeséule
oder Wallbox gezogen werden kénnen.

Die Pflicht greift bei neuen Wohngebauden mit mehr als funf Stellplatzen. Dort muss die Bau-
herrschaft kunftig jeden Stellplatz mit den Leerrohren fur eine mogliche zukiinftige Ladesaule
ausstatten. Bei neuen Nichtwohngebduden greift die Pflicht ab einer Zahl von mehr als sechs
Stellplatzen und gilt nur fir jeden dritten Platz. Bei diesen Geb&uden muss man allerding zu-
sétzlich auch gleich einen Ladepunkt einrichten.

Bei gemischt genutzten Gebduden kommt es darauf an, ob die Wohnnutzung tiberwiegt — dann
gilt die Regelung fiir neue Wohngebaude. Uberwiegt die Wohnnutzung nicht, dann gilt die Re-
gelung fir Nichtwohngebédude. Das GEIG betrifft auch Bestandsgebdude: Auch im Bestand
mussen Eigentlimer die Leerrohre kuinftig einbauen lassen, wenn sie eine grof3ere Renovierung
durchfiihren, die auch den Parkplatz oder die Elektrik des Hauses umfasst.

Allerdings greift diese Pflicht im Bestand erst bei Gebauden, zu denen mehr als zehn Stellplatze
gehdren. Auch hier gilt, dass bei Wohngeb&uden an jedem einzelnen Stellplatz die Ladeinfra-
struktur zu schaffen ist. Bei bestehenden Nichtwohngebduden ist an jedem flinften Stellplatz
ein Leerrohr einzubauen und wie beim Neubau so muss der Eigentiimer auch gleich eine La-
destation errichten.

Alle bestehenden Nichtwohngebdude mit mehr als 20 Parkplatzen mussen bis zum Jahr 2025
mindestens einen Ladepunkt erhalten. Eine Ausnahme gibt es von der neuen Verpflichtung,
und zwar in Form einer Kostenobergrenze: Wenn die Ladeinfrastruktur mehr als sieben Prozent
der gesamten Renovierungskosten ausmacht, kann man von ihrem Bau absehen.

Die Pflicht zur Schaffung der Ladeinfrastruktur kann auch im Quartier erfullt werden. Die Ei-
gentimer bzw. Bauherrschaften beieinanderstehender Geb&ude kdnnen dann eine Vereinba-
rung abschlieRen, wonach sie ihre Stellplatze gemeinsam mit der geforderten Ladeinfrastruktur
ausrusten. Auch die Beteiligung eines Energieversorgers am Projekt ist moglich. Das geht so-
wohl bei Neubau als auch bei Renovierungsprojekten und selbst dann, wenn alle Gebaude einer
einzigen Eigentimerin oder einem einzigen Eigentiimer gehoéren. Eine schriftliche Dokumen-
tation ersetzt dann die Vereinbarung.

Etwas flexibler konnen auch die Eigentumer mehrerer Nichtwohngebdude das Gesetz handha-
ben, und zwar sowohl beim Neubau als auch bei einer gréfReren Modernisierung. Sie durfen die
Zahl der zu bauenden Ladepunkte nach Bedarf auf die Gebdude aufteilen. Selbst wenn alle am
Ende nur zu einem Geb&ude gehoren, ist das zuldssig.



zu § 8 Beschaffenheit von notwendigen Fahrradabstellplatzen

8 8 Absatz 1 sieht vor, dass samtliche notwendigen Fahrradabstellplatze von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder ber Rampen, Aufziige oder vergleichbare
Anlagen verkehrssicher und leicht erreichbar sein mussen. Auf die Konkretisierung ei-
ner maximal zulassigen Rampenneigung wird in der Verordnung bewusst verzichtet,
weil eine generelle VVorgabe entweder den unterschiedlichen Verhaltnissen des Einzel-
falles nicht gerecht wird oder nicht erforderlich ist.

Sofern die Rampe in Verbindung mit einer Tiefgaragenzufahrt (maximal 15 Prozent
Steigung nach 8 124 der Verordnung uber Bau und Betrieb von Sonderbauten) oder in
Verbindung mit Vorschriften zum barrierefreien Bauen (maximal sechs Prozent Stei-
gung nach DIN 18040) erstellt wird, ist eine Konkretisierung nicht erforderlich.

Problematisch sind Vorgaben zur Rampenneigung immer dann, wenn diese in Verbin-
dung mit Treppen erstellt werden, die nach DIN 18065 eine Steigung von bis zu 40
Prozent (36 Grad) haben durfen. Als Orientierungshilfe fir den Einzelfall kann hier er-
ganzend die VVorgabe der Gesetzlichen Unfallversicherung (BGIl/ GUV-I-561) herange-
zogen werden, die festlegt, dass Fahrradrampen mit Stufen in Schulen eine Neigung
zwischen 10 Prozent und maximal 25 Prozent haben sollen.

Da viele Gebaude jedoch entweder Uber die Vorschriften zum barrierefreien Bauen oder
unmittelbar Uber die Aufzugsverpflichtung nach der BauO NRW 2018 iber Aufzugsan-
lagen verfugen, die Ublicherweise auch Fahrradabstellraume im Kellergeschoss er-
schlielen koénnen, sind Fahrradrampen an Treppen héaufig nicht erforderlich.

8 8 Absatz 2 konkretisiert die Beschaffenheit von notwendigen Stellplatzen fir Fahrra-
der. Notwendige Fahrradabstellplatze mussen einzeln leicht zugénglich sein, eine Si-
cherung gegen Diebstahl ermdglichen und eine Flache von mindestens 1,5 m? je Stell-
platz haben (ohne Zuwegung).

8 8 Absatz 3 Satz 1 empfiehlt bei Fahrradabstellanlagen, die mehr als 12 notwendige
Stellplatze fir Fahrrader auRerhalb eines Gebéudes aufnehmen, eine Uberdachung. Des
Weiteren sieht Satz 2 vor, dass jeder 13. notwendige Stellplatz fur Fahrrader mindestens
eine Flache von drei Quadratmetern aufweisen muss, so dass Sonderfahrzeuge wie Kin-
der- oder Lastenanhdnger bzw. Lastenfahrrader dort abgestellt werden konnen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Geb&ude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setzes kann es sich fur die notwendigen Fahrradabstellplatze anbieten, diese oder Teile
derselben sogleich mit einer Ladeinfrastruktur fir E-Bikes auszustatten.

8 8 Absatz 4 regelt durch Verweis auf 8 7 Absatz 3 Satz 1, dass auch notwendige Fahr-

radabstellplétze nicht zweckentfremdet benutzt werden diirfen. Eine zweckwidrige Nut-
zung entsteht auch durch das Abstellen von nicht gebrauchsféhigen Fahrradern.

zu 8 9 Zustimmung der Gemeinde



10.

11.

12.

Die in § 9 Absatz 1 als zusétzliches Verfahrensinstrument eingefiihrten Zustimmungs-
erfordernisse der Gemeinde gewahrleisten fiir den Fall, dass die Einhaltung der Stell-
platzpflicht nicht in einem Baugenehmigungsverfahren geprift wird, die verfahrens-
rechtliche Grundlage fur die behérdliche Entscheidung solcher Fragen, die nicht aus-
schlielich der Beurteilung durch die Bauherrschaft oder dessen Entwurfsverfassenden
uberlassen werden konnen bzw. sollen.

Nach dem zurzeit gultigen Verfahrensrecht der BauO NRW 2018 betrifft die Zustim-
mungspflicht bestimmte Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterfallen.

Ein Verzicht auf die Zustimmungserfordernisse der Gemeinde ware nur vertretbar,
wenn die materiellen Anforderungen dieser Rechtsverordnung so veréndert werden,
dass die notwendige Flexibilitat durchgangig tber besondere, gegeniiber § 69 BauO
NRW 2018 spezielle Abweichungsbestimmungen gesichert wirde. Darauf ist zuguns-
ten der rechtssystematisch unbedenklichen Zustimmungserfordernisse der Gemeinde
verzichtet worden.

zu § 10 Ordnungswidrigkeiten

8 10 bestimmt entsprechend § 86 Absatz 1 Nummer 20 BauO NRW 2018 die buRgeld-
bewdahrten Tatbestidnde der Rechtsverordnung.

zu § 11 Ubergangsvorschrift

Die Ubergangsvorschrift enthélt eine sogenannte ,,Meistbegiinstigungsklausel®. Bei
Vorhaben, bei denen das bauaufsichtliche Verfahren vor dem Inkrafttreten dieser
Rechtsverordnung eingeleitet worden ist, gilt das neue Recht nur, soweit es flr die Bau-
herrschaft glinstigere Regelung enthélt.

zu § 12 Inkrafttreten
8 12 regelt das Inkrafttreten der Verordnung zum 1. Juli 2022. Eine Befristung dieser
Verordnung ist nicht vorgesehen.





