Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 11.03.2022
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. X/222
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 17.03.2022

Rat 31.03.2022

Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" im Ortsteil
Holtwick
Eingegangene Stellungnahmen
Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

FB/Az.: FB1l/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug: PIBUA, 26.01.2022, 6.S., SV X/200

Rat, 27.01.2022, 6.S., SV X/200

Finanzierung
Hohe der Aufwendung/Auszahlung:
Finanzierung durch Mittel bei Produkt:

Uber-/ auRerplanmaBige Aufwendung/
Auszahlung in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Den in den Anlagen | bis VI der Sitzungsvorlage Nr. X/222 beigefugten Beschlussvor-
schlagen, als Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in Anlage VIl beigefugten Stellungnahmen von
Behodrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange weder Anregungen noch Bedenken
beinhalten.

Der Planungsstand wird bestatigt.

Es wird beschlossen, den der Sitzungsvorlage Nr. X/222 in Anlage VIII beigefugten
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Planentwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick mit
Begriindung einschliellich Umweltbericht gemal® § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 27.01.2022 hat der Rat der Gemeinde Rosendahl beschlossen, das
Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost* im Ortsteil Holtwick
durchzufuhren.

Bereits mit Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes ,Holtwick-Ost* im Jahr 1995 wur-
den die Potenziale der groRen Grundstiicke erkannt und Gberbaubare Flachen und eine
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Aufgrund fehlender Bereitschaft der Grundstiicksei-
gentumer*innen, Flachen fur den weiteren Ausbau des ErschlieBungsnetzes bereitzustel-
len, wird nun eine Anderung der ErschlieBungskonzeption vorgenommen. Ebenso werden
die weiteren Festsetzungen an die heutigen Gegebenheiten in Rosendahl angepasst
werden, um den Bauwilligen mehr Spielraum bei der Errichtung bzw. Erweiterung von
Wohngebauden im Rahmen der Nachverdichtung zu ermdglichen.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch den Rat ebenfalls am
27.01.2022 gefasst.

Es wird auf die Sitzungsvorlage Nr. X/200 verwiesen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Weise, dass der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung 6ffentlich auslag.
Ebenso erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Folgende Verfahrensschritte wurden bisher durchgefihrt:

Anschreiben / Be- Zeitraum eingegangene Stellungnahmen
kanntmachung
Abwa- An- Abwa- An-
gung lage gung lage
erforder- nicht
lich erforder-
lich
Aufstellungs- Bekanntmachung am -
beschluss 01.02.2022 im Amtsblatt ) ] i )
Fruhzeitige Beteili- Bekanntmachung am 02.02.2022 bis
gung der Offentlich- | 01.02.2022 im Amtsblatt 04.03.2022 1 Vi i )
keit gem. § 3 Abs. 1
BauGB
Beteiligung der T6B Schreiben vom bis zum
gem. § 4 Abs. 1 01.02.2022 04.03.2022 5 (B 15 Vil
BauGB

Die Beschlussvorschlage sind den Stellungnahmen in den vorgenannten Anlagen beige-

fugt.

Nach Vorberatung im Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat der Rat hiertiber zu
entscheiden. Dies kann einzeln oder zusammengefasst erfolgen.
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Es wurden Anpassungen des Planentwurfes vorgenommen, so u.a.

¢ Einarbeitung einer aktuellen Kartengrundlage, da zwischenzeitlich zwei Grund-
stiicke geteilt worden sind,

o Erweiterung einiger Uberbaubaren Flachen,

e Einarbeitung einiger erganzender MaRketten zur besseren Ubersicht,

e Erganzung der Festsetzung, dass in Wohngebauden (Einzelhaus oder Doppel-
haushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind,

o Konkretisierung der Stellplatz-Festsetzung. In seiner Stellungnahme vom
02.03.2022 hatte der Kreis Coesfeld um Klarstellung gebeten. Vorgeschlagen wird
nun folgende Festsetzung:

1 STELLPLATZE
Bei Gebauden (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) mit einer Wohneinheit sind mindestens zwei
Stellplatze auf dem Grundstlck zu errichten. Bei zwei Wohneinheiten in einem Gebaude (Einzelhaus
oder Doppelhaushalfte) sind mindestens drei Stellplatze nachzuweisen. Eine Garage/ ein Carport gilt
dabei als Stellplatz.

Ebenso wurde der Umweltbericht und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erganzt.
Das errechnete Biotopwertdefizit in Héhe von 7.360 Punkten soll Uber die Wirtschaftsbe-
triebe Kreis Coesfeld abgeldst werden. Ort und MaRnahme werden erganzt.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung einschliellich Umweltbericht ist als Anlage
VIl beigefugt.

Nunmehr soll der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB gefasst
werden. Dieser ist ortsublich bekannt zu machen. Ebenso werden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange uber die offentliche Auslegung benachrichtigt.
Ihnen wird gemall § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines
Monats gegeben.

Im Auftrage: Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Schluter Brodkorb Gottheil

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin Blrgermeister
Anlage(n):

Anlage [: Stellungnahme der IHK Nord Westfalen vom 21.02.2022 mit
Beschlussvorschlag

Anlage II: Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 22.02.2022 mit
Beschlussvorschlag

Anlage llI: Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 23.02.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage IV: Stellungnahme von StralRen.NRW vom 25.02.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage V: Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 02.03.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage VI: Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 07.03.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage VII: Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
ohne Bedenken und Hinweise

Anlage VIII: Bebauungsplanentwurf mit Begrindung einschlief3lich Umweltbericht
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