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Bebauungsplan ,Legdener StraBe / Waldweg” im Ortsteil Holtwick
Aufstellungsbeschluss
Es wird beschlossen, gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit giltigen Fassung,

den Bebauungsplan ,Legdener Stralle / Waldweg" im Ortsteil Holtwick aufzustellen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt definiert:

. im Norden durch den ,Waldweg*,

. im Osten durch die ,Legdener StralRe®,

. im Sutden durch die riickwartige Grenze der am ,Waldweg“ gelegenen
Baugrundstuicke.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann aus dem
beigefugten Ubersichtsplan enthommen werden.

Sachverhalt

Das an der ,Legdener StralRe“ gelegene Plangebiet befindet sich im Ubergang vom Ortskern
Holtwick zu dem nérdlich der StralRe ,Waldweg“ anschlieBenden Gewerbegebiet ,Holtwick
Nord“ und bildet damit den Abschluss der gemischt genutzten Bereiche entlang der ,Legdener
StralRe“.

Die Nutzungs- und Bebauungsstruktur des Plangebietes wird durch Wohngebdude sowie
gewerbliche Nutzungen gepragt. Unmittelbar stidlich der StralRe ,Waldweg“ befindet sich ein
holzverarbeitender Betrieb, daran sudlich anschlieend, erschlossen von der ,Legdener
Stral3e” befindet sich ein Kfz-Handel und Reparaturbetrieb. Dabei unterbricht die Zufahrt zu
dem Kfz-Reparaturbetrieb mit dem vorgelagerten Parkplatz die im tbrigen stralenbegleitende
Wohnbebauung entlang der ,Legdener Stral3e“. Die Bebauung sldwestlich der StrafRe
~Waldweg*“ wird durch Wohnbebauung gepragt.

Da fur das Plangebiet kein Bebauungsplan besteht, bemisst sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Bauvorhaben hier nach den Regelungen des § 34 BauGB.

Das dort normierte Gebot des Einfligens von Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren
Umgebung ist grundsatzlich ein pragmatisches Instrument, um eine stadtebaulich vertragliche
Entwicklung, auch ohne Bebauungsplan zu gewahrleisten. Aufgrund der heterogenen
Nutzungs- und Bebauungsstruktur im Plangebiet sind die Regelungen des § 34 BauGB jedoch
nicht geeignet, die fir das Plangebiet aufgrund seiner zentralen Lage an der Ortsdurchfahrt
Holtwick angestrebte qualitatvolle stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Insbesondere
das direkte Nebeneinander von Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen birgt die Gefahr
des Entstehens stadtebaulicher Konflikte.

Ziel der Gemeinde Rosendahl ist es daher, die Entwicklung der gewerblichen Nutzungen unter
Berticksichtigung des Immissionsschutzes der umgebenden Wohnnutzungen vertraglich zu
steuern. Gleichzeitig ist es planerisches Ziel der Gemeinde, das Plangebiet als Auftakt in den
Ortskern Holtwick auch gestalterisch hochwertig mit einer maoglichst durchgéngigen
stral3enbegleitenden Bebauung zu entwickeln. Die Errichtung von grof3flachigen Werbetafeln
widerspricht in diesem Zusammenhang dem Ziel der Entwicklung eines hochwertigen
offentlichen Raumes im Ortskern von Holtwick.

Da auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB eine entsprechende planerische Steuerung der
kunftigen Entwicklung nicht moglich ist, besteht ein Erfordernis zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gemal § 1 (3) BauGB.

Um zwischenzeitlich eine mogliche Fehlentwicklung durch eingereichte Bauantrage im
Gebiet auszuschliel3en, sollen parallel mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Ruckstellungsgesuche gemald 8 15 BauGB bei Bauvorhaben an den Kreis Coesfeld gestellt
werden.
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Gemeinde Rosendahl
Bebauungsplan Legdener Stral’e / Waldweg Ortsteil Holtwick
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