Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 03.05.2022
Der Biurgermeister

Sitzungsvorlage Nr. X/239
offentliche Sitzung

Beratungsgang:
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 12.05.2022
Rat 25.05.2022
Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" im Ortsteil
Holtwick
Eingegangene Stellungnahmen
Satzungsbeschluss geméR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
FB/Az.: FB 1l /621.41
Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung
Bezug: PIBUA, 26.01.2022, 6.S., SV X/200

Rat, 27.01.2022, 6.S., SV X/200
PIBUA, 17.03.2022, 6.S., SV X/222
Rat, 31.03.2022, 6.S., SV X/222

Beschlussvorschlag:
Den in den Anlagen | bis X beigefugten Beschlussvorschlagen wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in Anlage Xl beigefugten Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange keine Anregungen und Bedenken
beinhalten.

Der als Anlage XIlI zur Sitzungsvorlage Nr. X/239 beigefugte Plan mit Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost" im Orts-
teil Holtwick wird als Satzung beschlossen.

Sachverhalt:
Es wird auf die Sitzungsvorlage Nr. X/200 und Nr. X/222 verwiesen.

In seiner Sitzung am 27.01.2022 hat der Rat der Gemeinde Rosendahl beschlossen, das
Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick
durchzufihren.

Der Beschluss zur Durchfithrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch den Rat ebenfalls am
27.01.2022 gefasst.



-2.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Weise, dass der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ¢ffentlich auslag.
Ebenso erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Es folgte der Beschluss zur &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB
am 31.03.2022.

Die durchgefuhrten Verfahrensschritte und die Anzahl der eingegangenen Stellungnah-
men sind der Ubersicht zu entnehmen:

Anschreiben / Be- Zeitraum eingegangene Stellungnahmen
kanntmachung
Abwa- An- Abwa- An-
gung lage gung lage
erforder- nicht
lich erforder-
lich

Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung am
gem. § 2 BauGB 01.02.2022 im Amtsblatt ) i ) ) )
Frahzeitige Beteili- Bekanntmachung am 02.02.2022 bis
gung der Offentlichkeit | 01.02.2022 im Amtsblatt 04.03.2022 1 I ) )
gem. § 3 Abs. 1
BauGB
Beteiligung der T6B Schreiben vom bis zum Il-
gem. § 4 Abs. 1 01.02.2022 04.03.2022 5 15 Xl
BauGB uil
Beteiligung der Offent- Bekanntmachung am 13.04.2022 bis
lichkeit gem. § 3 Abs. | 05.04.2022 im Amtsblatt 18.05.2022 1 ] - -
2 BauGB
Beteiligung der T6B Schreiben vom innerhalb eines Viil-
gem. § 4 Abs. 2 04.04.2022 Monats 3 X 8 Xi
BauGB

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses hat der Rat eine vollstandige Erfassung, Bewer-
tung und Abwéagung aller von der Planung betroffenen Belange vorzunehmen.

Diese sind als Beschlussvorschldge zu den Stellungnahmen in den vorgenannten Anla-
gen beigeflugt. Nach Vorberatung im Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat der Rat
hierliber zu entscheiden. Dies kann einzeln oder auch zusammengefasst erfolgen.

Da die Auslegungsfrist noch bis zum 18.05.2022 |auft, werden Stellungnahmen, die noch
eingehen, und ggfls. erforderliche Beschlussvorschlage zu den Sitzungen vorgelegt.

Der Bebauungsplan mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht ist als Anlage Xl bei-
geflgt.

Verfahrenstechnisch ist nun der Satzungsbeschluss zu fassen. Mit anschlieRender Be-
kanntmachung im Amtsblatt erlangt der Bebauungsplan seine Rechtskraft.
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Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin Birgermeister




Anlage(n):

Anlage I: Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 07.03.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage lI: Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 11.04.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage llI: Stellungnahme der IHK Nord Westfalen vom 21.02.2022 mit
Beschlussvorschlag

Anlage IV: Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 22.02.2022 mit
Beschlussvorschlag

Anlage V: Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 23.02.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage VI: Stellungnahme von StraBen.NRW vom 25.02.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage VII: Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 02.03.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage VIII: Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 06.04.2022 mit Beschlussvorschlag

Anlage |X: Stellungnahme der Emergy GmbH vom 12.04.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage X: Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 25.04.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage XI: Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
ohne Bedenken und Hinweise

Anlage XIlI: Bebauungsplan mit Begriindung einschlieRBlich Umweltbericht



Anlage | zur SV X/239

Stephanie Schliiter

Von: Anne Brodkorb

Gesendet: Montag, 7. Mérz 2022 15:32

An: Stephanie Schliiter

Betreff: WG: Antrag auf Baugrenzenerweiterung
Von:

Geseh"def: Montag, 7. Méri 2022 15:31
An: Anne Brodkorb <anne.brodkorb@rosendahl.de>
Betreff: Antrag auf Baugrenzenerweiterung

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

ie telephonisch mit Ihnen besprochen, stelle ich einen Antrag auf Baugrenzenerweiterung und Ausfahrt/Zugang
~ar L 571

Es betrifft das Grunstiick: Flurstiick 34, Gemarkung 7, in 48720 Holtwick, OststraBe 8.
Das Grundstiick soll geteilt werden in 2 Grundstiicke, einmal ca 500 - 550 und daraus resultierend 650 - 700 m2.
Besten Dank im Voraus fir Ihre Bemihungen.

Mit freundlichen GriBen



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 07.03.2022
beziiglich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick

Anlage | zur SV X/239

Der Anregung, die Baugrenze bzw. das Baufeld furr das Flurstiick 34 zu erweitern, wird gefolgt.
Um eine gréRere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zwischen der OststralRe und des Urnitzer
Weges zu erzielen, werden die Baugrenzen bis auf 3,00 m an die &stliche bzw. westliche
Grundstiicksgrenze verlegt, so dass gréRere Baufelder entstehen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung, dass eine Zufahrt von bzw. Ausfahrt zur L 571 fir das Flurstiick 34 gewéhrt
wird, wird nicht gefolgt. Nach Auskunft des StraRenbaulasttragers ist der Streckenabschnitt
der L 571 keine Ortsdurchfahrti. S. v. § 5 Abs. 1 StrWWG NRW, da der Abschnitt nicht fir die
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmt ist. Entsprechend verbleibt der Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt entlang der L 571 im Bebauungsplan. Zufahrten stellen eine Ausnahme
dar und bedurfen einer Sondernutzungserlaubnis.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Hinweis, dass das Grundstiick geteilt werden soll, wird zur Kenntnis genommen. Die
Grundsttiicksteilung betrifft nicht die Unterlagen des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Anlage Il zur SV X/239

Stephanie Schliiter

Von: LR

Gesendet: Montag, 11. April 2022 20:42

An: Stephanie Schliter

Betreff: Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick Ost"
Ortsteil Holtwick, Entwurf gem. §§ 3(2) / 4(2) BauGB vom 11.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich Stellung beziehen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick Ost" Ortsteil
Holtwick, Entwurf gem. §§ 3(2) / 4(2) BauGB vom 11.03.2022

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben - Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
sowie 5. Sonstige Belange - 5.1 Ver- und Entsorgung -

Im Entwurf wird benannt, dass fiir das Plangebiet keine Hochwassergefahr besteht und die Ver- und
Entsorgung der Bauflichen innerhalb des Anderungsbereichs durch die bestehenden Netze bzw. ihren
Ausbau sichergestellt ist. Dem mdchte ich widersprechen. Die Grenzen der Aufnahmekapazitit des
dorflichen Mischwasser-Kanalsystems sind bereits aufgezeigt. Vor Jahren wurden das Gebiet und die
L 571 erheblich iiberflutet und infolgedessen sind viele Keller vollgelaufen. Die zunehmende
Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter Fldchen durch die geplante Nachverdichtungen als
auch die Effekte des Klimawandels (zunehmende Anzahl an Starkregenereignissen) verschirfen die
schon bestehende Problematik grundlegend. Im Bereich der versiegelten Fléchen ist von deutlich
verinderten Grundwasserverhéltnissen auszugehen. Dies ist insgesamt bei der Planung der
Nachverdichtung zu beriicksichtigen.

4.2.3 Auswirkungsprognose - Flederm&use - Vogel

Folgende Arten sind im Baugebiet gesichert anzutreffen: Flederm#use, Schwalben, Feldsperlinge
(Spatzen), Spechte und Stare.

Tingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ich halte es fiir falsch, dass die AusgleichsmaBnahme in Billerbeck verortet wird und fordere dahger,
dass die Ausgleichsmafinahmen in Rosendahl, am besten in Holtwick stattfindet.

Ich begriiBe sehr die geplante Nachverdichtung hier und grundsétzlich,

mit freundlichen Griilen



Beschlussvorsch_lag zur Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 11.04.2022
beziiglich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost” im Ortsteil Holtwick

Anlage Il zur SV X/239

Die Bedenken, dass die Grenzen der Aufnahmekapazitdt des Mischwasserkanals bereits
aufgezeigt sind, werden nicht geteilt. Eine stichprobenartige Uberpriifung des Hauptsammlers
ergab eine hohe Kapazitét. Das Plangebiet ist grundsétzlich auch gegen Einfltisse des nérdlich
an den Siedlungsbereich angrenzenden Grabens weitgehend geschiitzt und leicht schitzbar.
Starkregeneinflisse sind auf Genehmigungsebene zu diskutieren und es sind Lésungen
einzureichen, die sicherstellen, dass weder das eigene noch die angrenzenden Grundstiicke
durch Abflisse bei Starkregen tangiert werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Hinweis, dass vor Jahren das Gebiet und die L 571 erheblich Giberflutet und infolgedessen
viele Keller vollgelaufen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, dass die zunehmende Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Flachen durch die geplante Nachverdichtung als auch die Effekte des Klimawandels durch
eine zunehmende Anzahl an Starkregenereignissen die bestehende Problematik verschérfen,
werden grundsétzlich geteilt, sind hier jedoch nicht zutreffend. Die nunmehr festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich mit 0,4 an dem Orientierungswert gem. § 17 BauNVO
und ist zum Ursprungsplan lediglich leicht erhéht (vormals GRZ von 0,3). Um dennoch die
Versiegelung moglichst gering zu halten und zu kompensieren, ist eine Festsetzung zur
baulichen Ausfilhrung offener, ebenerdiger Stellplatze, deren Zufahrten und sonstigen
Zuwegungen auf Baugrundstiicken — die Ausfilhrung hat mit wasserdurchléssigen Materialien
zu erfolgen — Bestandteil des Bebauungsplanes. Dem gegeniber steht nunmehr die
Maglichkeit, neues Bauland zu schaffen. Der sparsame und schonende Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a (2) BauGB wird mit vorliegender Planung entsprochen. Es handelt sich
um eine MaRnahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung innerhalb des
Siedlungsbereiches, womit ggf. eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle im Freiraum
vermieden werden kann. Mit der Planung verbundene erhebliche Auswirkungen werden durch
den Eingriffsausgleich minimiert.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Der Hinweis, dass im Bereich der versiegelten Flache von deutlich verédnderten
Grundwasserverhaltnissen auszugehen und dies bei der Planung der Nachverdichtung zu
beriicksichtigten ist, wird zur Kenntnis genommen. Durch die vorliegende
Bebauungsplansnderung werden ausschlieBlich kleinraumige Veranderungen im Bereich der
zukiinftigen Baufelder vorgenommen, die bezogen auf das Plangebiet nicht zu erheblichen
Auswirkungen fiihren werden. Die Grundflachenzahl als MaR der zuléssigen Versiegelung wird
auch zukunftig das fir Wohngebiete tibliche MaB nicht tiberschreiten, so dass auch vor diesem
Hintergrund relevante Verénderungen, die zu nachhaltig negativen Auswirkungen fuhren,
auszuschliefen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis, dass im Baugebiet Flederméuse, Schwalben, Feldsperlinge (Spatzen), Spechte

und Stare gesichert anzutreffen sind, wird zur Kenntnis genommen. Inwieweit mit Umsetzung
des Planvorhabens die fachgesetzlichen Vorgaben des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein



kénnen wurde im Rahmen einer Artenschutzprifung (Stufe I) als Teil der Begriindung
bewertet. Hiernach sind mit Umsetzung des Planvorhabens — unter Beachtung einer
VermeidungsmafRnahme die ggf. notwendige Entfernung von Gehdlzen betreffend — keine
artenschutzrechtlichen Belange i.S. des § 44 (1) BNatSchG betroffen. Die
artenschutzfachliche Beurteilung beruht dabei im Wesentlichen auf der Tatsache, dass die an
Gebaude gebundenen Arten wie Fledermause, Schwalben z.T. auch Feldsperling und Star
aufgrund nicht vorgesehener Abbrucharbeiten artenschutzrechtlich nicht beriihrt sind. Fuir den
Fall, dass Abbrucharbeiten zu einem spateren Zeitpunkt in Erwédgung gezogen werden, sind
die artenschutzrechtlichen Vorgaben dann unmittelbar im Zuge des jeweiligen
Abbruchvorhabens zu bericksichtigen und ggf. geeignete MaRBnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte zu konzipieren. Vorkommen von planungsrelevanten
Spechten (hier: Kleinspecht) sind in vorliegendem Fall nicht zu erwarten, da in den Garten ein
entsprechend hoher Anteil an Alt- und Totholzstrukturen fehlt. Vorkommen anderer
Spechtarten (z.B. Griinspecht) kénnen nicht ausgeschlossen werden und werden als
europdische Vogelart durch die genannte Bauzeitenregelung zur Entfernung von
Geholzbestédnden bereits artenschutzkonform beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, dass die AusgleichsmaRnahme in Billerbeck falsch verortet wird, werden nicht
geteilt. Die Ausgleichsfladche entstammt dem Flachenpool der Wirtschaftsbetriebe des Kreises
Coesfeld und wurde der Gemeinde Rosendahl zugewiesen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Anregung, die AusgleichsmaRnahmen in Rosendahl, bestenfalls in Holtwick, umzusetzen,
wird nicht gefolgt. Sowohl die Gemeinde Rosendahl als auch die Wirtschaftsbetriebe des

Kreises Coesfeld verfigen nicht Gber Ausgleichsfldchen in Holtwick.

Der Anregung wird nicht gefolgt.



Anlage Ill zur SV X/239

o, W Nord Westfalen

IHIK Nord Westfalen | Postfach 4024 | 48022 Miinster Industrie- und Handelskammer
Nord Westfalen
Gemeinde Rosendahl Sentmaringer Weg 61

48151 Munster

Ei:;g](;[h 11 09 www.ihk-nordwestfalen.de
48713 Rosendahl Ansprechpartner:

UIf Horstmann

Telefon 0251 707-240
Telefax 0251 707-8240
horstmann@ihk-nordwestfalen.de

21. Februar 2022
hst

6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick
Ihr Zeichen EB I / 621.41, Ihr Schreiben vom 01.02.2022, Unser Zeichen: 117044
hier: Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 01 .02.2022
tibersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsatzlich stehen wir den Planungen zur Optimierung der verkehrlichen Erschlieung
und der Nachverdichtung im Allgemeinen Wohngebiet nicht ablehnend gegentiber.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlauben aber auch eine
gewisse Flexibilitat und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches
Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Hinsichtlich der Textlichen Festsetzungen, mit
denen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauGB ausgeschlossen
werden sollen, regen wir an zu priifen, ob die nach § 4 (3) 2 BauGB ausnahmsweise
zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht analog zu den nicht stérenden
Handwerksbetrieben nach § 4 (2) 2 BauGB — diese sollen planungsrechtlich zuléssig sein -
mit den Zielen den Planung vereinbar sind. Dadurch wére die Méglichkeit gegeben, kleine,
in die Wohnung integrierte Gewerbebetriebe zuzulassen.

Freundliche Griifze

gez.
UIf Horstmann

Industrie- und Handels} Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Kreisfreie Stadte Bottrop, Gelsenkirchen, Minster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorf




Beschlussvorscr}_laq zur Stellungnahme der IHK Nord Westfalen vom 21.02.2022
beziiglich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick

Anlage lll zur SV X/239

Der Anregung, die bisher nicht ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 2
BauNVO analog zu den nicht stérenden Handwerksbetrieben nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
zuzulassen, wird gefolgt.

Im Sinne einer zukunftsorientierten stadtebaulichen Planung und Nutzungsmischung im
Quartier sowie der zunehmenden Digitalisierung und des Home-Office-Angebotes, wird diese
Option fur eine Mischung aus Wohnen und Arbeiten im Quartier als sinnvoll erachtet.

Die Anregung wird bertcksichtigt.



Anlage IV zur SV X/239

Stephanie Schliiter

Von: Nico.Meierholz@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 22. Februar 2022 15:49

An: Stephanie Schliter

Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick,
Gemeinde Rosendahl; Ihr Az.: FB Il /621.41 vom 01.02.2022; WFMT:
99272565

Anlagen: Lap1-2.pdf

Sehr geehrte Frau Schluter,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" bestehen grundsatzlich keine
Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus den beigefigten
Lageplénen ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind
betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin gewéhrleistet
bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaRnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien abzustimmen,
dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehéuse soweit frei
gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten {iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adrésse Planauskunft. Westl@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Vielen Dank!

Mit freundlichen Griilten
Nico Meierhalz

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung West

PTI 15 Munster

Nico Meierholz

Referent PPB NBG Munster

Wolbecker Str. 268, 48155 Minster

+49 251 78877-7724 (Tel.)

+49 251 78877-9609 (Fax)



+49 170 917-9063 (Mobil)
E-Mail: Nico.Meierholz@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN - RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Beschlussvorschlag zur §tellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom
22.02.2022 beziiglich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil

Holtwick

Anlage IV zur SV X/239

Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen Leitungen der Deutschen Telekom GmbH wird
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Berticksichtigung der Leitungen im Rahmen von Baumalinahmen werden
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Anlage V zur SV X/239

Stephanie Schliiter

Von: Klare, Tobias <tobias.klare@wesinetz.de>

Gesendet: Mittwoch, 23. Februar 2022 14:27

An: - Stephanie Schititer

Cc: Willing, Stefan

Betreff: A AW: Todo: Priifung, ggf. Stellungnahme_ 6. Anderung BPL "Holtwick-Ost",

B " Gem. Rosendahl; Frist: 04.03.2022

Anlagen: Beteiligung TOB 6. Anderung BPL Holtwick Ost_§ 4 Abs. 1 BauGB.pdf; Plan
mit Begriindung_6. Anderung.pdf; Bestand Strom_6. And. BPL Holtwick-
Ost.pdf

Sehr geehrte Frau Schliiter,

hiermit nehme ich Bezug auf lhre Nachricht vom 01 02.2022 “6. Anderung BPL "Holtwick-Ost", Gem. Rosendahl
Frist: 04.03.2022".

.on unserer Seite bestehen grundsétzlich keine Bedenken im geplanten Bauvorhaben.

Wir weisen lediglich darauf hin, dass sich in den StraBenverkehrsflichen unsere iiblichen Versorgungsleitungen wie
Niederspannungskabel und StraBenbeleuchtungskabel befinden, siehe beigefiigter Plan.

ich entnehme lhrem Vorentwurf, dass es sich lediglich um die Nachverdichtung der bestehenden Siedlung handelt,
schatzungsweise kommen 6-8 neue Teilgrundstiicke fiir die nachtragliche Bebauung in Frage.

Diese Fldchen sollten wir mit der vorhandenen Strom-Infrastruktur versorgen kénnen, im Wendehammer miissten

natiirlich bei Bedarf entsprechend die Kabel verldangert werden, um neue Wohnh&user versorgen zu kénnen.

Sollten Ihre Baubauungsplidne konkreter werden, bitten wir um ausreichend friihzeitige Mitteilung um eine
bestmégliche Abstimmung zu erzielen.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

Freundliche Griifde

i. A. Tobias Klare

westr

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Muinster
Netzplanung

Darfelder Str. 53, 48727 Billerbeck
Tintern 783-3628

T extern +49 2543 211 3628

M +49 172 8593420
mailto:tobias.klare @westnetz.de

Geschaftsfihrung: Diddo Diddens, Dr. Jirgen Grénner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872

USt-IdNr. DE325265170



Bitte beachten Sie die Hinweise zum Datenschutz auf unserer Homepage hitp://www.westnetz/datenschutz

*Der Inhalt dieser E-Mail ist ausschlieRlich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein
sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung,
Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzuldssig ist.

Von: Stephanie Schiiiter <stephanie.schiueter@rosendahl.de>

Gesendet: Dienstag, 1. Februar 2022 14:54

An: Stephanie Schluter <stephanie.schiueter@rosendahl.de>

Betreff: 6. Anderung BPL "Holiwick-Ost", Gem. Rosendahl; Frist: 04.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefiigtes Anschreiben der Gemeinde Rosendahi zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs.
2 BauGB {ibersende ich mit der Bitte um Beachtung.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Stephanie Schliter

Gemeinde Rosendah

Stephanie Schiliiter

Gemeinde Rosendahl _
Bauleitplanung, Bauantrdge, Denkmalschutz

Planen und Bauen

Raum 127

Osterwick, Hauptstrae 30

48720 Rosendahl

Tel.: (02547) 77-138

Fax: (02547) 77-199

stephanie.schiueter@rosendahl.de

www.rosendahl.de
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme der Westnéfz GmbH vom 23.02.2022 beziiglich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost* im Ortsteil Holtwick

Anlage V zur SV X/239

Der Hinweis auf die von Westnetz betriebenen Stromversorgungsleitungen im Plangebiet wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass das bestehende Leitungsnetz im Zuge der Nachverdichtung des Quartiers
zu erweitern ist, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Anlage VI zur SV X/239
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Miinsterland

Landesbatrieb Renbau Nordrhein-!

Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

Gemeinde Rosendahl

Postfach 1109 Gemzinds Rosendanl | Kontakt:  Andreas Wies
Eingegangen am Telefon: 02541-742- 108
48712 Rosendahl N Fax: 02541-742-271
0 1. Marl /2322 E-Ma/il: andreas.wies@strassen.nrw.de
A ({ y ////Ze{c.hen: 54.03.06/Rosendahl-Holtw./6/ML/4403
(Bei Antworten bitte angeben.)

Daturn: 25.02.2022

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwiék-Ost” im Ortsteil Holtwick
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 01.02.2022, AZ.:FBIl /621.41

Lage: L571, Abschnitt 10, Station 1.040

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 6. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes werden keine Belange der Regionalniederlassung Miins-
terland berihrt.

Bedenken oder Anregungen werden daher nicht vorgetragen.
Ich weise vorsorglich darauf hin, dass evtl. Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniiber
dem StraRenbaulastirdger der L 571 nicht geltend gemacht werden kénnen, da die Anderung des B-Planes

in Kenntnis der StraRe durchgefiihrt wird.

Mit freundlichen GriiRen

i. A

Inglnénr Z\/tﬁ

ndreas Wies
StraRen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Miinsterland
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Wahrkamp 30 - 48653 Coesfeld

Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02541/742-0
IBAN: DE2030 0500 0000 0400 5815 8IC: WELADEDD konta|.;tVrnLn}ﬂ@gtfﬂgggn_nrwlde

Steuernummer: 319/5922/5316



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme von StraBen.NRW vom 25.02.2022 beziiglich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick

Anlage VI zur SV X/239

Der Hinweis, dass eventuelle Anspriche auf Larmschutz gegeniber dem
StraRBenbaulasttrager der L 571 nicht geltend gemacht werden kénnen, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Anlage VIl zur SV X/239

KREISCOESFELDe

DER LANDRAT

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld Hausanschrift  Friedrich-Ebert-Stralle 7, 48653 Coesfeld
Postanschrift 48651 Coesfeld
Gemeinde Rosendahl Abteilung 01 - Biiro des Landrates
Fachbereich Il Geschiftszeichen

Auskunft  Frau Stéhler
Raum  Nr. 131a, Gebdude 1
Telefon-Durchwahl 02541 /18-9111

Frau Schliter
Postfach 1109

Gemainde Rose
Eingejjmen a’m‘ Roseadan| Telefon-Vermittlung 02541 /18-0
48713 Rosendahl ) Fax~ 02541/ 18-
‘/.- . .
Miies 9099 _E-Mail  Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de
0% "drz—;"ﬁ 22 “Internet  www .kreis-coesfeld.de
BM/SIS/FB: b
R SR T Datum  02.03.2022

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwiék-Ost” im Ortsteil Holtwick

Hier: Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Schliiter,

gegeniiber der geplanten 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick Ost” bestehen seitens
der Unteren Naturschutzbehdorde keine grundsatzlichen Bedenken.

Im weiteren Verfahren ist ein Umweltbericht und die Bilanzierung des mit der Plandnderung
verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft zu erganzen. Erst nach Vorlage kann eine
abschlieRende Stellungnahme erfolgen.

Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an das
offentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht
gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwédrme in Betracht gezogen werden,
so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Coesfeld abzustimmen

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der 6. Anderung des o.a. Bebauungsplanes
ebenfalls keine Bedenken. Es wird gebeten, folgende Hinweise jedoch zu beriicksichtigen:

e |Im Bereich des neuen Wendeplatzes sind keine Bezugshohen (Planeintrige) fir Tauf-
und Firsthhen vorgenommen worden.

Konten der Kreiskasse Coesfeld Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westminsterland IBAN DE54 4015 4530 0052 0013 70 Mo - Do 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr i i ' i
VR-Bank Westminsterland eG~ IBAN DE68 4286 1387 5114 $604 00 Fr 8.30 - 12.00 Uhr 1 5. i mu

MPNSTERLAND, DAS GUTE LEBER,

und nach Terminabsprache



Seitens

Zu Festsetzungen gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB:
Bitte die Abkiirzung ,,BauO NW” in ,,BauO NRW 2018“ andern.
Weiter wird gebeten beziiglich der Festsetzung 1 die Anzahl der Stellplitze ab der 3.
Wohneinheit zu iiberpriifen. GemaR dieser Festsetzung muss ein Wohnhaus mit 3
Wohneinheiten 6 Stellplitze auf dem Grundstiick nachweisen.

der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Clend”

Stohler



Beschlussvorsch_lag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 02.03.2022
beziiglich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick

Anlage VIl zur SV X/239

Untere Naturschutzbehoérde

Der Hinweis, dass ein Umweltbericht und die Bilanzierung des mit der Planung verbundenen
Eingriffs in Natur und Landschaft zu ergéanzen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Inzwischen wurde der Umweltbericht erstellt und eine Bilanzierung durchgefuihrt. Der
Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der Eingriffsregelung
und artenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen, erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Da mit einer nachfolgenden Umsetzung des
Planvorhabens eine weitere Versiegelung des Schutzgutes Boden sowie im Weiteren eine
Inanspruchnahme des Schutzgutes Fléche erfolgt, weist die Bilanzierung ein Biotopwertdefizit
auf, welches auf externen Flachen oder durch den Ankauf von Biotopwertpunkten
ausgeglichen werden muss. Art und Lage der AusgleichsmafRnahmen werden im weiteren
Verfahren festgelegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Der Hinweis, dass die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke vorrangig durch Anbindung
an das offentliche Netz erfolgen sollte, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass es bei Eigenwasserversorgungsanlagen und der Nutzung von Erdwarme
auf einzelnen Grundstiicken in wasserrechtlicher Hinsicht einer Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehoérde bedarf, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauaufsicht

Der Hinweis, dass im Bereich des neuen Wendeplatzes keine Bezugshéhen fir Trauf- und
Firsthéhen vorgenommen wird, wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende
Bezugshéhe wird erganzt.

Der Hinweis, die Abkurzung ,BauO NW* in ,BauO NRW 2018“ zu andern, wird zur Kenntnis
genommen. Entsprechend wurde die Abklrzung angepasst.

Der Anregung, die Festsetzung 1 bzgl. der Anzahl an Stellpldtzen ab der 3. Wohneinheit zu
prufen, wird gefolgt. Inzwischen wurde eine Festsetzung ergénzt, wonach im Allgemeinen
Wohngebiet je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaus-hélfte) maximal 2 Wohneinheiten
zul&ssig sind. Insofern ertibrigt sich das Erfordernis einer Festsetzung von Stellplatzen ab der
3. Wohneinheit. Die Festsetzung zu den Stellplatzen wurde dahingehend geédndert, dass auf
dem Grundstiick bei Gebduden (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) mit einer Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze zu errichten und mit zwei Wohneinheiten mindestens drei
Stellplatze nachzuweisen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Brandschutzdienststelle

Der Hinweis, dass seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken bestehen, wird zur

Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



hier:

BEZUG

Fontainengraben 200 - 33122 Bonn
Gemeinde Rosendahl
HauptstraBe 30

48720 Rosendahl

Nur per E-Mail stephanie.schlueter@rosendahl.de
Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon
45-60-00/ Herr Laute 0228 5504- 4582
K-111-0350-22

Anforderung einer Stellungnahme;

“F 6. Anderung des BPL "Holtwick-Ost" im OT Holtwick

ssami 70r Infrastrukiur, Umweltschutz und Dienstleistungaa dar Bundeswahr

E-Mail
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Beteiligung als Trager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 04.04.2022 - |hr Zeichen: FB Il / 621.41

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlage VIl zur SV X/239

4 &

e/ \y
BUNDESWEHR

Datum,
06.04.2022

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Die von Ihnen beabsichtigte(n) MaBnahme(n) befindet / befinden sich

im Bereich militérischem Luftverkehrs Tiefflug Jet

Die Belange der Bundeswehr sind somit ggf. mehrfach berthrt

Ich weise darauf hin, dass sich |hr Plangebiet im Bereich eines militarischen

Fluggebietes befindet. Hier ist mit Larm- /und Abgasimmissionen zu rechnen.

Aligemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail
/Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

S

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63
53019 Bonn

- Tel.+ 49 (0) 228 5504-4582
| Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

Diese Vorgehensweise fihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht méglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD, USB-Stick).

Postalisch tibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch zuriickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

. WWW.BUNDESWEHR.DE




A b

7 ©
BUNDESWEHR

Ferner weise ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr
nicht anerkannt werden konnen.

AN

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Laute
Aligemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail
/Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.
Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht maglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, USB-Stick). WWW.BUNDESWEHR.DE
Postalisch ibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen Wunsch zurickgesandt.
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

INFRASTRUKTUR



Beschlussvorschlag zur _Stellungnahme des Bundesamtes fiir _Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 06.04.2022 beziiglich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick

Anlage VIII zur SV X/239

Die Hinweise, dass die Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden
und bei einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage keine Einwande bestehen, wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass das Plangebiet im Jet-Tiefflugkorridor liegt, wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass mit Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen ist, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Anlage IX zur SV X/239

Stephanie Schliiter

Von: bauleitplanung <bauleitplanung@emergy.de>

Gesendet: Dienstag, 12. April 2022 10:00

An: Stephanie Schliter

Betreff: AW: 6. Anderung des BPL "Holtwick-Ost" im OT Holtwick, Beteiligung gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schliiter,

beziiglich der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Holtwick Ost* haben wir grundsétzlich keine
Einwéande.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser kann {iber das bereits vorhandene Leitungssystem
in dem Urnitzer Weg erfolgen. Eine Léschwassermenge gemal DVGW Arbeitsblatt W405 fiir den
0.g. Bereich in H6he von 96 m®h tber 2 Stunden kann im Normalbetrieb ebenfalls {iber das
Bestandsnetz bereitgestellt werden.

Mit freundlichen Griifden

Torben Hermann
Netzentwicklung / EEG-Anlagen

T +49 2863 9567-757
E t.hermann@emergy.de
W www.emergy.de

Die EMERGY ist die Fihrungs- und Servicegesellschaft fur die Stadtwerke Borken/Westf. GmbH und die
Wirtschaftsbetriebe der Stadt Coesfeld GmbH.

EMERGY Fiihrungs- und Servicegesellschaft mbH
Landsbergallee 2, 46342 Velen | Geschéaftsfihrung: Ron KeReler | Amtsgericht Coesfeld HR B 17302 | USt.-IdNr. DE~
315993 517

Von: Stephanie Schliiter <stephanie.schlueter@rosendahl.de>

Gesendet: Montag, 4. April 2022 14:51

An: bauleitplanung <bauleitplanung@emergy.de>

Betreff: 6. Anderung des BPL "Holtwick-Ost" im OT Holtwick, Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefiigtes Anschreiben der Gemeinde Rosendahl zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB iibersende ich
mit der Bitte um Beachtung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Stephanie Schliter

Stephanie Schliiter

Fachbereich Il - Planen und Bauen
Osterwick, Hauptstralie 30

48720 Rosendahl

Telefon 02547/77-138

Telefax 02547/77-296



eMail stephanie.schlueter@rosendahl.de
Web www.rosendahl.de




Beschlussvorschlag zur Stellungnahme der Emergy GmbH vom 12.04.2022 beziiglich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick

Anlage IX zur SV X/239

Der Hinweis, dass die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser (iber das bereits vorhandene
Leitungssystem in den Urnitzer Weg erfolgen kann, wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis, dass eine Léschwassermenge gemal DVGW Arbeitsblatt W405 in Héhe von 96 m3/h
Uber 2 Stunden im Normalbetrieb Gber das Bestandsnetz bereitgestellt werden kann, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Anlage X zur SV X/239

Stephanie Schliiter

Von: Klare, Tobias <tobias.klare@westnetz.de>

Gesendet: Montag, 25. April 2022 08:13

An: Stephanie Schliiter

Cc: Willing, Stefan

Betreff: AW: Todo: WG: 6. And. BPL "Holtwick-Ost", Gem. Rosendahl; Frist:
04.05.2022

Anlagen: AW: Todo: Priifung, ggf. Stellungnahme_ 6. Anderung BPL "Holtwick-Ost",

Gem. Rosendahl; Frist: 04.03.2022; Beteiligung TOB 6. Anderung BPL
Holtwick-Ost_ § 4 Abs. 2 BauGB.PDF; Plan mit Begriindung_6. Anderung.pdf;
Bestand Strom_6. And. BPL Holiwick-Ost_neu.pdf

Sehr geehrte Frau Schliiter,

im Rahmen lhres Beteiligungsverfahrens zur 0.g. Anderung des BPL ,,Holtwick-Ost” hatte ich Ihnen damals schon per
(- Mail eine Info zukommen lassen:

»Sehr geehrie Frau Schliiiter,

hiermit nehme ich Bezug auf lhre Nachricht vom 01.02.2022 “6. Anderung BPL "Holtwick-Ost”, Gem. Rosendahl;
Frist: 04.03.2022°,

Von unserer Seite bestehen grundsdtzlich keine Bedenken im geplanten Bauvorhaben.

Wir weisen lediglich darauf hin, dass sich in den Strafenverkehrsfléichen unsere iiblichen Versorgungsleitungen
wie Niederspannungskabel und Strafienbeleuchtungskabel befinden, siehe beigefiigter Plan.

Ich entnehme Ihrem Vorentwurf, dass es sich lediglich um die Nachverdichtung der bestehenden Siedlung handelt,
schéitzungsweise kommen 6-8 neue Teilgrundstiicke fiir die nachtrégliche Bebauung in Frage.

Diese Fléchen sollten wir mit der vorhandenen Strom-infrastruktur versorgen kénnen, im Wendehammer miissten
natiirlich bei Bedarf entsprechend die Kabel verldngert werden, um neue Wohnhduser versorgen zu kénnen.

Sollten Ihre Baubauungspléne konkreter werden, bitten wir um ausreichend friihzeitige Mitteilung um eine
bestmégliche Abstimmung zu erzielen.

’i Fragen melden Sie sich gerne.”
Diese Aussage gilt natirlich weiterhin, wir bitte um Abstimmung mit den anderen Versorgern, wenn die
ErschlieBung des Baulandes konkreter wird.

Danke und einen guten Start in die Woche.

Freundliche Griifie

i. A. Tobias Klare

westnelz

Westnetz GmbH
Regionalzentrum Munster
Netzplanung




Darfelder Str. 53, 48727 Billerbeck
Tintern 783-3628

T extern +49 2543 211 3628

M +49 172 8593420
mailto:tobias.klare@westnetz.de

Geschéftsfithrung: Diddo Diddens, Dr. Jirgen Grénner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872

USt-IdNr. DE325265170

Bitte beachten Sie die Hinweise zum Datenschutz auf unserer Homepage http://www.westnetz/datenschutz

*Der Inhalt dieser E-Mail ist ausschlieRlich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein
sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veroffentlichung,
Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist.

Von: Stephanie Schiiiter <stephanie.schlueter@rosendahl.de>

Gesendet: Montag, 4. April 2022 14:39

An: Stephanie Schliter <stephanie.schlueter@rosendahl.de>

Betreff: 6. Anderung des BPL "Holtwick-Ost", Gem. Rosendahl; Frist: 04.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigeflugtes Anschreiben der Gemeinde Rosendahl zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB (bersende ich
mit der Bitte um Beachtung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stephanie Schliter

Stephanie Schiliiter

Fachbereich Il - Planen und Bauen
Osterwick, Hauptstral3e 30

48720 Rosendahl

Telefon 02547/77-138

Telefax 02547/77-296

eMail stephanie.schiueter@rosendahl.de
Web www.rosendahl.de
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 25.04.2022 beziiglich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost* im Ortsteil Holtwick

Anlage IX zur SV X/239

Der Hinweis auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingereichte Stellungnahme und
die darin enthaltenen Informationen wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf die von
Westnetz betriebenen Stromversorgungsleitungen im Plangebiet wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis, dass das bestehende Leitungsnetz im Zuge der Nachverdichtung
des Quartiers zu erweitern ist, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Nachfolgend aufgefiihrte Behorden und sonstige Tridger 6ffentlicher Belange haben

keine _Anrequngen und Bedenken geiduRert beziiglich der 6. Anderung des

Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost*“ im Ortsteil Holtwick

Anlage Xl zur SV X/239

Friihzeitige Beteiligung geméaR §§ 3 Abs. 1 BauGB / 4 Abs. 1 BauGB

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Schreiben vom 02.02.2022

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 02.02.2022

Gelsenwasser Energienetze GmbH, Schreiben vom 02.02.2022

Bezirksregierung Minster, Dezernat 26 Luftverkehr, Schreiben vom 02.02.2022
LWL-Archaologie fur Westfalen, Schreiben vom 03.02.2022

Bezirksregierung Munster, Dezernat 52 Abfallwirtschaft / abfallanlagenbezogener
Immissionsschutz sowie Altlasten/Bodenschutz, Schreiben vom 03.02.2022

Amprion GmbH, Schreiben vom 04.02.2022

Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 10.02.2022

Bezirksregierung Munster, Dezernat 33 Landliche Entwicklung/Bodenordnung
(Flurbereinigungsbehérde), Schreiben vom 14.02.2022

Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54 Wasserwirtschaft, Schreiben vom 15.02.2022
Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 15.02.2022

Thyssengas GmbH, Schreiben vom 18.02.2022

Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Miinsterland, Schreiben vom 21.02.2022
Handwerkskammer Miinster, Schreiben vom 01.03.2022

Vodafone GmbH, Schreiben vom 07.03.2022

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB / Beteiligung T6B geméR § 4 Abs. 2
BauGB

Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54 Wasserwirtschaft, Schreiben vom 05.04.2022
Bezirksregierung Munster, Dezernat 52 Abfallwirtschaft / abfallanlagenbezogener
Immissionsschutz sowie Altlasten/Bodenschutz, Schreiben vom 06.04.2022
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26 Luftverkehr, Schreiben vom 07.04.2022

Amprion GmbH, Schreiben vom 12.04.2022

Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Minsterland, Schreiben vom 12.04.2022
Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 21.04.2022

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Schreiben vom 25.04.2022
Evangelische Kirche von Westfalen, Landeskirchenamt BKD, Schreiben vom 27.04.2022
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BUNDESWEHR

Bundzsamz fir Infrastruktur, Umwaltschutz und Dienstleistungan cer Bundeswzhr

Fontainengraben 200 - 53123 Bonn
Gemeinde Rosendahl
HauptstraBe 30
48720 Rosendahil

Nur per E-Mail stephanie.schlueter@rosendahl.de

Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Herr G. Schridt 0228 5504-5463 baludbwtoeb@bundeswehr.org 02.02.2022

K-111-0127-22
Anforderung einer Stellungnahme;

--REFF 6 Anderung des BBP Holtwick-Ost im OT Holtwick

ne:  Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4(1) BauGB
Bezuc  |hr Schreiben vom 01.02.2022 - lhr Zeichen: Mail vom 01.02.2022-14:54

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

%

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

Mit freundlichen GriiBen REFERAT INFRA | 3
Im Auftrag

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
. 53019 Bonn

G. Schmidt
Ailgemeine Informations Im Zuge der Digialisierung bite ch Sie, ihve Unteriagen i cigtale Form(E-Vail
//Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.
Diese Vorgehenswelse fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht mdglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, USB-Stick).

Postalisch Gbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen Wunsch zurlickgesancit.

Dieses Schreiben wurde efektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift guiltig.

71 Tel+ 49 (0) 228 5504-5463
| Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE




DB

DB AG
DB Immobilien
Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Erna-Scheffler-Str. 5, 51103 Koln Erna-Scheffler-StraRe 5
. 51103 Kaln
Gemeinde Rosendahl www.deutschebahn.com

Bauleitplanung, Bauantrage, Denkmalschutz
Planen und Bauen
Frau Stephanie Schliiter

Osterwick, Hauptstrafse 30 -
; DBSImm-KLN-Baurecht@deutschebahn.com
48720 Rosendahl @ a

Zeichen: (CR.R 041) Im
stephanie.schlueter@rosendahl.de TOEB-NW-22-124604

02.02.2022

thr Zeichen: AZ. FB I ] 621.41
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost” im Orteil Holtwick

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schliiter,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Durch das Vorhaben werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht be-
rihrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann lhnen bei Bedarf auch in Papier-
form per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir keine gegenteili-
ge Information erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen anerkannt
wird.

Bei méglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilien
Deutsche Bahn AG

X' X

i. V. i. A
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber I T
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Sigrid Evelyn Nikutta ‘ DEUTSlCllllMNDﬂRAUCHT
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla | BN
HRB: 50 000 Martin Seiler a & STAAKE SCHIENE

USt-1dNr.: DE 811569869

Nahere Inf i 1 zur ) beiwng im DB-Konzera finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz




DB

2/2

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass
die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) ge-
schwirzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chathot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- [ Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https:/[wvew.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618

£




ENERGIENETZE

MUNSTERLAND

GELSENWASSER Energisnetze GmbH

Ascheberger StraBe 28 - 58348 Liidingh
RIS Heinghausen Inr Zeichen: Az. FB Il / 621.41
Gemeinde Rosendahl lhre Nachricht: 01.02.2022

Postfach 1109 |  Gemeinds Rosendani ;
48713 Rosendahl Eingegangen am: ¢ hlgrsne;‘Z:écr?eKrgsg\ém;imt-kos
. Telefon: +49 (0)2591 24-211
03 F b 2022 Telefax: +49 (0)2591 24-244
/{ / E-Mail: robin.koscielniak@gw-
BM/StS/FB: N energienetze.de

7~ o
’// Datum: 02.02.2022

&

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost* im Ortsteil Holtwick

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden
gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fir die Benachrichtigung tiber die Aufstellung des oben angefiihrten

Bebauungsplanes mit Planentwurfes und Begriindung. Wir teilen lhnen mit, dass von
unserer Seite keine Einwande bestehen.

Freundliche Grii3e

GELSENWASSER Energienetze GmbH

A DA ' A Sosn

GELSENWASSER Energienetze GmbH

Ascheberger StraBe 28 Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Gelsenkirchen Geschaftsfiihrer:
59348 Ludinghausen Gelsenkirchen IBAN: DE14 4204 0040 0434 5013 00 Thilo Augustin
Fon:+49 2591 24-0 Amtsgericht: BIC: COBADEFF Christian Creutzburg
Fax: +49 2591 24-244 Gelsenkirchen, HRB 8796

info@gw-energienetze.de USt-IdNr.: DE 251719835

www.gw-energienetze.de Glaubiger-ID:

DES2 1100 0000 0341 47

B GELSENWASSER



Stephanie Schliiter

Von: Steiner, Andreas <Andreas.Steiner@bezreg-muenster.nrw.de>
Gesendet: Mittwoch, 2. Februar 2022 14:09

An: Stephanie Schliter

Betreff: 6. Anderung des BPL Holtwick Ost

Sehr geehrte Frau Schliiter,
zu lhrer Anfrage vom 01.02.2022 teile ich mit, dass aus luftrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen diese Planungen

vorgetragen werden.
Viele Griilke,

Bezirksregierung Miinster

Andreas Steiner
Dezernat 26 — Luftverkehr

48145 Miinster

S %?; A.- Thaer-Str. 9
3
4 Telefon: 0251 411-1448 | Telefax: 0251 411-81448 | E-Mail: andreas.steiner@ brms.nrw.de

www.brms.nrw.de | www.iwitter.com/bezregmuenster |
www.instagram.com/bezregmuenster

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten durch die Bezirksregierung Miinster erfolgt auf der
Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen. Informationen zum Datenschutz erhalten Sie hier:

https://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/26/index.himl




LWL-Archdologie fiir Westfalen
AuBenstelle Minster

Fir die Menschen.
Fir Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - An den Speichern 7 - 48157 Minster Servicezeiten:
Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr
Gemeinde Rosendahl Gemeinde Rosendahl .
z.Hd. Frau Schlliter  |&ingegangen am. Ansprechpartner:
Fachbereich il ~ Dr. Bernhard Stapel
HauptstraBe30 7. Feb. 2022 / Tel:  0251591-8913
48750 Rosendahl d ‘U /// // E-Mail: bernhard.stapel@Iwl.org
BM/StS/FB: i el v &
7 // //
Az.: St/Ti/M 173/22B . Munster, 03.02.2022

6. Anderung des Bebauungsplanes , Holtwick-Ost”
Ihr Schreiben vom 01.02.2022 Az.: FB Il / 621.41
Sehr geehrte Frau Schliter,

da in den Bebauungsplan bereits Hinweise betr. archdologischer/paldontologischer Belange
aufgenommen wurden, bestehen keine Bedenken gegen die o. g. Planung. '

Mit freundlichen GriBen

iLA.
, .

o ba(( ) ﬂ

¥
(Dr. Stapel)
An den Speichern 7, 48157 Munster Konto der LWI.-Finanzabteilung
Tel.: 0251 591 8911 Sparkasse Munsterland Ost
Offentliche Verkehrsmittel: vom Hbf mit Bus Linle 8 oder 9 Richtung Coerdle, IBAN DES3 4005 0150 Q000 4097 06

Haltestelle Holtrnannsweg baw. Speicherstacit



Bezirksregierung Miinster

Bezirksregierung Minster 48128 Munster

Gemeinde Rosendabhl
Der Biirgermeister
Hauptstralle 30
48720 Rosendahl

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost*“ im Ortsteil
Holtwick

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Abstimmung mit
den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 01.02.2022 - Az.: FB 1l/621.41 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr o. a. Schreiben teilen wir thnen mit, dass aus
Sicht des Dezernates 52 gegen das o. a. Vorhaben keine Bedenken
bestehen.

Diese Stellungnahme erstreckt sich auf die Themen Abfallwirtschaft,
abfallanlagenbezogener Immissionsschutz sowie Altlasten/ Boden-

schutz.

Mit freundlichen Grizen
Im Auftrag
gez. Dagmar Egemann

Hinweise zum Datenschutz:
https://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/52/index.himl

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist daher ohne Unterschrift gliltig.

03.02.2022
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:

52.00.12-003/2022.0001

Auskunft erteilt:
Herr Frank Witte

Frau Dagmar Egemann

Durchwahl:

+49 (0)251 411-3781 5691

Telefax:

+49 (0)251 411-2525
Raum: N4003 N4019

E-Mail:
frank.witte

@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie

ausschlieBlich die Post- und

Lieferanschrift:

Bezirksregierung Miinster

48128 Munster

Dienstgebéude:
Albrecht-Thaer-Str.9
48147 Munster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de

www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Vom Hbf Buslinie 17
Haltestelle Bezirksregierung Il |
(Albrecht-Thaer-Str.)

Mit der DB Richtung

Gronau oder Rheine

bis Haltepunkt ,Zentrum Nord"

Griines Umweltschutztelefon:

+49 (0)251 411 - 3300

* K o

x
*
X
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Stephanie Schliiter

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Freitag, 4. Februar 2022 10:39

An: Stephanie Schliter

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 160554, 6. Anderung Bebauungsplan
Holtwick-Ost

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der 0. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen Unternehmen
“eteiligt haben.

Mit freundlichen Griiflen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Stralie 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)
Geschiftsfiihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB

.5940

#VielfaltVerbindet



ajLlandwirtschaftskammer

“INordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Xl Coesfeld
Landwirtschaftskammer NRW - Borkener Straflle 25 48653 Coesfeld [ Recklinghausen
Borkener Str. 25, 48653 Coesfeld
. [ Tel. 02541 910-0, Fax -333
Gemeinde Rosendanhl Gemeinde Rosendahl Mail coesfeld@Iwk.nrw.de
Postfach 11 09 Eingegangen am: www.landwirtschaftskammer.de
48713 Rosendahl Auskunit erteilt  Herr Entrup
14, Feb.2022 p Durchwahl ~ 02541/910-302
// Fax 02541/910-333
a: { o Mail reinhard.entrup@iwk.nrw.de
BM/StS/FB: = Ihr Schreiben  FB 11 /621.41
/ vom 01.02.2022

6_A_BB_Hollwick_Ost.docx

Coesfeld 10.02.2022

N

6. i-'\nderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost” im Ortsteil Holtwick
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ifentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Zu der o. g. Planung wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme abgegeben:

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zu der o. g. Planung keine Anregungen geltend gemacht.

Im Auitrag
/

2
/

/

"
Entrup /7

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENODEMSXXX
Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr, 337/5914/0780



Bezirksregierung Miinster

Bezirksregierung Miinster « 48128 Miinster

Gemeinde Rosendanhl
Der Blrgermeister
Postfach 1109

48713 Rosendahl

~ Gemeinde Rosendanhi
| Eingegangen am:

22 F eb./ZOZZ
BM/StS/FB: \{{/—ﬁé

6. Ahderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil

Holtwick;
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

IhrSchreiben vom 01.02.2022
lhr Zeichen: FB 1l / 621.41

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 6. Andérung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost‘ im Ortsteil
Holtwick der Gemeinde Rosendahl be‘stehen, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, seitens der Bezirksregierung Mlnster, Flurbereini-

gungsbehérde keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

b @Lg((a&

( Schulze Bisping )

14. Februar 2022
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
5228-zuGNr.19-SchB/Thr

Auskuntt erteilt:
Frau Schulze Bisping

Durchwahl:
+49 (0)251 411-2516

Telefax:

+49 (0)251 411-825186
Raum: S 106b

E-Mail:
christina.schulzebisping
@brms.nrw.de

Bitte'verwenden Sie
ausschliellich die Post- und
Lieferanschrift:
Bezirksregierung Minster
48128 Miinster

Dienstgebéude:

Leisweg 12, 48653 Coesfeld
48653 Coesfeld

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Griines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 - 330




Bezirksregierung Miinster

15. Februar 2022

Bezirksregierung Minster « 48128 Minster Seite 1 von 1
Gemeinde Rosendahl Aktenzeichen:
Planen und Bauen 54.13.03-230/2022.0026

Hauptstr. 30
Auskunft erteilt:

48720 Rosendahl Monika Blanke

Durchwahl:
+48 (0)251 411-1330

Telefax:
+49 (0)251 411-2651

Raum: R-104

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost* im Ortsteil Ee“z"::

Holtwick @brms.nrw.de

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Abstimmung mit den  Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die Post- und

Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB Ulsfaranschrife

Bezirksregierung Manster
48128 Munster

Ihr Schreiben vom 01.02.2022 (Frau Schliter), Az.: FB 11/621.41 Dlenstgebsiide:

Nevinghoff 22

48147 Munster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Bezirksregierung Minster hat

die Unterlagen zu dem oben genannten Vorhaben gepriift. Offentliche Verkehrsmittel:
Vom Hbf Buslinie 17

. . Bis Haltestelle ,Stadtpark
Von dem Vorhaben werden Belange des Dezernates 54 beriihrt, jedoch  wienburg*

keine Bedenken und Anregungen/Anmerkungen vorgebracht. Mit der DB Richtung
Gronau oder Rheine

bis Haltepunkt ,Zentrum Nord"

Mit freundlichen GriiRen Griines Umweltschutztelefon:
" +49 (0)251 411 - 3300
im Auftrag

Konto der Landeshauptkasse:

gez. Monika Blanke Landesbank Hessen-
Thtiringen (Helaba)

IBAN : DES9 3005 0000 0001
6835 15

BIC: WELADEDDXXX

Gléubiger-ID
DES9ZZZ00000094452
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*

* b <
H
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DFS | i

Stellungnahme zu Belangen des
Anlagenschutzes (§18a LuftvVG)

Datum: 15.02.2022
SIS/ND Aktenzeichen: V202200255

Bezeichnung der MalRnahme: Gemeinde Rosendahl: 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick

Art der MaRnahme: Bebauungsplan
Bauherr:
Name:
Adresse:
E-Mail:
Anfrage von:
Aktenzeichen: FBIl/621.41
Datum: 01.02.2022
Name: Gemeinde Rosendahl
Adresse: Postfach 11 09, 48713 Rosendanhl
E-Mail: stephanie.schlueter@rosendahl.de
Objekt:
Planversion:
Plandatum:
Dauer: unbefristet

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander geman § 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen Grif3en

i. A. Dr. Peter Heller i. A. Rico Kuchenbecker
Satelliten- und Technische Dienste Satelliten- und Technische Dienste
Systems & Infrastructure Services Systems & Infrastructure Services

(Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gtiltig.)

Seite 1 von 1



Thyssen;' 3

Liegenschaften und

Thyssengas GmbH, Postfach 10 40 42, 44040 Dortmund Geoinformation/ Dokumentation
Gemeinde Rosendahl Ihre Zeichen  FB Il /621.41
lhre Nachricht  01.02.2022
Zg?gfgcg 1 10% hi o Unsere Zeichen B-I-D/An 2021-TOB-0178
osenda Gemeinde Rosendahl Name Herr Anke
ST S— Telefon +49 231 91291-6431
Telefax +49 231 91291-2266
E-Mail leitungsauskunft
th 3
2 2 FEb/ZUZZ @thyssengas.com
BM/SiS/FB: ”/- 7
/ e //
77 7
/
Dortmund, 18. Februar 2022 /

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost*“ im Ortsteil Holtwick

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrer Nachricht vom 01.02.2022 teilen Sie uns die 0. g. MaBnahme/n mit:
Durch die o. g. MalRnahme werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
[a Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.
[ | Die uns iibersandten Unterlagen senden wir lhnen wunschgemaR zuriick.

Gegen die o. g. Mallnhahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift:

Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund Thyssengas GmbH
Emil-Moog-Platz 13
Mit freundlichen GriiRen 44137 Dortmund

T +49 231 91291-0
F +48 231 91291-2012

Thyssengas GmbH | www.thyssengas.com
& Geschéftsfiihrung:
\/ Fd - Dr. Thomas GéRmann
X Pd By s e (Vorsitzender)
i A A= /( Jérg Kamphaus
i. V. Anlée.. Vorsitzender des

Aufsichtsrates:
Prof. Dr.-Ing. Klaus Homann

Sitz der Gesellschaift:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.,
HRB 21273

Bankvarbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 3¢

Klo.-Nr. 140 2008 00

IBAN:

DEG4 3604 0039 0140280800
BIC: COBADEFF360

USL-1dNi. DE 119497635



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Munsterland
Albrecht-Thaer-StraRRe 22, 48147 Minster

21.02.2022

Gemeinde Rosendahl GEW _ Seite 1 von 1

Der Biirgermeister EINDE ROSENDAHL Pr——
r:;;(’;sgaﬂe :(310 o sng. 2 3, Feb: 2022 310-11-01.023 2022_021
osenaa {/ bei Antwort bitte angeben

| BM/FB: L
£ ~ Herr Baumgart
// I Fachgebiet Hoheit

P - Telefon 0251 91797-453
/7 # Telefax 0251 91797-470

martin.baumgart@wald-und-

holz.nrw.de

6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick
Ihr Schreiben vom 01.02.2022
hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Frau Schliter, BEAKVRRHIRAUNG
gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes :f;’:?:‘m _—
Miinsterland keine Bedenken. BLZ 1300 500 00

. = IBAN: DE10 3005 0000 0004
Freu@lnchﬁg Grufde 15 42

BIC/SWIFT: WELA DE DD

,,“, boolburl re /
Y o ) o Ust.-Id.-Nr. DE 814373933
i. A. Martin Baumgart ~.J Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Miinster-
land
Albrecht-Thaer-Strale 22
48147 Munster

Telefon 0251 91797-440
Telefax 0251 91797-470
muensterland@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de

., |

150 2091130 4241 |GHIAS 1a00Y J
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HWK Miinster Bismarckallee 1 48151 Miinster

1B 42C4 1802 07 D000 50BE
DV 03.22 0,85 Deutsche Post
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Gemeinde Rosendahi

FB Il | Gemeiide Rosendain |
Postfach 1109 { Eingegangen zm
48713 Rosendahl
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thr Schreiben vom : 01.02.2022  Ihr Zeichen: FB II 1621.41
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost* im OT Holtwick

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie frithzeitigen
offentlichen Auslegung der Anderung o. g. Bebauungsplanes tragen wir
gemaf §§ 4 (1) und 3 (1) BauGB keine Anregungen vor.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB stellen wir keine Anforderungen.

Freundliche GriuRRe
Handwerkskammer Minster

im Auftrag

'Yf/(“

{v “ 4.VT.'
Patrick Henke

Technischer Unternehmensberater - Standortberater
Geschéftsbereich Wirtschaftsférderung

Unser Zeichen (bitte angeben):
B3 Hen/Nf

Datum:

01.03.2022

Ihre Fragen heantwortet:

Patrick Henke

Telefon 0251 5203-121
Telefax 0251 5203-235
patrick.henke@
hwk-muenster.de
Zimmer: 221

Handwerkskammer Miinster
Bismarckallee 1

48151 Mlinster

Telefon 0251 5203-0
Telefax 0251 5203-106
info@hwk-muenster.de
www.hwk-muenster.de

Postanschrift:
Handwerkskammer Munster
Postfach 3480

48019 Minster

Sie erreichen uns:

Mo- Do 08:00-17:00 Uhr
Fr 08:00-14:00 Uhr
Zudem nach Vereinbarung

Bankverbindung:

Sparkasse Miinsterland Ost

BLZ 400 501 50

Konto 25092 826

BIC WELADED1MST

IBAN DE36 4005 0150 0025 0928 26

(
{

Volksbank Miinsterland Nord eG
BLZ 403619 06

Konto 7221989605

BIC GENODEM1iBB

IBAN DE46 4036 1906 7221 9896 05




Stephanie Schliiter

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 7. Marz 2022 15:57

An: Stephanie Schliter

Betreff: Stellungnahme S01128804, VF und VFKD, Gemeinde Rosendahl, Az. FB Il /
621.41, 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick Ost" im Ortsteil
Holtwick

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Gemeinde Rosendahl - Stephanie Schliter
Hauptstr. 30
48720 Rosendahl

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01128804

E-Mail: TDRB-W.Dortmund@vodafone.com

Datum: 07.03.2022

Gemeinde Rosendahl, Az. FB Il / 621.41, 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick Ost* im
Ortsteil Holtwick

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 01.02.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Bezirksregierung Miinster

Bezirksregierung Minster o 48128 Munster

Gemeinde Rosendahl
Planen und Bauen
Hauptstr. 30

48720 Rosendahl

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost“ im Ortsteil

Holtwick
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 04.04.2022 (Frau Schliiter), Az.: FB 11/621.41

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme v. 15.02.2022.

Mit freundlichen GriiRen
Im Aufirag

gez. Uirich Wehling

05. April 2022
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
54.13.03-230/2022.0026

Auskunit erteilt:
Ulrich Wehling

Durchwahl:
+49 (0)251 411-5751

Telefax:

+49 (0)251 411-
Raum: R-104
E-Mail:

dez54
@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die Post- und
Lieferanschrift:
Bezirksregierung Munster
48128 Munster

Dienstgebgude:

Nevinghoff 22

48147 Munster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
Vom Hbf Buslinie 17

Bis Haltestelle ,Stadtpark
Wienburg"

Mit der DB Richtung
Gronau oder Rheine
bis Haltepunkt ,Zentrum Nord“

Griines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 - 3300

Konto der Landeshauptkasse:

Landesbank Hessen-
Tharingen (Helaba)

IBAN : DE59 3005 0000 0001
6835 15

BIC: WELADEDDXXX

Glaubiger-ID
DES977700000094452
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*
*

*
*
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Bezirksregierung Miinster

Bezirksregierung Muinster o 48128 Minster

Gemeinde Rosendahl
Fachbereich Il - Planen und Bauen
HauptstralRe 30

48720 Rosendahl

6. Anderung des Bebauungsplans "Holtwick-Ost" im Ortsteil

Holtwick
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 4. April 2022 - Az.: FB 11 / 621.41 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr o. a. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass aus
Sicht des Dezernates 52 gegen das o. a. Vorhaben keine Bedenken
bestehen.

Diese Stellungnahme erstreckt sich auf die Themen Abfallwirtschaft,
abfallanlagenbezogener Immissionsschutz sowie Altlasten/Boden-
schutz.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
gez. Tanja Hirsing

Hinweise zum Datenschutz:
hitps://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/52/index. html

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist daher ohne Unterschrift giiltig.

06.04.2022
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
52.00.12-003/2022.0001

Auskunft erteilt:

Frank Witte

Tanja Hirsing

Durchwahl:

+49 (0)251 411-3781 4804

Telefax:

+49 (0)251 411-83781
Raum: N 4003 N 4018
E-Mail:

frank.witte
@brms.nrw.de

/
{

Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die Post- und
Lieferanschrifit:

Bezirksregierung Munster
48128 Munster

Dienstgeb&ude:
Albrecht-Thaer-Str. 9

48147 Munster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Vom Hbf Buslinie 17
Haltestelle Bezirksregierung .
(Albrecht-Thaer-Str.)
Mit der DB Richtung
Gronau oder Rheine
bis Haltepunkt ,Zentrum Nord"

Griines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 - 3300
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Stephanie Schliiter

ot ST s S s s
Von: Steiner, Andreas <Andreas.Steiner@bezreg-muenster.nrw.de>
Gesendet: Donnerstag, 7. April 2022 08:54
An: Stephanie Schliter
Betreff: 6. And. des BPL Holtwick Ost

Sehr geehrte Frau Schliter,

zu lhrer Anfrage vom 04.04.2022 teile ich mit, dass aus luftrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen diese Planungen

vorgetragen werden.
Viele Griile,

" | | Bezirksregierung Miinster
i
(1Y)

\O_/ Andreas Steiner

Dezernat 26 — Luftverkehr

=
o “% | A-Thaer-Str. 9

= o
;u < | 48145 Miinster
Bl

s Telefon: 0251 411-1448 | Telefax: 0251 411-81448 | E-Mail: andreas.steiner@ brms.nrw.de

www.brms.nrw.de | www.twitter.com/bezregmuenster |
www.instagram.com/bezregmuenster

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten durch die Bezirksregierung Miinster erfolgt auf der
Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen. Informationen zum Datenschutz erhalten Sie hier:

https://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/26/index.htm!




Stephanie Schliiter

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Dienstag, 12. April 2022 14:11

An: Stephanie Schliiter

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 163131, 6. Anderung Bebauungsplan
Holtwick-Ost im Ortsteil Holtwick

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Grii3en
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Stra3e 7, 44263 Dortmund
Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschiftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB
15940

EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68

#VielfaltVerbindet



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

csendant

Regionalforstamt Miinsterland
Albrecht-Thaer-Stralte 22, 48147 Minster

b sameing
_ Fingegargen am:
Gemeinde Rosendahl '

Der Biirgermeister 19 Al 20
HauptstraRe 30 o
48720 Rosendahl TSIFB:

6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick
Ihr Schreiben vom 04.04.2022

Aktenzeichen: FB 11/ 621.41

hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schliter,

gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes
Munsterland keine Bedenken.

Freundliche Griilte
{ .(JA{/ 1 “ %‘"

i ( B Ll .
i. A. Martin Baumgart—/

Tii
SAAR CERT.

150 9001]1SO 13001| OHSAS tnoo1

12.04.2022
Seite 1 von 1

- Aktenzeichen

310-11-01.023 2022_021
bei Antwort bitte angeben

Herr Baumgart
Fachgebiet Hoheit
Telefon 0251 91797-453
Telefax 0251 91797-470

martin.baumgart@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung

Helaba

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
0119 12

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-Id.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgeb&aude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Munster-
land
Albrecht-Thaer-Strale 22
48147 Munster

Telefon 0251 91797-440
Telefax 0251 91797-470
muensterland@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



e Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Coesfeld
Landwirtschaftskammer NRW - Borkener Strafle 25 48653 Coesfeld O Recklinghausen

Borkener Str. 25, 48653 Coesfeld
Tel. 02541 910-0, Fax -333

Gemeinde Rosendahl Mail coesfeld@iwk.nrw.de
Postfach 11 09 . e . www.landwirtschaftskammer.de
48713 Rosendahl R i Auskunft erteilt Herr Entrup
Durchwahl 02541/910-302
Fax 02541/910-333
Mail reinhard.entrup@Iwk.nrw.de
i Ihr Schreiben  FB I1/621.41
P i j/ vom 04.04.2022
P RAISISIFB: W e - ! 6_A_BB_Holtwick_Ost_ll.docx
Eoons i Coesfeld 21.04.2022

6. Anderung des Bebauungsplanes ;,,Holtwick-Ost* im Ortsteil Holtwick (
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Zu der o. g. Planung wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme abgegeben:

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zu der o. g. Planung keine Anregungen geltend gemacht.

Im Auftrag

Entrup

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
USt-IdNr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



lHK Nord Westfalen

0

IHK Nord Westfalen | Postfach 4024 | 48022 Miinster Industrie- und Handelskammer
Nord Westfalen

Gemeinde Rosendahl Sentmaringer Weg 611
48151 Munster

Eig{afg‘cth 1109 www.ihk-nordwestfalen.de
Ansprechpartner:

48713 Rosendahl UIf Horstmann

Telefon 0251 707-240
Telefax 0251 707-8240
horstmann@ihk-nordwestfalen.de

25. April 2022
hst

6. Anderung des Bebauungsplanes "Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick
Ihr Zeichen FB 11 / 621.41, Ihr Schreiben vom 04.04.2022, Unser Zeichen: 117161
hier: Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 04.04.2022
tibersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Wir begriiRen die Zulassigkeit der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe gem. § 4 (3)
Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet.

Freundliche GriiRe

gez.
UIf Horstmann

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Kreisfreie Stédte Bottrop, Gelsenkirchen, Miinster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorf



Evangelische Kirche
von Westfalen

Das Landeskirchenamt
Bau — Kunst ~ Denkmalpflege

Landeskirchenamt BKD Postfach 101051 33510 Bielefeld

Gemeinde Rosendahl . . . ... .

Postfach 1109 z T ‘f
48713 Rosendahl !

‘ —,x f ’ //

7 b e

- — ya i
P 2 '_‘,/"
lhr Zeichen lhr Schreiben vom Uq;effgichen(beiAntwortbitteangeben) Datum
04.04.2022 Lip/Nie 27.04.2022 /

Ev. Kirchengemeinde Coesfeld
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick

der Gemeinde Rosendahl

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die obengenannte Planung bestehen keine Bedenken
Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

gez. Dorte Lippold

F.d.R.

Im Auftrag

fos e

Auskunft gibt Altstadter Kirchplatz5 33602 Bielefeld ~ Bankverbindung

Frau Niemann Fon:0521594-0 KD-Bank eG

Fon:0521594-288 Fax: 0521594-462 IBAN: DEO5 3506 0190 2000 043012 BIC: GENO-

Fax: 0521594-360 E-Mail: Landeskirchenamt@ekvw.de



Anlage Xl zur SV X/239

Gemeinde Rosendahl X

6. Anderung des Bebauungsplanes
"Holtwick Ost" — Ortsteil Holtwick

Richterskamp
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Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
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Bebauungsplan "Holtwick Ost" — Ortsteil Holtwick

Gemeinde Rosendahl

Planzeichnung
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Gemeinde Rosendahl
Bebauungsplan "Holtwick Ost" — Ortsteil Holtwick

Planzeichenerlduterung W

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR

TH max. Maximale Traufhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max. Maximale Firsth6he bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale
siehe texiliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise
L L X T X Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
—e——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

SO 000o000l Flachen zur Anpflanzung von Béumen, Stréuchern und
0o0o0o0o0000| sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

:i: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e@—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
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Planzeichenerlduterung )O(

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

wmean = = m weeem Flurgrenze Flur 2 Flurnummer
Flurstiicksgrenze 123 Flursticksnummer

1 ] Gebiude mit Hausnummer auferhalb Plangebiet

/TT| Gebaude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet

e Bestandshéhen (Kanaldeckel) in Meter tiber NHN

° 91,84 Geplante ErschlieBungshoéhen in Meter Gber NHN
TH Traufhéhe der Bestandsgebaude in Meter iber NHN
FH Firsthéhe der Bestandsgeb&ude in Meter tiber NHN

> Firstrichtung der Bestandsgeb&ude
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Festsetzungen, Hinweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

11

2.1

3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 3 — 5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen First- und Traufhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Traufhéhen ist die mittlere Héhe
der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrae (Hohen siehe
Planeintrag). Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplétze i. S. d. § 12 BauNVO sowie sonstige genehmigungs- und nicht
genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebdude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Offene, ebenerdige Stellplatze, deren Zufahrten und sonstige Zuwegungen auf dem Baugrundstiick
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen,
Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) angelegt werden.

FLI'\CHEN_'ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodensténdigen
Pflanzen und Gehélzen fldchendeckend zu begriinen.

Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehélzen zu ersetzen.

Die zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den festgesetzten iberbaubaren Flachen gelegenen
Flachen (Vorgartenbereiche) sind zu mindestens 50 % Flachenanteil unversiegelt zu gestalten und
zu bepflanzen. Ausgenommen sind hiervon die fiir die Anlage von Zufahrten, Zuwegungen und
Stellpldtzen notwendigen Flachen.

Innerhalb der gemé&R zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten Flache ist je
Grundstiick ausnahmsweise eine Unterbrechung auf einer Ldnge von max. 5 m fir die Anlage einer
Zu- und Abfahrt zuléssig, sofern keine straBenrechtlichen Griinde entgegenstehen.

FESTSETZUNGEN
gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

1

STELLPLATZE

Bei Gebéduden (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) mit einer Wohneinheit sind mindestens zwei
Stellplédtze auf dem Grundstiick zu errichten. Bei zwei Wohneinheiten in einem Gebé&ude (Einzelhaus
oder Doppelhaushélfte) sind mindestens drei Stellpldtze nachzuweisen. Eine Garage/ ein Carport gilt
dabei als Stellplatz.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Arché&ologie fur Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Pal&ontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder pal&ontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Gehélzentnahmen nicht wéhrend der Brut- und Aufzuchizeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden durfen. Im Fall von zukinftigen Abbrucharbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw. des
Anzeigeverfahrens sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde abschlieRend zu
bericksichtigen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aufRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdéachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

4 UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwésserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Stralen, Geldnde und Geb&uden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundsttckseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage sind, schiizen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

5 LICHTEMISSIONEN
Aufgrund der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 30.08.2021, welche am 03.03.2022 in
Kraft tritt, sind gem. § 41 BNatSchG neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen,
AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschuitzt werden.

6 UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwéasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelénde und Gebduden kommen
kann. GemaR der Entwésserungssatzung der Gemeinde Rosendahl hat sich jeder Eigentimer
gegen Ruckstau von Abwasser aus dem 6ffentlichen Kanal zu schitzen. Die Stadt haftet nicht fiir
Schéaden, die durch héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fur Schaden, die
dadurch entstehen, dass die vorgeschriebenen Ruckstausicherungen nicht vorhanden sind oder
nicht ordnungsgemaf funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwésserungssatzung der Gemeinde Rosendahl).
Um die zukinftigen Geb&ude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen
die Oberkante des Erdgeschossfubodens mindestens 30 cm héher als die ErschlieBungsstralie zu
legen.




Gemeinde Rosendahl
Bebauungsplan "Holtwick Ost" — Ortsteil Holtwick

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ... gem. § 2und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
.... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den.....uimmsosmis

Gotthei
(Burgermeister) (Schriftfiihrer/in)

2. Frihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat vom
................................... DiS ...cvverieriieiiiicricieeenee.. g€, § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durchgefihrt.

Rosendahl, den .........cccovienivinencnnnne

Gottheil
(Burgermeister)

3. Beschluss zur Offenlage

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .........c.ccccccveeiiiueenennen. gem.
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begerdung - dffentlich auszulegen

Rosendahl, den .. -

Gottheil

(Burgermeister) (Schriftfihrer/in)

4. Offenlage

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom .........ccccevevvruernnrenrnennns DIS ..oveieeereie e einschlieflich zu jedermanns

Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am ...

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mi
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Rosendahl, den ...

Gottheil
(Birgermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ..........cccceericeninenecunnnnne gem. § 10 des
Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Rosendahl, den.........ccocceurieeennennen

Gottheil Velker
(Birgermeister) (Schriftfihrerin)

6. Bekanntmachung

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes

AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den ........ccccccovrveirnninennens

(Burgermeister)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und Raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 27.01.2022
den Beschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost"
im Ortsteil Holtwick gefasst. Das Plangebiet umfasst einen rund 2,50
ha grof3en Teilbereich des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost”, der sich
am 0stlichen Ortsrand von Holtwick befindet.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 34, 40, 43, 46, 47, 49, 50, 69,
70, 75, 83, 84, 86, 90, 95, 96, 98 bis 102, 118, 119, 126, 127, 128 und
129 sowie einen Teil der Flurstiicke 33, 51 und 64, Flur 7 in der Ge-
markung Holtwick.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung sind
entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Planung ist ein Antrag auf Bebauungsplananderung fiir den
zentralen Bereich des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost".

Im Bereich des Urnitzer Wegs sind im Bebauungsplan bisher StralRen-
verkehrsflachen festgesetzt, die ber Fu3- und Radwege an die Ost-
stralBe bzw. Breslauer Strale angebunden sind und die Grundstlicke
an der SchlesierstralBe rickwartig erschlieRen. Begleitend zu der fiir
den Urnitzer Weg festgesetzten StralRenverkehrsflache sind auf den
privaten Grundstiicken Griinflachen festgesetzt. Die Verkehrsflachen,
wie auch die Griinflachen, sind bisher nur teilweise umgesetzt worden.
Lediglich der Urnitzer Weg ist teilweise ausgebaut worden.

Aufgrund fehlender Bereitschaft der Grundstiickseigentimer*innen
Flachen fir den weiteren Ausbau des ErschlieBungsnetzes bereitzu-
stellen, soll nunmehr eine Anderung der ErschlieRungskonzeption vor-
genommen werden, mit dem Ziel, am Ende des Urnitzer Weges eine
Wendemdglichkeit zu schaffen und gleichzeitig die fuRlaufigen Anbin-
dungen an die OststralRe und Breslauer StralRe aufzuheben.

Im Zuge dieses Anderungsverfahrens sollen durch eine Anpassung
der Uberbaubaren Flachen, der zuldssigen Geschossigkeiten und der
Grundflachenzahl die Méglichkeiten fir die Nachverdichtung der be-
stehenden Siedlung verbessert werden.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich liegt im éstlichen Siedlungsbereich des Orts-
teils Holtwick unmittelbar nérdlich der Ortseingangsstraf3e (L 571). In-
nerhalb des rund 2,50 ha grofen Plangebietes befinden sich
gegenwartig Ein- und Zweifamilienhduser mitsamt zugehérigen Ne-
benanlagen, Zufahrten und privaten, z. T. gro3ziigigen Gartenflachen.
Zudem verlaufen am nérdlichen, 6stlichen und westlichen Rand des
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Plangebietes die Schlesierstralle, die Breslauer StralRe sowie die Ost-
straBe. Im siidlichen Anderungsbereich zweigt der Urnitzer Weg als
Stichstral’e von der L 571 zur ErschlieBung der zentral im Plangebiet
gelegenen Grundstiicke ab.

Das Plangebiet wird in nordlicher, 6stlicher und westlicher Richtung
von Wohnbebauung sowie in sudlicher Richtung von der Ortsein-
gangsstralRe begrenzt. Aufgrund seiner Lage nahe des Siedlungsran-
des ist das weitere Umfeld des Plangebietes in Richtung Norden,
Osten und Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepréagt.
In Richtung Westen besteht iber eine Grundschule und einen Gewer-
bebetrieb Anschluss an den Ortskern.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

o Regionalplanung

Der geltende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Miinster — Teil-
abschnitt Miinsterland — stellt fiir das Plangebiet ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich” dar.

o Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt
das Plangebiet als ,Wohnbauflachen® dar.

. Bebauungsplan

Der seit 1995 rechtskraftige Bebauungsplan ,Holtwick-Ost* trifft fiir den
GroRteil des Anderungsbereiches die Festsetzung als ,Allgemeines
Wohngebiet®. Die zulassige Grundflachenzahl ist mit maximal 0,3 fest-
gesetzt. Die Geschossigkeit ist auf maximal ein Vollgeschoss be-
schrankt. Gegenwaértig ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind
Einzel- und Doppelhduser zulassig. Des Weiteren sind Festsetzungen
zur Dachlandschaft getroffen worden. Als Dachform sind ausschliel3-
lich Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35°-48° zulassig.
Zudem sind in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Baufelder durch
Baugrenzen festgesetzt worden, welche im nérdlichen Bereich grof3-
zligig ausgefiihrt sind. Umschlossen wird der Anderungsbereich — mit
Ausnahme in sidlicher Richtung — von festgesetzten Stralenverkehrs-
flachen. Zudem ist von Siiden kommend in Richtung Norden ein Weg
als StraBenverkehrsflache festgesetzt, welcher sich in einen den An-
derungsbereich querenden Weg gabelt und die 6stlich gelegene Bres-
lauer StraBe und die westliche gelegene OststraBe verbindet.
Wegbegleitend sind private Griinflachen / Vorgartenflachen festge-
setzt. Am siidlichen Rand des Anderungsbereiches setzt der derzeit
wirksame Bebauungsplan — stralenbegleitend zur angrenzenden
L 571 — Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen fest. Ebenso verlauft dort ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt. Der Bebauungsplan enthalt weiterhin Festsetzungen zu
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Gehdlzen, Flachenversiegelung und Gestaltung.

Im westlichen Anderungsbereich gelten bislang zusatzlich zum Ur-
sprungsplan die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2009. Diese gewahren ein grofReres Baufeld sowie die Moglich-
keit, Anbauten im vorderen Grundstiicksbereich mit Flachdach zu ver-
sehen. Durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes
werden die 1. und 2. Bebauungsplanédnderung nunmehr vollstandig
Uberlagert.

o Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukiinftig mit ei-
nem erhéhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief Rosendahl (Stand Dezember 2021), der im Rahmen der
Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht im
Einflussgebiet von Risikogewassern.
Der Varlarer Muhlenbach stellt das nachstgelegene Risikogewasser
dar und in einer Entfernung von ca. 2,9 km siidwestlich des Plangebie-
tes. Selbst im Falle eines Hochwassers mit niedriger Wahrscheinlich-
keit (sog. Jahrhunderthochwasser) besteht fiir das Plangebiet keine
Hochwassergefahr. Ein Konflikt zwischen den Zielen und Grundséatzen
des BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich verbleibt es bei der Festsetzung ,Allgemeines
Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO.

Im WA werden die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gem. § 4 (3) Nr. 1.und Nr. 3 -5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) ausgeschlossen, um innerhalb des Plangebiets keine Nutzungen
anzusiedeln, die ein erhéhtes Verkehrsaufkommen erzeugen oder
Wohnnutzungen anderweitig beeintrachtigen kénnten. Fir die ausge-
schlossenen Nutzungen hat die Gemeinde Rosendahl ein ausreichen-
des Angebot an anderer Stelle im Gemeindegebiet.

Im Plangebiet werden die sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe
gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO im Sinne einer zukunftsorientierten stadte-
baulichen Planung und Nutzungsmischung im Quartier sowie der zu-
nehmenden Digitalisierung und des Home-Office-Angebotes als
Ausnahme zugelassen.
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2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Geschossigkeit und Baukérperhéhe

Um im Sinne der Innenentwicklung eine intensivere Ausnutzung der
Grundstlicke zu ermdglichen, wird die maximale Geschossigkeit von
bisher ein auf nunmehr zwei Vollgeschosse erhoht. Orientiert an den
Bestandsgebauden wird ergdnzend die maximale Baukoérperhéhe
bzw. Firsthéhe mit max. 10,50 m bzw. 11,00 m und die Traufh6he mit
max. 6,50 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten
First- und Traufhéhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
Grundstlick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale (Héhen siehe
Planeintrag). Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRBenkante der
senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fiir den Anderungsbereich ist eine Erhéhung der Grundflachenzanhl
(GRZ) von 0,3 auf 0,4 vorgesehen, um im Sinne der Innenentwicklung
eine Intensivierung der baulichen Nutzung zu erméglichen. Die Orien-
tierungswerte fiir Obergrenzen der Grundflachenzahl gem. § 17
BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete werden damit weiterhin einge-
halten.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl eriibrigt sich, da durch die
Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Erreichen
bzw. das Uberschreiten der zuldssigen Obergrenze gemal BauNVO
nicht méglich ist.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine groRere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu erzielen, bedarf
es einer Anpassung der iberbaubaren Flachen. So verlaufen die Bau-
grenzen nunmehr im gesamten Plangebiet parallel in einem Abstand
von 3,0 m zu den erschlieRenden Stralen (Oststralle, Schlesierstralle,
Breslauer StralBe, Urnitzer Weg). Des Weiteren werden die Tiefen der
Baufelder entlang des Urnitzer Weges und der OststralRe vergréert.
Beibehalten wird die bisher schon im Bebauungsplan festgesetzte of-
fene Bauweise.

2.4 Maximal zuldssige Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet wird die zulédssige Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus
oder Doppelhaushaélfte auf max. zwei Wohneinheiten begrenzt, um
eine ibermafige Verdichtung mit Mehrfamilienhdusern und die damit
verbundenen Auswirkungen durch einen nicht vorhersehbaren zusatz-
lichen privaten Stellplatzbedarf zu vermeiden.

2.5 Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Stellplétze i. S. d. § 12 BauNVO sowie sonstige
genehmigungs- und nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen
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i.S.d. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig. So wird sichergestellt, dass ein ausreichendes
Stellplatzangebot auf den Grundstiicken vorgehalten werden kann.

2.6 Flachen oder MaBnamen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung

Um den Versiegelungsgrad der Grundstiicke durch notwendige Er-
schlieBungsanlagen und Stellplatzflachen zu reduzieren, wird festge-
setzt, dass offene, ebenerdige Stellpldtze, deren Zufahrten und
sonstige Zuwegungen auf dem Baugrundstiick nur mit wasserdurch-
lassigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen,
Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4a.) angelegt werden diirfen.

2.7 Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von

Baumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Fur den Anderungsbereich werden die bestehenden Flachen mit Bin-
dungen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen tbernommen. Die zu bepflanzenden Flachen sind mit
bodenstandigen Pflanzen und Gehélzen zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bo-
denstandigen Gehdlzen zu ersetzen. Ausnahmsweise ist innerhalb der
zu bepflanzenden Fléchen je Grundstlick eine Unterbrechung auf einer
Lange von max. 5 m fiir die Anlage einer Zu- und Abfahrt zulassig.
Um im Hinblick auf das StralRenbild grof3flachig versiegelte Bereiche
und sog. ,Schottergarten® zu verhindern, wird festgesetzt, dass zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie und den festgesetzten (iberbau-
baren Flachen gelegenen Flachen (Vorgartenbereiche) zu mindestens
50 % Flachenanteil unversiegelt zu gestalten und zu bepflanzen sind.
Ausgenommen sind hiervon die fiir die Anlage von Zufahrten, Zuwe-
gungen und Stellplatzen notwendigen Flachen.

2.8 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die Festsetzungen zu den AulRenwandflachen, Dachformen und Dach-
eindeckungen werden aufgehoben, da hier kein Regelerfordernis mehr
gesehen wird. Gleiches gilt fiir die bisher getroffenen Festsetzungen
zu Dachgauben und Dacheinschnitten sowie Traufe und Ortgang.
Ebenso wird die gestalterische Festsetzung zu Garagen aufgehoben.
Die bisher als gestalterische Festsetzung getroffenen Festsetzungen
zur Gebaude-, First- und Drempelhdhe werden als Gestaltungsfestset-
zung aufgehoben, da nunmehr Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung in Form von Trauf- und Firsthéhe getroffen werden (s. 0.).
Die gestalterische Festsetzung zu Vorgarten wird ebenso aufgehoben.
Fiir den Vorgartenbereich wird nunmehr eine Festsetzung zur Anpflan-
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zung und zum Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen getroffen.

3 ErschlieBung

3.1 Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt wie bislang fiir den
nordlichen Teil von Norden (iber die Schlesierstralle, fiir den 6stlichen
Teil von Osten Uber die Breslauer Stralle und fiir den westlichen Teil
von Westen iiber die OststraBe. Im siidlichen Anderungsbereich
zweigt wie bisher der Urnitzer Weg als StichstralRe von der L 571 zur
ErschlieRung der zentral im Plangebiet gelegenen Grundstiicke ab. An
Stelle der bisherig festgesetzten ,T-formigen” Erschlieungsstrale,
die rtickwartig die Grundstticke Schiesier Stralle 6-8 erschliel’t, wird
nunmehr eine Wendeanlage festgesetzt und die Stralle entsprechend
in stidlicher Richtung eingekiirzt. Uber den neu geschaffenen Wende-
hammer am Ende des Urnitzer Weges sind die noch unbebauten bzw.
derzeit als Gartenflache genutzten Grundstiicke erschlossen. Die bis-
her von dem Urnitzer Weg in 6stlicher und westlicher Richtung ausge-
hend festgesetzten FuR- und Radwege werden mangels
Erforderlichkeit aufgehoben.

Der entlang der L 571 bestehende Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird
aus dem bestehenden Bebauungsplan tibernommen.

3.2 Ruhender Verkehr

Um einem tiberméaRigen Parken im StraRenraum vorzubeugen und die
Sicherheit im Straenverkehr nicht durch ruhenden Verkehr zu geféahr-
den, wird gem. § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB fest-
gesetzt, dass bei Gebauden (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) mit
einer Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick zu
errichten sind. Bei zwei Wohneinheiten in einem Gebdude (Einzelhaus
oder Doppelhaushélfte) sind mindestens drei Stellplatze nachzuwei-
sen. Eine Garage/ ein Carport gilt dabei als Stellplatz.

3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Gber die unmittelbar siidlich des Plangebietes an
der L 571 gelegenen Bushaltestelle ,Breslauer Stralle“ an den 6ffent-
lichen Personennahverkehr angebunden.

4 Natur und Landschaft / Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
auszugleichen ist. Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich

6. Anderung
Bebauungsplan ,,Holtwick Ost*
Gemeinde Rosendahl

1[e



wird auf Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Holtwick Ost" ermittelt und im Rahmen des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens ausgeglichen. Insgesamt ist mit der Planung ein
Biotopwertdefizit von rund 7.540 Punkten verbunden (s. Anhang).

Der Ausgleich erfolgt im Okokonto der Wirtschaftsbetriebe des Kreises
Coesfeld durch eine KompensationsmalRnahme, Gemarkung Billerb-
eck-Kirchspiel, Flur 26, Flurstiicke 52 tlw. und 53 tiw..

4.2 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) festzustellen, ob Vorkommen
europédisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die Erstellung der vorliegenden ASP (Stufe I) erfolgt nach Aktenlage,
d.h. es wurde keine faunistische Erfassung i.S. einer avifaunistischen/
fledermauskundlichen Kartierung, sondern eine Auswertung vorhan-
dener Informationsquellen vorgenommen. Fiir die Beurteilung der Ha-
bitatstrukturen und -qualitat als Lebensraum fiir geschiitzte Arten
erfolgte zudem im Januar 2022 eine Ortsbegehung des Plangebietes
bzw. des auswirkungsrelevanten Umfeldes. Sofern auf Basis der vor-
liegenden Untersuchungstiefe méglich werden MalRnahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegen-
den Priifung nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel* miissen sie jedoch
im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsverfahren zumindest pau-
schal berlicksichtigt werden; dies geschieht i.d.R. durch allgemeine
VermeidungsmaBnahmen (z.B. durch zeitliche Vorgaben hinsichtlich
der Entfernung von Gehdlzen).

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet (2,50 ha) liegt im 6stlichen Siedlungsbereich der Ge-
meinde Rosendahl — Ortsteil Holtwick — unmittelbar nérdlich der Orts-
eingangsstralle (L 571) und umfasst ein bestehendes Wohnquartier
mit z. T. groRziigigen Privatgarten. Das Plangebiet wird in nérdlicher,
6stlicher und westlicher Richtung von Wohnbebauung sowie in sidli-
cher Richtung von der Ortseingangsstrafle begrenzt.

Die bestehenden Griinstrukturen werden aus den vorhandenen Privat-
garten gebildet und umfassen vorwiegend groRRe Rasenflachen (Viel-
schnittrasen) sowie Zierstraucher. Erwahnenswerte Geholze
umfassen eine gestutzte Trauerweide, einen Kirschbaum sowie Obst-
baume (vielfach Halbstdmme), die in den Gérten angepflanzt wurden.
Offenkundige Baumhdohlen wurden in den Gehélzen im Rahmen der
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Ortsbegehung nicht festgestellt wobei die einzelnen Garten nicht voll-
ends zugénglich waren. Aufgrund der bestehenden Nutzungen und der
geringen Strukturvielfalt durch die groRen Rasenflachen wird insge-
samt von einer untergeordneten Lebensraumfunktion ausgegangen.

4.2.2 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems* (FIS) kénnen im Plange-
biet unter Beriicksichtigung der relevanten Lebensraumstrukturen
(Garten) potentiell 23 planungsrelevante Arten vorkommen. Dazu ge-
hort zwei Sdugetier- (Zwerg-, Breitfligelfledermaus), 20 Vogel- und
eine Amphibienart (Laubfrosch).

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann jedoch unter Berlicksichtigung der tatsachlich erfassten Habi-
tatstrukturen und der Habitatausstattung sowie bestehender Vorbelas-
tungen durch die derzeitige Nutzung der Garten stark eingeschrénkt
werden, weil die spezifischen Lebensraumanspriiche der betrachteten
Arten nicht erfiillt werden (vgl. Tab. 1). Zudem sind - auch bei einem
potentiellen Vorkommen von planungsrelevanten Arten - unter Berlck-
sichtigung der gesetzlichen Vorgaben nicht zwangslaufig artenschutz-
rechtliche Konflikte zu prognostizieren, sofern z.B. die gesetzlich
geforderte 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
gem. § 44 (5) BNatSchG weiterhin gewahrleistet ist.
Planungsrelevanten Arten, die im Vorhinein mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen wurden, weil die spezifischen Lebensrauman-
spriiche im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht
erfullt werden, unterliegen dabei keiner tiefergehenden Betrachtung.
Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Abfrage der Landschaftsinformationssammiung (@LINFOS,
Stand: Januar 2022) fiir das Plangebiet bzw. das auswirkungsrele-
vante Umfeld (< 150 m) nicht vor.
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Tab. 1: Messtischblattabfrage, Quadrant 4 im Messtischblatt 3908 (Stand: Januar
2022); Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B = Brutnachweis ab dem
Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = giinstig, U = unzureichend, S =
schlecht, unbek. = unbekannt; Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und
Ruhestétte, Ru = Ruhestétte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.
Potential-Analyse: Einschatzung des faunistischen Potentials unter Beriicksichtigung
der erfolgten Ortsbegehung (Erlduterungen s. Text).
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Art Status Erhaltungszustand Potential-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse

Garten

Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N U-
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U
Accipiter nisus Sperber B G
Ardea cinerea Graureiher B G
Asio otus Waldohreule B u
Athene noctua Steinkauz B u
Carduelis cannabina Bluthdnfling B U
Cuculus canorus Kuckuck B U-
Delichon urbica Mehlschwalbe B u
Dryobates minor Kleinspecht B u
Falco tinnunculus Turmfalke B G
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U
Passer montanus Feldsperling B U
Perdix perdix Rebhuhn B S
Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B U
Serinus serinus Girlitz B S
Streptopelia turtur Turteltaube B S
Strix aluco Waldkauz B G
Sturnus vulgaris Star B U
Tyto alba Schleiereule B G
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N U

Na
Na

Na
Na
Na
Na
(FoRu)
(FoRu), (Na)
(Na)
Na
Na
Na
Na
FoRu
Na
(FoRu)
FoRu
FoRu!, Na
(Na)
Na
Na
Na

(FoRu)

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blitenpflanzen und Flechten fiir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Fléchen-
nutzungen (versiegelt / Garten) bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir
entsprechende Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf
nahrstoffarme Standorte beschrankten Arten. Eine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

4.2.3 Auswirkungsprognose

o Fledermause

In Bezug auf Saugetiere (hier: Breitfliigel-, Zwergfledermaus) kann ein
Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Plangebietes nicht mit
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hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Beide Fledermaus-
arten sind regelmaRig im Siedlungs- bzw. in siedlungsnahen Bereichen
anzutreffen und kénnen daher auch bei abendlichen/ nachtlichen Jagd-
fligen innerhalb der Garten vorkommen. Dabei ist jedoch aufgrund der
suboptimalen Habitatstrukturen nicht von einer essentiellen Funktion
als Nahrungshabitat auszugehen.

Die bestehenden Wohngeb&ude im Plangebiet konnen potentielle Ver-
steck- und Einflugsméglichkeiten fir die wenige Zentimeter gro3en
Tiere aufweisen, da jedoch mit Umsetzung des Planvorhabens keine
Abbrucharbeiten zu erwarten sind, sondern eine bauliche Nachver-
dichtung der Privatgéarten angestrebt wird, sind keine artenschutzrecht-
lichen Konflikte gegeniiber potentiellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erwarten.

Habitatstrukturen, die auf eine besondere Eignung als Lebensraum
bzw. als Fortpflanzungs- und Ruhestétte schliel3en lassen, liegen nicht
vor. Dies gilt insbesondere, da im unmittelbaren Umfeld auch ver-
gleichbare Habitatstrukturen (Siedlungsbereiche) vorliegen. Leitstruk-
turen liegen nicht vor.

Insgesamt sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden i.S. des § 44
(1) BNatSchG gegeniiber Fledermausen keine Vermeidungsmafinah-
men im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens
einzuhalten.

° Vogel

In Bezug auf die gemafl Messtischblattabfrage potentiell vorkommen-
den planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Bereich des
Plangebietes aufgrund der sparlichen Habitatstrukturen und der St6-
rungen durch die jeweiligen Gartennutzungen Vorkommen planungs-
relevanter Vogelarten nahezu vollstandig ausgeschlossen werden
kénnen. In dieser Hinsicht kann das Plangebiet lediglich fur den Feld-
sperling, der auch in dérflichen Siedlungs(rand)lagen anzutreffen ist,
ein Teilnahrungshabitat darstellen (vgl. Tab. 1). Eine essentielle Funk-
tion als Nahrungshabitat ist jedoch sicher auszuschlieRen. Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Art sind in den mit Umsetzung des
Planvorhabens betroffenen Gartenbereichen ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Vorkommen europaischer Vogelarten (z.B. Ringeltaube) in den
(Zier-)geholzen der Garten kénnen jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind daher Ge-
hélzentnahmen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit méglich.

4.2.4 MaBnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1)
BNatSchG sind nachfolgende MaRnahmen im Rahmen einer Umset-
zung des Planvorhabens einzuhalten:
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- Zum Ausschluss des § 44 (1) Nr. 1 (Tétungsverbot) gegentiber
europaischen Vogelarten sind Gehdlzentfernungen in
Anlehnung an § 39 BNatSchG nur auflerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 des
Folgejahres mdglich.

4.3 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue” (DE-4008-
304) liegt in stdlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,8 km.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
kénnen aufgrund des Planvorhabens sowie der Entfernung ausge-
schlossen werden.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht be-
troffen.

4.5 Forstwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von der vorliegenden Planung nicht
betroffen.

4.6 Belange des Bodenschutzes

GemaR §1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Mit der Umset-
zung des Planvorhabens erfolgt eine Nachverdichtung bestehender
Privatgrundstiicke. Durch die MalRnahme der Innenentwicklung kann
eine nachtragliche Verdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches er-
folgen und damit ggf. auch eine Flacheninanspruchnahme an anderer
Stelle im Freiraum vermieden werden.

Damit verbundene erhebliche Auswirkungen unterliegen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung.

4.7 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet umfasst ein bestehendes Wohngebiet in der Sied-

lungslage von Rosendahl im Ortsteil Holtwick. Dementsprechend han-

delt es sich um einen bebauten und bereits langjéhrig erschlossenen

innerortlichen Bereich. Im Zuge einer nachfolgenden Planumsetzung/

Nachverdichtung des Gebietes kénnen daher Synergieeffekte der Er-

schlieBung sowie der Ver- und Entsorgung genutzt werden.

Die zuktinftigen Gebaude werden zudem nach den aktuellen Vorschrif-

ten des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-

technische Standardanforderungen zum effizienten

Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
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erheblich verstéarkt noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnis-
maRig negativ betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bauflichen innerhalb des Anderungsbe-
reichs wird durch die bestehenden Netze bzw. ihren Ausbau sicher-
gestellt.

Fiir ein Wohngebiet ist gemaf DVGW-Arbeitsblatt W 405 grundsétzlich
eine Loschwassermenge von 48m?h fiir den Zeitraum von zwei Stun-
den anzusetzen und von der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.
Aufgrund der mdglichen Art, Nutzung und Bauweise der zu errichten-
den Gebaude im Bebauungsplangebiet wird davon ausgegangen,
dass im vorliegenden Fall eine mittlere Brandgefédhrdung und somit ein
erhohter Loéschwasserbedarf besteht. Es ist dabei eine Léschwasser-
menge von 96 m?h fir den Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen
und von der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Gemafl dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kénnen Léschwasserquellen
im Umkreis (Radius) von 300 m um das Objekt herangezogen werden.
Fir das dargestellte Bebauungsplangebiet ,Holtwick-Ost* kénnen im
Normalbetrieb des Trinkwassernetzes 96m3/h Léschwasser im Ldsch-
bereich bereitgestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass im Re-
gelbetrieb eine Léschwasserversorgung gesichert ist.

5.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung bestehen keine Erkenntnisse uber
Altlasten oder erhebliche Bodenverunreinigungen im Plangebiet.

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg vorgenom-
men. Demnach lassen Hinweise im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes eine Bombardierung erkennen. Eine bereits durchge-
fiihrte Flachenuberprifung hat fir einen Teilbereich eine Kampfmittel-
belastung ausgeschlossen. Fiir einen weiteren Teilbereich kénnen
auch nach durchgefiihrter Flachensondierung keine Aussagen Uber
eine mogliche Kampfmittelbelastung getroffen werden. Entsprechend
ist flir kiinftige Bauvorhaben im Bereich der Verdachtsflachen eine sys-
tematische Untersuchung erforderlich.

Unabhéngig davon sind Baumafnahmen mit der gebotenen Vorsicht
durchzufiihren, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen
werden kann. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der
Erdaushub auf auf3ergewoéhnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
déchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt
der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen
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5.3 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen. Das Plangebiet unterliegt wie
bisher den Schallimmissionen des StralRenverkehrs auf der L 571. Vor
dem Hintergrund der bestehenden Bebauung entlang der Landes-
stral3e wird auf weitere Untersuchungen verzichtet. Bei Neuerrichtung
von Gebauden im Nahbereich der Landesstralle ist ein ausreichender
Schallschutz des Gebdudes im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens nachzuweisen.

5.4 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Plangebietes nicht
direkt betroffen.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den, ist die Entdeckung der Unteren Denkmalschutzbehérde der Ge-
meinde Rosendahl und der LWL-Archaologie fir Westfalen,
AuBenstelle unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Ein ent-
sprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

6 Flachenbilanz

Gesamtflache 2,50 ha—100,0 %
davon:

- Allgemeines Wohngebiet 2,09 ha—83,7 %
- StraBenverkehrsflache 0,41ha—-16,3%

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4)i.V.m § 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in
der die mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
beriicksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was in angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. fiir die Abwagung der Umweltbe-
lange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums von bis zu 300 m.
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7.1 Einleitung

o Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 27.01.2022
den Beschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost*
im Ortsteil Holtwick getroffen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Anderung des ErschlieRungskonzeptes und die Még-
lichkeiten einer Nachverdichtung der bestehenden Siedlung zu
schaffen.

Das ca. 2,50 ha grof3e Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Be-
bauungsplanes ,Holtwick Ost* und liegt im dstlichen Siedlungsrand von
Holtwick. Es umfasst die Flurstiicke 34, 40, 43, 46, 47, 49, 50, 69, 70,
75, 83, 84, 86, 90, 95, 96, 98 bis 102, 118, 119, 126, 127, 128 und 129
sowie einen Teil der Flurstiicke 33, 51 und 64, Flur 7 in der Gemarkung
Holtwick.

Derzeit stellt sich das Plangebiet als Wohnquartier mit z.T. groRziigi-
gen Privatgarten dar. Die bestehenden Grinstrukturen werden aus
den vorhandenen Privatgérten gebildet und umfassen vorwiegend
groRe Rasenflachen (Vielschnittrasen) sowie Zierstraucher.

Das Plangebiet wird in nérdlicher, dstlicher und westlicher Richtung
von Wohnbebauung sowie in stidlicher Richtung von der Ortsein-
gangsstralle (L 571) begrenzt. Im weiteren Umfeld befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.

o Umweltschutzziele

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor. Be-
stehende Landschaftsschutzgebiete bleiben von der Planung aufgrund
der Entfernung unberthrt.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue” (DE-4008-
304) liegt in stdlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,8 km.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
kénnen aufgrund des Planvorhabens sowie der Entfernung ausge-
schlossen werden.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fiir das Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter konkretisiert.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z.B. Ladrm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen
(z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau).

Beziiglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bau-
gesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzge-
setz (Erholung in Natur und Landschatft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und Bi-
otopschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgliter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und
seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesar-
tenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurden
entsprechend beriicksichtigt. Im Ergebnis ist ein Kompensationsbedarf erforderlich.

Flache, Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnhaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landes-
bodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen), der Bundesbodenschuizverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des
Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz
und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewéasser zum Wohl der All-
gemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Dem Umweltschuizziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MafR zu begrenzen (vgl. § 1 Landesboden-
schutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der vorliegenden Planung
Flachen im Siedlungsbereich und damit eine mdéglichst kompakte Siedlungsentwick-
lung verfolgt wird.

Landschaft

Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden
Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

GemaR § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die Landschaft
insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat
von Bedeutung.

Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern Rechnung,
als dass keine Biotopverbundfléchen lberplant werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tliber den Schutz
von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzge-
setz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz. Dariiber hinaus erfolgt die Nutzung beste-
hender Infrastrukturen.
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Umweltschutzziele

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
Sachgiiter stellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorgegeben.

7.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wéahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfiihrung werden, soweit mdglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgliter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlégigen und auf europé-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-

fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-

den Betrachtung der jeweiligen Schutzgtiter (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose (ber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand - Das Plangebiet stellt sich als bestehendes Wohngebiet in Siedlungslage mit Wohn-
nutzung und zum Teil groRzligigen Privatgérten dar.

- Es bestent keine regionale/ (iberregionale Funktion fiir die Erholungsnutzung.

- Unmittelbar nordlich, dstlich und westlich angrenzend befinden sich Wohnnutzun-
gen. In siidlicher Richtung verlauft die Ortseingangsstrafie (L 571). Das weitere Um-
feld ist durch landwirtschaftliche Flachen gepragt.

- Es liegen Vorbelastungen aus dem Kfz-Verkehr und der bestehenden Nutzung vor.

- Fir das Plangebiet liegt der Bebauungsplan ,Holtwick-Ost" vor, der hier ein Allge-
meines Wohngebiet als Nutzung vorsieht.

Baubedingte - Mit Anderung des Bebauungsplans wird die Anderung des ErschlieRungskonzeptes

Auswirkungen mit dem Ziel einer Wendemdglichkeit sowie die Mdéglichkeiten fir eine Nachverdich-
tung der bestehenden Siedlung planungsrechtlich vorbereitet.

- Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Male beriihrt.

- Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden
Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden
Larmeinwirkungen auftreten. Das Maf der Erheblichkeitsschwelle wird dabei vo-
raussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer von Bauarbeiten und der zu
erwartenden gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht Giberschritten.
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Schutzgut Mensch
Betriebsbedingte |- Mit Anderung des Bebauungsplans ergeben sich betriebsbedingt voraussichtlich
Auswirkungen keine relevanten Auswirkungen, die Uber die des rechtskraftigen Bebauungsplanes

hinausgehen. Es ist von fiir Wohnzwecke gebietstypische Nutzungen (z.B. Anwoh-
nerverkehre) auszugehen.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das ca. 2,50 ha grofde Plangebiet liegt im Ostlichen Siedlungsbereich des Ortsteils
Holtwick unmittelbar nérdlich der Ortseingangsstrafe (L 571). In ndrdlicher, westli-
cher sowie 0stlicher Richtung schlielen Wohnbebauungen an.

- Das Plangebiet wird derzeit als Allgemeines Wohngebiet mit groRziigigen Privatgar-
ten genutzt. Die Griinstrukturen im Plangebiet bestehen aus gartnerischen Bepflan-
zungen und vorwiegend groRen Rasenflachen (Vielschnittrasen). Es sind einzelne
hoherwertige Geholzstrukturen (Obstbdume, Trauerweide) vorhanden.

- Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sowie der bestehenden Nutzung als Wohn-
gebiet und der damit einhergehenden Storungen ist fir das Plangebiet von einer
vergleichsweise hohen Stérungsintensitat und damit verbunden negativen Einflis-
sen auf die biologische Vielfalt auszugehen.

- Es bestehen Gerauschvorbelastungen insbesondere aus dem Kfz-Verkehr sowie
der wohnbaulichen Nutzung des Plangebietes.

- Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wurde eine Artenschutzpriifung (Stufe |, s.
Kap. Biotop- und Artenschutz) erstellt, in der die Auswirkungen der Planung i.S. des
§ 44 (1) BNatSchG auf Fledermause und Végel untersucht wurden.

- Das Plangebiet liegt auerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

- Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,Felsbachaue" (DE-4008-304) liegt in stdlicher
Richtung in einer Entfernung von rund 3,8 km.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vieifalt

Baubedingte - Mit Umsetzung des Planvorhabens wird die derzeit als Garten genutzte Flache z.T.

Auswirkungen einer Wohnbebauung i.S. einer Nachverdichtung zugefiihrt. Darliber hinaus wird die
StralRenverkehrsflache in Form eines Wendehammers verandert und die Grundfla-
chenzahl erhéht. Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Pla-
numsetzung entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, La&rm Staub)
nicht ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch keine
voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

- Mit Durchflihrung des Planvorhabens werden ,Flédchen zur Anpflanzung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt. Die Flachen zur An-
pflanzung kénnen ausnahmsweise fiir Zu- und Abfahrten {iber eine Lange von max.
5 m je Grundstiick unterbrochen werden.

- Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahren auszugleichen ist.

- Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit (vgl. Anhang).

- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden gem. vorliegender Artenschutz-
priifung (Stufe I) durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (etwaige Gehdlzent-
fernungen sind nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02/ 29.02 eines jeden Jahres
durchzufiihren) die Gehdlzstrukturen im Plangebiet betreffend nicht vorbereitet.

- Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der Entfer-
nung und der Art der geplanten Anderung ausgeschlossen werden.

- Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und arten-
schutzrechtlichen MalRnahmen entstehen keine voraussichilichen, erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes.

Betriebsbedingte |- Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere
Auswirkungen stadtebauliche Entwicklung und Steuerung des Plangebietes geschaffen. Es erge-
ben sich daher voraussichtlich keine betriebsbedingten Auswirkungen, die liber das
derzeitige MaR hinausgehen. Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
ist nicht auszugehen.

Schutzgut Flache

Bestand - Das Plangebiet umfasst eine innerériliche ca. 2,50 ha grofle Flache, welche bereits
grof¥flachig bebaut ist.

- Eine Flacheninanspruchnahme hat bereits im Zuge einer baulichen Entwicklung
stattgefunden und wurde mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
im Jahre 1995 planungsrechtlich vorbereitet.

- GemaR Auskunftssystem des LANUV befindet sich das Plangebiet auRerhalb eines
unzerschnittenen verkehrsarmen Raumes (UZVR).

- Planungsrechtlich ist auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Holtwick
Ost" eine Versiegelung bis zur Grundfldchenzahl 0,3 zzgl. Uberschreitung bis 0,45
bereits zulassig.

- Es bestehen Vorbelastungen durch die Siedlungsnutzung.
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Schutzgut Flache

Baubedingte - Mit Umsetzung des Planvorhabens werden in einem bestehenden Siedlungsbereich
Auswirkungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir kiinftige stédtebauliche Entwickiun-
gen definiert. Im Rahmen zukiinftiger Nachverdichtungen kénnen baubedingte Aus-
wirkungen auf die bereits gréBtenteils in Anspruch genommenen Flachen des
Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Von einer Uberschreitung der Erheb-
lichkeitsschwelle ist unter Berlicksichtigung der bestehenden Ist-Situation insge-
samt nicht auszugehen.

Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut i.S. einer weiteren Frag-
mentierung bisher unzerschnittener verkehrsarmer Raume ist nicht zu erwarten.
Unter Berticksichtigung des Eingriffsausgleichs, mit dem i.d.R. Flachen an anderer
Stelle gesichert werden, kénnen die mit der Versiegelung verbundenen erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut minimiert werden.

Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen bestehen aufgrund der genehmigten Nutzun-
Auswirkungen gen fort. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Fléche* sind
mit der Planung nicht zu prognostizieren.

Schuizgut Boden

Bestand - Dem Plangebiet unterliegt nach Angabe des Geologischen Dienstes NRW (Boden-
karte 1: 50.000) groRflachig ein Braunerde-Pseudogley mit mittleren Wertzahlen der
Bodenschéatzung zwischen 45 bis 60. Eine Schutzwiirdigkeit des Bodens wurde
nicht bewertet. Ein kleinflachiger Bereich im Nordwesten des Plangebietes unterliegt
einem Gley mit mittleren Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 30 bis 60. Eine
Schutzwiirdigkeit des Bodens wurde nicht bewertet.

Es bestehen deutliche Vorbelastungen aufgrund der baulichen Nutzung u.a. durch
Versiegelungen und Bodenumlagerungen im Zuge einer bereits erfolgten baulichen
Entwicklung. Von einer Uberformung der urspriinglichen Bodenverhéltnisse ist dem-
entsprechend auszugehen.

Baubedingte - Mit Umsetzung des Planvorhabens werden in einem bestehenden Siedlungsbereich
Auswirkungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir kiinftige stadtebauliche Entwicklun-
gen definiert. Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich zukiinftiger Be-
bauungen volisténdig unterbunden. Bodenprofile werden durch Bautétigkeiten
verandert.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbe-
sondere bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen - entstehen.

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut berbaut.
Hiermit ist baubedingt ein Eingriff in das Schutzgut verbunden, der im Rahmen des
naturschutzfachlichen Ausgleichs zu kompensieren ist.

Betriebsbedingte |- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei

Auswirkungen ordnungsgeméRem Betrieb privater PKWs auszuschlieRen.

- Die betriebsbedingten Auswirkungen bestehen aufgrund der genehmigten Nutzung
fort. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht ersichtlich.
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Schutzgut Wasser

Bestand - Es sind keine klassifizierten Oberflachengewéasser im Plangebiet vorhanden.

- Das Plangebiet befindet sich weder in einem Hochwasser- noch in einem Trinkwas-
serschutzgebiet.

- Sdlich des Plangebietes, jenseits der L 571, verlauft der Holtwicker Bach.

- Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Miinsterlander Ober-
kreide / West“. Hierbei handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter mit sehr
geringer bis maRiger Durchlassigkeit und einem silikatisch, karbonatischem Ge-
steinstyp. Der mengenmaRige und chemische Zustand wird als gut eingestuft (Ge-
samtergebnis 3. Monitoringzyklus 2013-2018).

- Im Bereich der versiegelten Flachen ist von deutlich verdnderten Grundwasserver-
haltnissen auszugehen.

Baubedingte - Mit Durchfiihrung der Planung werden baubedingt keine Oberfldchengewasser und

Auswirkungen Wasserschuizgebiete beeintréchtigt.

- Bei einem erwartungsgeman unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind Verschmutzungen des Schutzgutes z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe
nicht anzunehmen.

- Erhebliche Verdnderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Vergleich
zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baube-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgeméalem Betrieb

Auswirkungen der privaten PKWs auszuschlieRen.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser)

wird weiterhin durch das bestehende Leitungsnetz sichergestellt.

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung ist nicht von betriebsbedingten erheblichen Aus-

wirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Das Plangebiet wird gem. FIS Klimaanpassung NRW 2021 einem Vorstadtklima zu-
geordnet.

Dem Plangebiet wird eine glinstige thermische Situation zugeordnet. Eine Funktion
als Klimawandelvorsorgebereich besteht nicht.

Es bestehen Vorbelastungen durch die versiegelten Bereiche. Die Griinstrukturen
in den Privatgérten (ibernehmen positive Funktionen i.S. einer Frischluftproduktion.
Luft und Klima im Plangebiet werden durch (iberlagernde Einfliisse der freien Land-
schaft bestimmt. Es ist derzeit von einem geméRigten Siedlungsklima auszugehen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Baubedingte - Baubedingt sind mit Umsetzung der Planung verschiedene Emissionen (Abgase,

Auswirkungen Staub, etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um temporére, d.h. auf die eigentliche Bau-
phase befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

- Aufgrund der derzeitigen Situation ist mit keiner gro3flachigen Neubeanspruchung
von Flachen auszugehen. Potenzielle Senken fir CO2 gehen entsprechend nicht
verloren.

- Mit Umsetzung des Planvorhabens werden Festsetzungen zur Anpflanzung getrof-
fen. Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu prognostizieren.

Betriebsbedingte |- Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unverandert.
Auswirkungen - Schadstoffemissionen durch private Kfz-Verkehre kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

- Durch den Betrieb eines Wohnhauses entstehen - je nach Bauweise - verschiedene
Emissionen z.B. durch Warmeverluste. Neue Gebaude werden nach den aktuellen
Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sicher-
gestellt.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fiihren insgesamt nicht zu erheblichen Be-
eintréchtigungen auf das Schuizgut. Der bereits bestehende vorherrschende Ein-
fluss des Vorstadtklimas bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaft

Bestand - Das Landschaitsbild ist durch den Siedlungsbereich des Ortsteils vorgepragt. Auf-
grund der umliegenden Bebauung und der angrenzenden Umgehungstrale ist das
Plangebiet nicht vollstdndig vom freien Landschaftsraum her wahrnehmbar und ent-
faltet keine nennenswerte Wirkung auf das Schutzgut.

- Das Plangebiet ist aus landschaftsasthetischen Aspekten vorbelastet. Es liegt au-
Rerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

Baubedingte - Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukréane) wahrend der Bauphase, die

Auswirkungen jedoch aufgrund ihres nur vortibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheb-
lich sind, zu erwarten.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeitigen
Situation nicht neugestaltet. Voraussichtliche, erhebliche Beeintrachtigungen sind
daher nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte |- Aufgrund der bereits vorhandenen wohnbaulichen Nutzung des Plangebietes und
Auswirkungen den festgesetzten Anpflanzungen sowie des erforderlichen Eingriffsausgleichs wird
die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht Gberschritten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand - Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiiter im Sinne von Ob-
jekten mit gesellschaftlicher und architektonischer Bedeutung von der Planung be-
troffen.

- Bodendenkmaéler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

e



6. Anderung
Bebauungsplan ,,Holtwick Ost*
Gemeinde Rosendahl

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturglitern ist nicht zu erwarten.
Auswirkungen - Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wah-
rend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehérde

anzuzeigen.
- Insgesamt sind keine voraussichilichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen
zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das MaR der Erheblichkeit in
Auswirkungen Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgliter” Giberschreiten sind nicht anzuneh-
men.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgliter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkt die derzeitige Nutzung. Hieraus resultieren Auswir-
kungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse
auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern, die Gber die ,normalen” 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, beste-
hen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgliter vor, die in unabdingbarer
Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgefiige, die liber die normalen Funktionsbeziehungen
Auswirkungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Faktoren) hin-
ausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der Bauphase
nicht zu erwarten ist.

Betriebsbedingte |- Es bestehen keine Wirkungszusammenhénge die tiber die normalen Funktionsbe-
Auswirkungen ziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Betriebsphase nicht zu erwarten ist.

7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde vo-
raussichtlich weiterhin in ihrem derzeitigen Umfang und mit gleicher
Intensitat genutzt. Entsprechend ware nutzungsbedingt auch keine na-
tirliche Entwicklung, d.h. 6kologische Verbesserung der Biotopstruk-
turen zu erwarten.
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7.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen
Bauphase
Vermeidung / - Zum Schutz européischer Vogelarten ist eine Entfernung von Gehdlzen gem.
Verringerung § 39 BNatSchG nicht im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres

durchzufiihren. Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Regelung ist nur in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde mdglich.

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Mi-
nimum. Ziigige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitdten, um Stérungen
zeitlich und rédumlich zu minimieren.

- Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbe-
sondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegentiber Erosion ge-
schiitzt und soweit mdglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht
werden.

- Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaflnah-
men (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzdune um ggf. betroffene
Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder
durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahl-
platte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Tro-
ckenheit bewéassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).

Betriebsphase
Vermeidung / - Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nuizung der Wohngebaude
Verringerung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen anzunehmen.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energie-
einsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Geb&udeenergie-
gesetzes (GEG) vorbehalten.

Ausgleich - Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.

§ 14 ff BNatSchG vorbereitet, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

auszugleichen ist (vgl. Anhang).

7.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Planung soll sich die ErschlieRungskonzeption verbessern und
die Méoglichkeiten der Nachverdichtung fiir die bestehende Siedlung
planungsrechtlich vorbereitet werden. Anderweitige Planungsmdglich-
keiten bestehen aufgrund des Planungsziels nicht.

Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches im Osten von Holtwick dar und tragt durch eine
kompakte Siedlungsentwicklung auch der Vermeidung der Zerschnei-
dung des Freiraums Rechnung.
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7.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine

schweren Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nach-

teiligen Auswirkungen fiihren kénnten.

Erhohte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahr-

gutunfélle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie

und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem

Fall ausgeschlossen.

7.7 Zusatzliche Angaben

o Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Eine Zusammenfassung der genutzten Quellen
ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fiir den Umweltbericht traten nicht auf.

o Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
stédndigen Behdrden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Mafinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Priifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

7.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 27.01.2022
den Beschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick Ost*
im Ortsteil Holtwick gefasst. Das Plangebiet umfasst einen ca. 2,50 ha
grofRen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Holtwick Ost" im &stlichen
Ortsrand von Holtwick. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anderung des
ErschlieBungskonzeptes und die Moglichkeiten fur die Nachverdich-
tung der bestehenden Siedlung definiert.

Das ca. 2,50 ha groRe Plangebiet liegt im 6stlichen Siedlungsbereich
der Gemeinde Rosendahl — Ortsteil Holtwick — unmittelbar nérdlich der
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OrtseingangsstralRe (L 571) und umfasst ein bestehendes Wohnquar-
tier mit z.T. groRziigigen Privatgarten. Das Plangebiet wird in nordli-
cher, 6stlicher und westlicher Richtung von Wohnbebauung sowie in
sudlicher Richtung von der Ortseingangsstrafe begrenzt.

Die bestehenden Griinstrukturen werden aus den vorhandenen Privat-
garten gebildet und umfassen vorwiegend grofe Rasenflachen (Viel-
schnittrasen) sowie Zierstraucher. Offenkundige Baumhohlen wurden
in den Geholzen im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt, wo-
bei die einzelnen Garten nicht vollends zugéanglich waren. Aufgrund
der bestehenden Nutzungen und der geringen Strukturvielfalt durch die
grofRen Rasenflachen wird insgesamt von einer untergeordneten Le-
bensraumfunktion ausgegangen.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzfach-
liche Priifung (Stufe ) erstellt, in der die Auswirkungen der Planung im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf geschiitzte Arten untersucht wurden.
Im Ergebnis sind mit einer nachfolgenden Umsetzung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte zu prognostizieren.

Im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes — auch gegeniiber europai-
schen Vogelarten - sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen nur
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28. / 29.02
eines jeden Jahres durchzufiihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Bebauungsplans voraussichtlich
verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
wurden. Nach Priifung der einzelnen Schutzgiiter kommt der Umwelt-
bericht zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der Eingriffsre-
gelung und artenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen,
erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleich-
wohl erfolgt mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens
eine weitere Versiegelung des Schutzgutes Boden sowie im Weiteren
eine Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache.

Der mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG ist im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens auszugleichen. Zur Ermittlung des erforderli-
chen Ausgleichs ist eine Gegeniiberstellung der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Holtwick Ost* mit dem Planungszu-
stand der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von rund
7.540 Punkten (s. Anhang). Der Ausgleich erfolgt im Okokonto der
Wirtschaftsbetriebe des Kreises Coesfeld durch eine Kompensations-
maflnahme, Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 26, Flurstiicke 52
tiw. und 53 tlw.
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Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wiirde
voraussichtlich zukiinftig weiterhin maf3geblich als Wohngebiet ge-
nutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Dariiberhinausgehende, technische Verfahren
wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu tberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umweltschutz
zustandigen Behérden unterstiitzt.
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Anhang
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Coesfeld* angewandt.
Dieses Verfahren wird auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-

* Kreis Coesfeld, Fachbereich 70
— Umwelt, Naturschutz und

o Landschaftspflege
planes vor dem Eingriff (Tab. 1) und den Zustand nach dem Eingriff (03.01.20086): Bio-
(Tab. 2) durchgefiihrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein topwertverfahren zur
externer Ausgleich erforderlich wird oder der Eingriff in Natur und Bewertung von Eingriffen und

Bemessung von
Ausgleichsmafinahmen im
Kreis Coesfeld. Coesfeld

Landschaft durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
bereits ausgeglichen ist.

In vorliegenden Fall entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von
rund 7.540 Punkten. Das entstehende Biotopwertdefizit wird im Oko-
konto der Wirtschaftsbetriebe des Kreises Coesfeld durch eine Kom-
pensationsmalnahme, Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 26,
Flurstiicke 52 tlw. und 53 tlw. ausgeglichen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bebauungsplan "Holtwick-Ost"

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache  Grund- Komektur- Gesamt- Einzelflichen-

(qm) wert faktor” wert wert
Aligemeines Wohngebiet (GRZ: 0,3 zzgl. 50% Uberschreitung) 19.248
1.1 versiegelte Flachen 8.662 0,0 1,0 0,0 0
4.1  Zier- und Nutzgarten strukturamm 10.586 2,0 1,0 2,0 21.173
Flachen zur Anpflanzung
8.1 Flache mit Pflanzgebot’ 419 7,0 0,8 5,6 2.346
Offentliche Verkehrsfliche
1.1 versiegelte Flachen 4.270 0,0 1,0 0,0 0
Private Griinflachen
4.1 Vorgarten 1.040 2,0 1,0 2,0 2.080
Summe Bestand G1 24,977 25.599

Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
' Aufgrund bestehender Vorbelastungen durch die Lage entlang der Ortseingangsstralie und damit einhergehender Funktionsverlusten erfolgt eine Abwertung.

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans 6. Anderung "Holtwick Ost"

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flaiche  Grund- Komektur- Gesamt- Einzelflichen-

(qm) wert faktor wert wert
Aligemeines Wohngebiet (GRZ: 0,4 zzgl. 50% Uberschreitung) 20.908
1.1 Versiegelte Flache 12.545 0,0 1,0 0,0 0
4.1 Grin im Wohngebiet 7.994 2,0 1,0 2,0 15.988
8.1 ...davon Flache mit Pflanzgebot'? 369 7.0 0,8 5,6 2.066
Offentliche Verkehrsflache
1.1  Versiegelte Flache 4.069 0,0 1,0 0,0 0
Summe Planung G2 24,977 18.055

! Aufgrund bestehender Vorbelastungen durch die Lage entiang der Ortseingangsstraie und damit einhergehender Funktionsverlusten erfolgt eine Abwertung.
2 Innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot ist je Grundstiick eine Unterbrechung auf einer Liinge von max. 5 m zuldssig (entspricht einem Abzug von 50 qm).

Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 18.0565 -25.599 = -7.544
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -7.540 Biotopwertpunkten.
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