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6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwiék-Ost” im Ortsteil Holtwick

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Schliiter,

gegeniiber der geplanten 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick Ost“ bestehen seitens
der Unteren Naturschutzbehérde keine grundsitzlichen Bedenken.

Im weiteren Verfahren ist ein Umweltbericht und die Bilanzierung des mit der Plandnderung
verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft zu erginzen. Erst nach Vorlage kann eine
abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an das
offentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht
gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwirme in Betracht gezogen werden,
so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises
Coesfeld abzustimmen

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der 6. Anderung des o0.a. Bebauungsplanes
ebenfalls keine Bedenken. Es wird gebeten, folgende Hinweise jedoch zu beriicksichtigen:

v
e Im Bereich des neuen Wendeplatzes sind keine Bezugshéhen (Planeintrige) fiir Tauf-
und Firsthéhen vorgenommen worden.
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® Zu Festsetzungen gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB:
Bitte die Abkiirzung ,,BauO0 NW* in »BauO NRW 2018“ dndern.
Weiter wird gebeten beziiglich der Festsetzung 1 die Anzahl der Stellplatze ab der 3.
Wohneinheit zu iiberpriifen. GemiR dieser Festsetzung muss ein Wohnhaus mit 3
Wohneinheiten 6 Stellplitze auf dem Grundstiick nachweisen.

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Stohler



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 02.03.2022
beziiglich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick
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Untere Naturschutzbehorde

Der Hinweis, dass ein Umweltbericht und die Bilanzierung des mit der Planung verbundenen
Eingriffs in Natur und Landschaft zu ergénzen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Inzwischen wurde der Umweltbericht erstellt und eine Bilanzierung durchgefihrt. Der
Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der Eingriffsregelung
und artenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen, erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Da mit einer nachfolgenden Umsetzung des
Planvorhabens eine weitere Versiegelung des Schutzgutes Boden sowie im Weiteren eine
Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache erfolgt, weist die Bilanzierung ein Biotopwertdefizit
auf, welches auf externen Flachen oder durch den Ankauf von Biotopwertpunkten
ausgeglichen werden muss. Art und Lage der AusgleichsmalRhahmen werden im weiteren
Verfahren festgelegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Der Hinweis, dass die Wasserversorgung der Einzelgrundstticke vorrangig durch Anbindung
an das offentliche Netz erfolgen sollte, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass es bei Eigenwasserversorgungsanlagen und der Nutzung von Erdwarme
auf einzelnen Grundstticken in wasserrechtlicher Hinsicht einer Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde bedarf, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauaufsicht

Der Hinweis, dass im Bereich des neuen Wendeplatzes keine Bezugshdhen fur Trauf- und
Firsthhen vorgenommen wird, wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende
Bezugshohe wird erganzt.

Der Hinweis, die Abkurzung ,BauO NW* in ,BauO NRW 2018“ zu andern, wird zur Kenntnis
genommen. Entsprechend wurde die Abkirzung angepasst.

Der Anregung, die Festsetzung 1 bzgl. der Anzahl an Stellplatzen ab der 3. Wohneinheit zu
prufen, wird gefolgt. Inzwischen wurde eine Festsetzung ergénzt, wonach im Allgemeinen
Wohngebiet je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaus-hélfte) maximal 2 Wohneinheiten
zulassig sind. Insofern erubrigt sich das Erfordernis einer Festsetzung von Stellpléatzen ab der
3. Wohneinheit. Die Festsetzung zu den Stellplatzen wurde dahingehend geandert, dass auf
dem Grundstuck bei Gebauden (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) mit einer Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze zu errichten und mit zwei Wohneinheiten mindestens drei
Stellplatze nachzuweisen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Brandschutzdienststelle

Der Hinweis, dass seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken bestehen, wird zur

Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



