Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 27.07.2022
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. X/255
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 25.08.2022

Rat 08.09.2022

Betreff: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"HauptstraBe / westlich des Rathauses" im Ortsteil Osterwick
gemdR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
gemdiR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB
Eingegangene Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

FB/Az.: FB1l/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug: PIBUA, 23.09.2021, 6.S., SV X/157

Rat, 30.09.2021, 6.S., SV X/157
PIBUA, 12.05.2022. 6.S., SV X/225
Rat, 24.05.2022, 6.S., SV X/225

Beschlussvorschlag:
Den in den Anlagen | bis XII beigefiigten Beschlussvorschlagen wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in Anlage XlllI beigefligten Stellungnahmen
von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange keine Anregungen und Beden-
ken beinhalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch von Privatpersonen keine Stellungnahmen vorgetragen wur-
den.

Zur Absicherung der Durchfuhrung der MaRnahme und der Kostenlbernahme ist ein
Durchfihrungsvertrag erforderlich.

Dem vorgelegten unterschriebenen Entwurf des Durchfuhrungsvertrages, als Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wird zugestimmt.

Der als Anlage XIV zur Sitzungsvorlage Nr. X/255 beigefugte Plan zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hauptstrale / westlich des Rathauses® im Orts-
teil Osterwick gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
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gemal § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung wird gemafR § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

Sachverhalt:
Es wird auf die Sitzungsvorlagen Nr. X/157 und Nr. X/225 verwiesen.

In seiner Sitzung am 30.09.2021 hat der Rat der Gemeinde Rosendahl beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hauptstralie /
westlich des Rathauses® im Ortsteil Osterwick gemaly § 12 Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiuhren.

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Planungsrecht zur Errichtung von einem Wohn- und Geschaftshaus und einem Mehrfami-
lienwohnhaus im vorgenannten Plangebiet, um der veranderten Nachfragesituation in
Rosendahl und dem bestehenden Bedarf nach Wohnraum im Geschosswohnungsbau
Rechnung zu tragen. Zudem werden Buroflachen fir ein bereits ortsansassiges Pla-
nungsburo geschaffen. Durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ergibt sich damit die Mdglichkeit, in zentraler Lage im Sinne der Innenentwicklung eine
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstrukturen vorzunehmen.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch den Rat ebenfalls am 30.09.2021 gefasst.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Weise, dass der Abgrenzungsplan sowie die Unterlagen des Vorhabens
offentlich auslagen. Ebenso erfolgte die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Es folgte der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
am 24.05.2022.

Die durchgeflhrten Verfahrensschritte und die Anzahl der eingegangenen Stellungnah-
men sind der Ubersicht zu entnehmen:

Anschreiben / Be- Zeitraum eingegangene Stellungnahmen
kanntmachung
Abwa- An- Abwa- An-
gung lage gung lage
erforder- nicht
lich erforder-
lich
Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung am
gem. § 2 BauGB 19.10.2021 im Amtsblatt j ) i i )
Fruhzeitige Beteili- Bekanntmachung am 27.10.2021 bis
gung der Offentlichkeit | 19.10.2021 im Amtsblatt 03.12.2021
gem. § 3 Abs. 1 ) i i )
BauGB
Beteiligung der T6B Schreiben vom bis zum
gem. § 4 Abs. 1 20.10.2021 03.12.2021 6 -vil 13 Xl
BauGB
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Beteiligung der Offent- Bekanntmachung am 08.06.2022 bis

lichkeit gem. § 3 Abs. | 31.05.2022 im Amtsblatt 15.07.2022 1 | - -

2 BauGB

Beteiligung der T6B Schreiben vom innerhalb eines Vil

gem. § 4 Abs. 2 31.05.2022 Monats 5 11 Xl
Xl

BauGB

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses hat der Rat eine vollstandige Erfassung, Bewer-
tung und Abwéagung aller von der Planung betroffenen Belange vorzunehmen.

Diese sind als Beschlussvorschldge zu den Stellungnahmen in den vorgenannten Anla-
gen beigefugt. Nach Vorberatung im Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat der Rat
hieriiber zu entscheiden. Dies kann einzeln oder auch zusammengefasst erfolgen.

Gemal § 12 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ein Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager zu schlieRen. Durch ihn
werden u.a. die inhaltlichen und zeitlichen Durchfiihrungsverpflichtungen des Vorhaben-
tragers geregelt. Der Durchfihrungsvertrag muss spatestens bis zur Ratssitzung (Sat-
zungsbeschluss) unterzeichnet sein.

Mit Einverstandnis des Vorhabentragers wird der Vertrag mit seinen Anlagen bis spates-
tens zur Ratssitzung (6ffentlicher Teil) vorgelegt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie
der Begriindung einschliel3lich Umweltbericht ist als Anlage XIV beigefligt.

In diesem beschleunigten Verfahren wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Verfahrenstechnisch ist nun der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB zu fas-
sen. Mit anschlieRender Bekanntmachung im Amtsblatt erlangt der Bebauungsplan seine
Rechtskraft.

Im Auftrage: Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Schluter Brodkorb Gottheil

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiterin Blrgermeister
Anlage(n):

Anlage I: Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 15.11.2021 mit Beschlussvorschlag
Anlage II: Stellungnahme der Gelsenwasser Energienetze GmbH vom 27.10.2021 mit
Beschlussvorschlag

Anlage llI: Stellungnahme der LWL-Arch&ologie fur Westfalen vom 29.10.2021 mit Be-
schlussvorschlag

Anlage IV: Stellungnahme der Emergy GmbH vom 26.11.2021 mit Beschlussvorschlag
Anlage V: Stellungnahme der Vodafone GmbH vom 29.11.2021 mit Beschlussvorschlag
Anlage VI: Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 29.11.2021 mit Beschlussvorschlag
Anlage VII: Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 02.12.2021 mit Beschlussvorschlag
Anlage VIII: Stellungnahme der Gelsenwasser Energienetze GmbH vom 01.06.2022 mit
Beschlussvorschlag

Anlage IX: Stellungnahme der LWL-Archaologie fur Westfalen vom 01.06.2022 mit Be-
schlussvorschlag
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Anlage X: Stellungnahme der Emergy GmbH vom 20.06.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage XI: Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 29.06.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage XII: Stellungnahme der Vodafone GmbH vom 30.06.2022 mit Beschlussvorschlag
Anlage XIlI: Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
ohne Bedenken und Hinweise

Anlage XIV: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlielBungs-
plan sowie der Begriindung
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