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Planzeichenerlauterung

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
|:| Vorhabengebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,6 Grundflachenzahl
1} Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

GH max: Maximale Gebaudehdhe bezogen auf Meter Gber NHN (Normalhéhennull)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A Nur Einzelhauser zulassig

==sm—em—ems  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

[: Private StralBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

90000000} Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

cooooo0o00] sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

1 I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Na Nebenanlagen

E:E:E:ZE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
<F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
<_> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

= ==« —— Flurgrenze Flur 10 Flurnummer

——o——— Flurstiicksgrenze 123 Flurstlicksnummer
Elj Gebaude mit Hausnummer Abbruch Geb&ude

“o—o—o— unterirdische Leitung (Trinkwasser, Gas, Strom) mit Schutzstreifen

X D105,20 Bestandshdhe in Meter Gber NHN (Kanaldeckel)
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Festsetzungen, Hinweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

21

2.2

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Innerhalb des Vorhabengebietes ist die Errichtung von Wohn- und Geschéaftshausern und
Wohnhausern mit folgenden Nutzungen zulassig:

- Geschafts- und Biironutzungen, nicht stérende Gewerbebetriebe

- Wohnnutzungen

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 u. § 19 (4) BauNVO)

Gebaudehéhe

Die maximal zulassigen Gebaudehdéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Meter Gber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen
Anlage.

Grundflache

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaR § 19 (4) Nr. 3 Satz 3 BauNVO durch
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache ist bis zu einer GRZ von 0,85 zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Im Plangebiet ist die Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen nur innerhalb der mit ,St* und
.Na“ festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen, mit Ausnahmen von Fahrradgaragen, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die bauliche Ausfiihrung der Stellplatze auf dem Baugrundstiick hat mit wasserdurchlassigen
Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.)
zu erfolgen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten
Geholzen zu pflanzen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Arché&ologie fir Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 (1) BNatSchG gegenlber geschitzten
Vogelarten (européischen Vogelarten) sind Abbrucharbeiten und Gehdlzentfernungen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) durchzuflhren.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegenliber an Gebaude gebundene
Fledermausarten ist rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten ganzjahrig eine
qualifizierte, fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich.
Zur Sicherung der 6kologischen Funktion gem. § 44 (5) fur Feldsperling und Star sind die
gutachterlich benannten MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) zur Anbringung von je 3 Nisthilfen fir
Star und Feldsperling im &rtlichen Umfeld (ca. 500 m) zum Plangebiet vorgezogen umzusetzen.
Aus allgemeinen Griinden des Tierschutzes ist der Fischbesatz im Gartenteich vor Verfiillung in
ein Aquarium/ Gartenzierteich umzusiedeln.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu
verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

5 BELEUCHTUNG
Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sind technisch
und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmittel zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt
werden.

6 LEITUNGEN
Es durfen keine Einwirkungen entstehen oder Maflnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemafRen Bestand oder Betrieb der Trinkwasserversorgungs-, Gas- und
Stromversorgungsleitungen beeintrachtigen oder gefahrden. Bei Arbeiten im Bereich der
Gasleitung ist der Umfang der Arbeiten im Vorfeld mit der GELSENWASSER Energienetz GmbH
abzustimmen. Erdarbeiten in Nahe der Stromversorgungsleitung sind unbedingt von Hand
auszuflhren.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
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Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .............cccceveeiiinneene. gem. § 2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
................................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gottheil
(Blrgermeister) (Schriftfihrer/in)
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom ...............ccoeeueeeennnne. bis

................................... gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den ........ccceevvvevveeeeeeennnnn.

Gottheil
(Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .............ccccceveniiiineen. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den .......ccccoeevvvvvveeeeeenn.n.

Gottheil
(Burgermeister) (SchriftfGhrer/in)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
VOM e DS e einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ...........cccocceeevieeniienns

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den ........cccocevvvvvveeeeennn.n.

Gottheil
(Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ...........c.ccccoeeeiienne gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den ........cccoovvvvveeeeeenn..n.

Gottheil
(Burgermeister) (SchriftfGhrer/in)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ............cccccccvveeennene
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den ........cccoevvvvvvveeeeennn.n.

Gottheil
(Blrgermeister)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und Raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 30.09.2021 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,HauptstralRe / westlich des Rathauses® im Ortsteil
Osterwick gefasst. Der Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1
BauGB wurde durch den Rat der Gemeinde Rosendahl ebenfalls am
30.09.2021 gefasst. Das ca. 0,20 ha grolRe Plangebiet befindet sich
zentral im Ortsteil unmittelbar nérdlich der HauptstraRe sowie westlich
des Rathauses.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 237 und 404 sowie einen Teil
des Flurstuicks 565, Flur 15 in der Gemarkung Osterwick.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst in der Flur 15, Gemar-
kung Osterwick die Flurstiicke 237 und 404.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Die Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrs-
beruhigter Bereiche) im nérdlichen Zufahrtsbereich wird als sonstige
Flache gem. § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan einbezogen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist der Antrag eines Vorhaben-
tragers auf Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses sowie eines
Mehrfamilienhauses auf den bislang lediglich stral3enbegleitend mit ei-
nem Doppelhaus bebauten Grundstlicke an der HauptstralRe. Das vor-
handene Doppelhaus soll zuriickgebaut und durch die zwei geplanten
Neubauten ersetzt werden.

Das geplante Vorhaben tragt der veranderten Nachfragesituation in
Rosendahl und dem bestehenden Bedarf nach Wohnraum im Ge-
schosswohnungsbau Rechnung. Zudem werden Buroflachen fir ein
bereits ortsansassiges Planungsbiro geschaffen.

Durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt
sich damit die Moglichkeit, in zentraler Lage im Sinne der Innenent-
wicklung eine Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstrukturen
vorzunehmen.

Vorgesehen ist die Errichtung zweier zweigeschossiger Baukdrper.
Dabei ist der rickwartig gelegen geplante Baukérper aufgrund seiner
Lage auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts gem. § 34
BauGB derzeit nicht genehmigungsfahig.

Aus diesem Grunde sollen daher mit der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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fur die Realisierung des Bauvorhabens geschaffen werden. Begleitend
zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Gemeinde mit
dem Vorhabentrager einen Durchfihrungsvertrag schlief3en, in dem
erganzende Regelungen zur Umsetzung des Bauvorhabens und ins-
besondere zu den Realisierungszeitrdumen getroffen werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt zentral im Siedlungsbereich der Gemeinde Ro-
sendahl — Ortsteil Osterwick — unmittelbar nérdlich der Hauptstral3e.
Die Grundstilicke sind derzeit mit einem zur Hauptstralie orientierten
Doppelhaus bebaut. Riickwartig Richtung Norden schliel3en sich grof3-
zugige Garten an. Nordlich angrenzend befindet sich die zum Rathaus
zugehorige offentliche Stellplatzanlage. Ein Streifen entlang der west-
lichen Grenze des Parkplatzes ist Bestandteil des Plangebietes und
zeichnet sich durch Grunstrukturen aus. Daran angrenzend verlauft im
Norden die Gartenstralle.

Aufgrund der zentralen Lage im Ortskern ist das weitere Umfeld des
Plangebietes entlang der HauptstralRe tUberwiegend durch eine ge-
mischt genutzte Bebauungsstruktur gepragt. Neben der Wohnnutzung
befinden sich Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe in der direk-
ten Umgebung. Ostlich grenzt unmittelbar das Rathaus der Gemeinde
Rosendahl an. Stdlich der HauptstralRe schliefien ein Wohn- und ein
Wohn- und Geschéftshaus (Bestattungsinstitut) an. Westlich befindet
sich ebenfalls ein Wohn- und Geschéaftshaus (Apotheke) mit ebenfalls
groRziigigen Gartenflachen mit Baumbestand. In nérdlicher Richtung
ist im weiteren Umfeld vorwiegend Wohnbebauung vorzufinden.

1.4 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhanges der Gemeinde Rosendahl. Aufgrund der Gré3e des Plan-
gebietes von ca. 0,20 ha und der dementsprechend zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der Bebauungsplan die
in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten Grolenbeschrankungen. Durch
den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung gem.
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterlie-
gen, begriindet. Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu befirch-
ten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt. Damit entfallen die Pflicht zur Durchfiihrung einer frah-
zeitigen Burger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1)
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BauGB, die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht
gem. § 2a BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10
(4) BauGB § 4 c BauGB (Monitoring).

Da die Grole der zulassigen Grundflache weniger als 20.000 gm be-
tragt, finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den Be-
bauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplanung

Der geltende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster — Teil-
abschnitt Minsterland — stellt fiir das Plangebiet ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich® dar.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt fir
den sudlichen Teil des Plangebietes ,Gemischte Bauflachen” und fir
den noérdlichen Teil des Plangebietes ,Wohnbauflachen® dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Bebauungsplan
Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

o Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-
nem erhohten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurden geprift und bestatigt. Ein Konflikt
zwischen dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht
nicht.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief Rosendahl (Stand Dezember 2021), der im Rahmen der
Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, in der
Nahe von Risikogewassern. Der Varlarer Muhlenbach stellt das
nachstgelegene Risikogewasser dar. Er verlauft ca. 8 m sudlich des
Plangebietes unterirdisch verrohrt im Bereich des Stralenraumes der
HauptstraRe. Von daher geht keine Gefahrdung fur das Plangebiet von
diesem aus. Selbst im Falle eines Hochwassers mit niedriger
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Wahrscheinlichkeit (sog. Jahrhunderthochwasser) besteht fur das
Plangebiet keine Hochwassergefahr.

Als offenes Gewasser ist der Varlarer Muhlenbach in ca. 130 m Entfer-
nung sudlich des Plangebietes vorzufinden.

2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
erganzende Bebauung mit einem Wohn- bzw. Wohn- und Geschéafts-
haus im Ortskern von Osterwick zu schaffen. Es ist vorgesehen, das
Wohn- und Geschéaftshaus mit einer Buroflache im Erdgeschoss sowie
funf Wohneinheiten zur HauptstralRe orientiert zu errichten und das
Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten im riickwartigen Bereich an-
zuordnen. Wahrend die Bebauung an der HauptstralRe mit Walmdach
gestaltet wird, ist fur die rickwartige Bebauung ein Satteldach vorge-
sehen.

Die ErschlieBung des sudlichen Gebaudes erfolgt Gber die Anbindung
an die Hauptstralte. Das nordliche Gebaude wird Uber eine neu zu
schaffende, zusatzliche Zufahrt zur 6ffentlichen Stellplatzanlage an der
Gartenstralte angebunden.

Die Stellplatze sind gemaf dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan den
Gebauden jeweils nordlich vorgelagert. An der westlichen Grund-
stlicksgrenze ist jeweils ein Spielbereich fur die im Haus wohnenden
Kinder vorgesehen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem o. g. Planungsziel und den konkret geplanten Vor-

haben werden als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet die Errich-

tung von Wohn- und Geschaftshausern und Wohnhausern mit

folgenden zulassigen Nutzungen festgesetzt:

- Geschafts- und Bironutzungen, nicht stérende
Gewerbebetriebe

- Wohnnutzungen

Vor dem Hintergrund der Lage im Ortskern und insbesondere der un-

mittelbaren Nahe zur Stellplatzanlage des Rathauses ergeben sich fir

die geplante Wohnnutzung bereits im Bestand Immissionen, die uber

den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes hinaus gehen.

Klarstellend wird daher darauf hingewiesen, dass fir die geplante Be-

bauung entsprechend der derzeitigen Situation von dem Immissions-

schutzanspruch vergleichbar eines ,Mischgebietes gem. § 6 BauNVO

auszugehen ist.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Geschossigkeit und Baukorperhdhe

Entsprechend der umgebenden Bebauungsstrukturen und dem kon-
kreten Vorhaben wird fur das Plangebiet eine maximal zweigeschos-
sige Bebauung festgesetzt.

Zudem werden die zulassigen Baukorperhdhen im Plangebiet festge-
setzt, um eine verbindliche Héhenbegrenzung der geplanten Bebau-
ung im Verhaltnis bestehenden Siedlungsstrukturen sicherzustellen.
Im Sinne der Eindeutigkeit der Festsetzung wird die Hohe in Meter Uber
NHN festgesetzt.

Fir das geplante nérdliche Gebaude (Geschosswohnungsbau) wird
daher eine Gebaudehdhe von 118,9 m U. NHN festgesetzt. Das ent-
spricht einer Ho6he von max. ca. 12,9 m Uber der geplanten Gelande-
hoéhe von ca. 106,0 m U. NHN.

Die maximal zulassige Gebaudehohe fur das geplante sudliche Ge-
baude (Wohn- und Geschaftshaus) betragt 118,1 m 4. NHN. Bezogen
auf das kunftige Gelandeniveau von 105,6 m G. NHN entspricht dies
einer Gebaudehohe von max. ca. 12,5 m.

Die zulassige Gebaudehohe bericksichtigt dabei jeweils einen gerin-
gen Spielraum fir die spatere Bauausfiihrung.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes entspre-
chend dem konkreten Vorhaben und der Orientierungswerte fiir Ober-
grenzen gem. § 17 BauNVO und in Anlehnung an ein ,Mischgebiet®
mit 0,6 festgesetzt.

Entsprechend des konkret geplanten Vorhabens darf die GRZ gem.
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO durch Stellplatze mir ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden. Damit
wird eine im Hinblick auf die zentrale Lage des Grundstlicks angemes-
sene Ausnutzung des Plangebietes gewahrleistet. Um negative Aus-
wirkungen auf die Umwelt und insbesondere den Boden aufgrund der
geringfiigigen Uberschreitung des Gesamtversiegelungsgrades von
0,8 zu vermeiden, sind die geplanten Stellplatzflachen unversiegelt zu
gestalten (siehe Pkt. 5.1).

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erubrigt sich, da durch die
Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Erreichen
bzw. das Uberschreiten der zuléssigen Obergrenze gemal BauNVO
nicht moglich ist.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet werden entsprechend der geplanten Bebauung Einzel-
hauser festgesetzt.

Fir die geplante Bebauung definieren die Uberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen den Standort der geplanten Gebaude mit einem gewissen
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Spielraum fir die spatere Realisierung.
Stadtebauliche Griinde fiir die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen
mit Baulinien liegen nicht vor.

3.4 Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze (St) und Nebenanlagen (Na) sind gem. §§ 12 (6) und 14
BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und den entspre-
chend mit ,St“ und ,Na“ festgesetzten Flachen zulassig.

Dies dient dazu, die nicht Uberbaubaren Flachen zumindest teilweise
von sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten und gleichzeitig ein aus-
reichendes Stellplatzangebot sicherzustellen.

Garagen, mit Ausnahme von Fahrradgaragen, sind im Plangebiet nicht
vorgesehen und daher unzulassig.

3.5 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen wird im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan festgelegt und Uber den Durchflihrungsvertrag entspre-
chend gesichert.

Gestalterische Festsetzungen sind im Bebauungsplan daher entbehr-
lich.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir den nérdlichen Teil des
Plangebietes von Norden Uber eine neu zu schaffende, zusatzliche Zu-
fahrt zur 6ffentlichen Stellplatzanlage an der Gartenstrale. Das sudli-
che Plangebiet wird von Siden Uber die angrenzend verlaufende
HauptstralRe erschlossen.

4.1 Ruhender Verkehr

Der erforderliche private Stellplatzbedarf ist auf der privaten Grund-
stlicksflache unterzubringen. Den Gebauden jeweils nérdlich vorgela-
gert erfolgt die Anordnung der Stellplatze. Insbesondere fir die
Bebauung an der HauptstralRe erfolgt die Anordnung der Stellplatze im
ruckwartigen Bereich, um mit der geplanten Bebauung die bestehende
Bauflucht an der HauptstraRe aufnehmen zu kénnen. Fir das nérdliche
Gebaude erfolgt die ErschlieBung von der Gartenstrale Uber eine pri-
vate Zuwegung.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Aufgrund der zentralen Lage im Ortskern von Osterwick ist eine Anbin-
dung an den offentlichen Personennahverkehr durch die nachstgele-
gene Bushaltestelle ,Osterwick, Hauptstraf3e® in ca. 200 m Entfernung
fur den sudlichen Teil des Plangebietes und in ca. 400 m Entfernung
fur den nordlichen Teil des Plangebietes gegeben.
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5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Das Plangebiet wird klinftig durch die geplanten Wohngebaude mit zu-
gehorigen Gartenflachen entsprechend dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan genutzt.

Zur Eingrinung der Grundstuicke wird entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze ein Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.
Auf den Flachen zur Anpflanzung ist eine Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Die Griinsubstanzen der Fla-
chen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neupflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Ge-
holzen zu ersetzen.

Um den Versiegelungsgrad der Grundstiicke durch notwendige Stell-
platzflachen zu reduzieren, wird zudem festgesetzt, dass offene, eben-
erdige  Stellplatze  auf dem  Baugrundstick  nur  mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige
Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) angelegt werden
durfen.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GréfRRe der zulassigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs in Natur und
Landschaft ist im Rahmen der vorliegenden Planung daher nicht erfor-
derlich. Ein Erfordernis zur Bereitstellung externer Ausgleichsmafnah-
men besteht nicht.

5.3 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) festzustellen, ob Vorkommen
europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden konnen.

Die Erstellung der vorliegenden ASP (Stufe |) erfolgt nach Aktenlage,
d.h. es wurde keine faunistische Erfassung i.S. einer avifaunistischen/
fledermauskundlichen Kartierung, sondern eine Auswertung vorhan-
dener Informationsquellen vorgenommen. Fir die Beurteilung der Ha-
bitatstrukturen und -qualitdt als Lebensraum fir geschitzte Arten
erfolgte zudem im Januar 2022 eine Ortsbegehung des Plangebietes
bzw. des auswirkungsrelevanten Umfeldes. Sofern auf Basis der vor-
liegenden Untersuchungstiefe moglich werden MaRnahmen zur
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Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegen-
den Prufung nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel* missen sie jedoch
im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsverfahren zumindest pau-
schal berucksichtigt werden; dies geschieht i.d.R. durch allgemeine
Vermeidungsmalnahmen (z.B. durch zeitliche Vorgaben hinsichtlich
der Entfernung von Gehdlzen).

5.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet (0,20 ha) liegt zentral im Siedlungsbereich der Ge-
meinde Rosendahl — Ortsteil Osterwick — unmittelbar noérdlich der
HauptstralRe. Die Grundstlcke sind derzeit mit einem zur Hauptstralle
orientierten Doppelhaus bebaut. Riuckwartig — und somit Richtung Nor-
den — sind die jeweils groRzligigen Garten angeordnet. Nordlich an-
grenzend befindet sich die zum Rathaus zugehorige o6ffentliche
Stellplatzanlage. Ein Streifen entlang der westlichen Grenze des Park-
platzes ist Bestandteil des Plangebietes und zeichnet sich durch Griin-
strukturen in Form eines jungeren Gehdlzaufwuchses aus. Daran
angrenzend verlauft im Norden die GartenstraRe. Ostlich grenzt unmit-
telbar das Rathaus der Gemeinde Rosendahl an. Sidlich der Haupt-
stralle schlieBen ein Wohn- und ein Wohn- und Geschaftshaus an.
Westlich befindet sich ebenfalls ein Wohn- und Geschaftshaus mit
groRziigigem Garten mitsamt Baumbestand. In nérdlicher Richtung ist
im weiteren Umfeld vorwiegend Wohnbebauung vorzufinden.

Die bestehenden Grlnstrukturen in den Gartenbereichen werden vor-
wiegend aus Ziergeholzen und Rasenflachen gebildet. Insbesondere
die Ostliche Gartenflache (Wohnhaus Nr. 34) ist im hinteren Teilbereich
verwildert. Hier befinden sich zudem ein Glasgewachshaus sowie eine
baufallige offene Gartenhutte. Im vorderen Teilbereich, in der Verlan-
gerung der Einfahrt besteht eine Garage mit in ndrdlicher Richtung an-
gebautem Freisitz. Ein kleiner Teich ist mit Goldfischen besetzt.
Baumhohlen wurden in den Gehdlzen der beiden Garten im Rahmen
der Ortsbegehung nicht festgestellt und sind aufgrund der Altersstruk-
tur der Gehodlze auch nicht zu prognostizieren.

Das zur HauptstralBe ausgerichtete Doppelhaus wird im westlichen
Teilbereich bewohnt (Nr. 36), wahrend die ostliche Doppelhaushalfte
(Nr. 34) einen Leerstand aufweist. Im Rahmen der erfolgten Ortsbege-
hung wurde das Gebaude aulerlich visuell auf Einflugmdglichkeiten
untersucht. Im Ergebnis konnen Versteckmdglichkeiten im Dachbe-
reich (Hohlrdume unter Dachpfannen, Dachverkleidungen) aber auch
Einflugmdglichkeiten im Bereich der Fenster (Rolladenkasten - soweit
vorhanden) nicht ausgeschlossen werden.
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5.3.2 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems* (FIS) kénnen im Plange-
biet unter Berilcksichtigung der relevanten Lebensraumstrukturen
(Garten, Gebaude) potentiell 20 planungsrelevante Arten vorkommen.
Dazu gehdrt ein Saugetier- (Zwergfledermaus), 18 Vogel- und eine
Amphibienart (Laubfrosch). Daruber hinaus kénnen Vorkommen wei-
terer Fledermausarten wie z.B. Breitflugelfledermaus — auch Uber die
Angaben des Fachinformationssystems hinaus — im Siedlungsbereich
nicht ausgeschlossen werden.

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann jedoch unter Berlcksichtigung der tatsachlich erfassten Habi-
tatstrukturen und der Habitatausstattung sowie ggfs. bestehender Vor-
belastungen eingeschrankt werden, weil die spezifischen
Lebensraumanspruche der betrachteten Arten nicht erflllt werden (vgl.
Tab. 1). Zudem sind - auch bei einem potentiellen Vorkommen von
planungsrelevanten Arten - unter Berucksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben nicht zwangslaufig artenschutzrechtliche Konflikte zu prog-
nostizieren, sofern z.B. die gesetzlich geforderte 6kologische Funktion
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (5) BNatSchG weiter-
hin gewahrleistet ist.

Planungsrelevanten Arten, die im Vorhinein mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen wurden, weil die spezifischen Lebensrauman-
spriche im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht
erflllt werden, unterliegen dabei keiner tiefergehenden Betrachtung.
Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS,
Stand: Januar 2022) fur das Plangebiet bzw. das auswirkungsrele-
vante Umfeld (< 150 m) nicht vor.
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Tab. 1: Messtischblattabfrage, Quadrant 3 im Messtischblatt 3909 (Stand: Januar
2022); Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B = Brutnachweis ab dem
Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = glinstig, U = unzureichend, S =
schlecht, unbek. = unbekannt; Na = Nahrungshabitat, FoRu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.
Potential-Analyse: Einschatzung des faunistischen Potentials unter Berlicksichtigung
der erfolgten Ortsbegehung (Erlauterungen s. Text).

Art Status Erhaltungszustand Potential- Garten  Gebdude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse

Sdugetiere

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G + Na FoRu!
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U Na

Accipiter nisus Sperber B G + Na

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B U (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthanfling B U + (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B u Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na FoRu!
Luscinia megarhynchos  Nachtigall B U FoRu

Passer montanus Feldsperling B U + Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U + Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N U - (FoRu)

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen (versiegelt / Garten) bestehen auch keine Anhaltspunkte fur
entsprechende Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf
nahrstoffarme Standorte beschrankten Arten. Eine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

5.3.3 Auswirkungsprognhose

o Fledermause

In Bezug auf Saugetiere (hier: Breitfligelfledermaus, Zwergfleder-
maus) kann ein Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Plange-
bietes nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Beide Fledermausarten sind regelmaflig im Siedlungs- bzw. in sied-
lungsnahen Bereichen anzutreffen und kénnen daher in dem teils leer-
stehenden Wohngebaude vorkommen. Das Gebaude weist zumindest
potentielle Versteck- und Einflugmdéglichkeiten fir die wenige Zentime-
ter groRen Tiere auf. Habitatstrukturen, die auf eine besondere Eig-
nung als Lebensraum bzw. als Fortpflanzungs- und Ruhestatte




schlief3en lassen, liegen jedoch nicht vor. Dies gilt insbesondere, da im
unmittelbaren Umfeld auch vergleichbare Habitatstrukturen vorliegen.
Daruber hinaus kann das Plangebiet fur die o0.g. Fledermausarten als
ein nicht essentielles Nahrungshabitat beurteilt werden, welches bei
abendlichen/ nachtlichen Jagdfligen aufgesucht werden kann. Da bei
Umsetzung des Vorhabens jedoch keine relevante Verschlechterung
des Nahrungsangebotes zu prognostizieren ist, kann eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit diesbezlglich ausgeschlossen werden. Maf3-
gebliche Leitstrukturen liegen nicht vor.

Insgesamt sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden i.S. des § 44
(1) BNatSchG gegenuber Fledermausen Vermeidungsmalnahmen im
Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens einzu-
halten (vgl. Kap. 5.3.4).

o Vogel

In Bezug auf die gemal Messtischblattabfrage potentiell vorkommen-
den planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Bereich des
Plangebietes mogliche Vorkommen nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kénnen. In dieser Hinsicht kann das Plangebiet sporadisch
durch den Sperber als Teilnahrungshabitat genutzt werden (vgl. Tab.
1). Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Art sind jedoch nicht zu er-
warten und wurden im Rahmen der Ortsbegehung auch nicht festge-
stellt. Eine essentielle Funktion der Flache als Nahrungshabitat ist bei
den grofen Aktionsraumen der Art ausgeschlossen.

Aufgrund der in Teilbereichen verwilderten Gartenflache und potentiel-
ler Einflugméglichkeiten des Gebaudes kdnnen Vorkommen von Blut-
hanfling, Feldsperling und Star i.S. einer Worst-Case-Betrachtung
nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG (Tétungsverbot) ist daher bei einer erforderlichen Entfer-
nung von Gehdlzen bzw. einem Gebaudeabbruch eine Bauzeitenrege-
lung einzuhalten. Durch eine Entfernung von Geholzen und einen
Abbruch des Gebaudes wahrend der Wintermonate, kénnen Totungen
einzelner Individuen der 0.g. Arten sowie europaischer Vogelarten je-
doch sicher vermieden werden.

Eine erhebliche Stérung gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsver-
bot) ist nicht zu prognostizieren, da mit einer nachfolgenden Umset-
zung keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen zu erwarten ist.

Mit Umsetzung des Planvorhabens kdnnen potentielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten i.S. des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG von Bluthanfling,
Feldsperling und Star im Gartenbereich sowie am Gebaude entfernt
werden. Dabei ist in Bezug auf den Bluthanfling als Gebusch- und He-
ckenbriter zu erwarten, dass die gesetzlich geforderte dkologische
Funktion auch mit Umsetzung des Planvorhabens im unmittelbaren
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raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Der verwilderte Bereich
des Gartens mit den glnstigsten Habitatstrukturen fir die Art umfasst
ca. 300 gm, so dass bei einer nachfolgenden Inanspruchnahme keine
relevanten Auswirkungen auf das lokale Revier zu prognostizieren
sind. Essentielle Nahrungshabitatfunktionen sind fur Bluthanfling,
Feldsperling und Star aufgrund der vergleichsweise geringen Flachen-
gréRe und der gegebenen Biotopstrukturen ohnehin nicht zu erwarten.
Mit dem Abbruch des Gebaudes geht jedoch ein Verlust potentieller
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Feldsperling und Star einher. Ar-
tenschutzfachlich relevante Auswirkungen auf die jeweiligen Nistmdg-
lichkeiten (Bruthdhlen) der beiden Arten kénnen objekt- bzw.
revierbedingt nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Nur unter Be-
achtung einer vorgezogenen Anbringung von Nisthilfen fir Feldsper-
ling und Star kann die 0&kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang weiterhin sichergestellt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG bzw. zur Sicherung der 6kologischen Funktion gem. § 44
(5) BNatSchG sind daher aufgrund des beabsichtigten Gebaudeab-
bruchs 3 einzelne Sperlingsnistkasten bzw. ein Sperlingskoloniehaus
und 3 Nisthilfen fir den Star fachgerecht und vorgezogen (CEF-Mal3-
nahme) im Plangebiet bzw. im &rtlichen Umfeld (ca. 500 m) anzubrin-
gen. Die separate Anbringung von Nisthilfen ist im Siedlungsbereich
als Einzelmalinahme entsprechend geeignet, da mit Umsetzung des
Planvorhabens ein potentieller Verlust von Bruthohlen, jedoch nicht
von essentiellen Nahrungshabitaten zu erwarten ist.

5.3.4 MaBnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1)

BNatSchG sind nachfolgende MalRnahmen einzuhalten:

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegentber
,Gebaudefledermausen” ist rechtzeitig vor Durchflihrung von
Abbrucharbeiten  eine  qualifizierte, = fachgutachterliche
Abbruchbegehung erforderlich. Bei Abbrucharbeiten in einem
winterkalten Zeitraum (Dezember bis Februar) umfasst die
Kontrolle des Gebéaudes i.d.R. eine visuelle
Inaugenscheinnahme, bei der insbesondere Kellerraume und
Dachbodenbereiche auf einen Fledermausbesatz hin Gberpruft
werden. Mittels Einsatz von Videoendoskop kénnen ggf. auch
versteckt Uberwinternde Tiere festgestellt werden. Wahrend der
aktiveren Lebensphase der Tiere (Marz bis November) ist
dagegen zuséatzlich eine Ein-, Ausflugkontrolle notwendig. In
Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchkontrolle kdnnen
weitere MalRnahmen erforderlich werden, die dann mit dem
Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen sind.

VBP ,,HauptstraBe / westlich des
Rathauses*
Gemeinde Rosendahl




- Zum Ausschluss des § 44 (1) Nr. 1 (Tétungsverbot) gegentiber
planungsrelevanten/ europaischen Vogelarten sind die
geplanten Abbruchmafnahmen i.d.R. nur auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtszeit, d.h. vom 01.10. bis zum 28./29.02
durchzufihren. Auch Gehdlzentfernungen sind in Anlehnung an
§ 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
(01.03. — 30.09.) moglich.

— Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG bzw. zur Sicherung der 6kologischen Funktion gem.
§ 44 (5) BNatSchG sind 3 einzelne Sperlingsnistkasten bzw. ein
Sperlingskoloniehaus (z.B. Fa. Schwegler, Einzelnistkasten
Typ 2M Fluglochdurchmesser: 32 mm bzw.
Sperlingskoloniehaus Typ 1SP aus Holzbeton) und 3 Nisthilfen
fir den Star (z.B. Fa. Schwegler Typ 3SV mit Katzen- und
Marderschutz, Fluglochdurchmesser: 45 mm aus Holzbeton)
vorgezogen (CEF-MalRnahme) und fachgerecht im Plangebiet
bzw. im ortlichen Umfeld (ca. 500 m) anzubringen. Bei der
Auswahl einzelner Nisthilfen fir Feldsperling und Star sollten
diese einen Abstand von rund 50 m zueinander nicht
uberschreiten.

- Aus allgemeinen Griinden des Tierschutzes ist der Fischbesatz
im Gartenteich vor Verfillung in ein Aquarium/ Gartenzierteich
umzusiedeln.

5.4 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Sundern (DE-4009-303)
liegt in stdlicher Richtung in einer Entfernung von rund 2,9 km. Aus-
wirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes kon-
nen aufgrund des Planvorhabens sowie der Entfernung
ausgeschlossen werden.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen innerort-
lichen Bereich von Rosendahl unmittelbar nérdlich der Hauptstrale
und ist mit einem Wohnhaus (Doppelhaushalfte) bebaut. Synergieef-
fekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen daher
zukunftig weiterhin genutzt werden.
Die Wiedernutzbarmachung bestehender Baugrundstticke ist auch vor
dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel“ und damit
auch des Klimaschutzes sinnvoll. Durch die MalRnahme der Innenent-
wicklung kann eine nachtragliche Verdichtung innerhalb des Sied-
lungsbereiches  erfolgen und  damit ggf. auch eine
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle/ in Ortsrandlage vermie-
den werden.
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Die zukunftigen Gebaude werden zudem nach den aktuellen Vorschrif-
ten des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnis-
mafRig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

o Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Leitungsnetze.

Aufgrund von Art und Maf} der baulichen Nutzung wird davon ausge-
gangen, dass gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Loschwasser-
menge von 96 m%h fir zwei Stunden sicherzustellen und von der
Gemeinde zur Verfigung zu stellen ist. Nach Auskunft des Versorgers
kénnen aus dem Trinkwassernetz im Regelbetrieb 96 m*/h Léschwas-
ser fUr einen Zeitraum von zwei Stunden im Rahmen des Grundschut-
zes aus Hydranten im Umkreis von 300 m bzw. im Nahbereich von
unter 75 m bereitgestellt werden.

. Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) wird Uber einen Anschluss an die bestehende Kanali-
sationsanlage im Mischsystem sichergestellt.

. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmaRig durch ein von der Ge-
meinde Rosendahl konzessioniertes Unternehmen.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Es liegen weder Informationen tber das Vorkommen von Altlasten
noch ein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung innerhalb des Plan-
gebietes vor.

8 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen aus dem Stralenverkehr
der Hauptstrafle. Aufgrund der innerdrtlichen Lage sowie der angren-
zenden und teilweise zu Wohnzwecken genutzten Bebauung ist von
einer grundsatzlichen Eignung der Flachen fur Wohnnutzung auszu-
gehen. Die Umsetzung von aktiven SchallschutzmalRnahmen entlang
der HauptstralRe scheidet in der gegebenen stadtebaulichen Situation
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aus. Der Immissionsschutz der geplanten Bebauung ist daher durch
geeignete MalRnahmen (Grundrisszonierung, passive Schallschutz-
maflinahmen) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzule-
gen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Ortskernes von
Osterwick sowie der unmittelbaren Nahe zur Stellplatzanlage des Rat-
hauses besitzt das Plangebiet faktisch den Schutzanspruch eines
,Mischgebietes“ im Sinne des § 6 BauNVO.

Eine Beeintrachtigung der Entwicklungsmdglichkeiten der im Umfeld
vorhandenen Nutzungen wird demnach durch die Planung nicht verur-
sacht.

9 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Plangebietes nicht
direkt betroffen.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den, ist die Entdeckung der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Ge-
meinde Rosendahl und der LWL-Archdologie fir Westfalen,
Auflenstelle unverziglich anzuzeigen (§§45-und-16-BDSehG-§§ 16 und
17 DSchG NRW). Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan mit aufgenommen.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,20 ha-100,0 %
davon:

Vorhabengebiet 0,18 ha-91,7%
besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflache 0,02 ha-8,3%

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
Fir die Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im April Juli 2022

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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