Stand des rechtskraftgen Bebauungsplanes
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH max: Maximale Traufhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A\

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

"""""""""""""""" Private Griinflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fasead

OO0 00C0
000000

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

E—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung
des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
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®

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Veersorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— - e e Flurgrenze

Flur 10 Flurnummer
———o——— Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

5

Aufwallung gegen abflieBendes Niederschlagswasser (Hohe 50 cm, Breite 75 cm)
(wird durch Gemeinde Rosendahl hergestellt)

- L L L L.LJl Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

- Tt TT1l Landschaft, Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BlImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB.

unterirdische Leitung mit Schutzstreifen (Trinkwassertransportleitung )

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 1 und Nr. 3-5 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen First- und Trauthéhen bzw. Gebaudehéhen sind in den jeweiligen Bereichen
der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten First- und Traufhéhen ist die
mittlere Héhe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale.
Oberer Bezugspunkt ist die H6he der baulichen Anlage. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der
AufRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante Dachhaut.

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Flache zuldssig.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal 1
Wohneinheit zuldssig.

5 FLKCHEN“ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fliachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
ersetzen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL
— Archéologie fir Westfalen, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. _
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
vorgenommen werden dirfen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde der Gemeinde
Rosendahl oder Polizei zu verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundsti]cksgrenzeq‘ stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Januar 2019
Die Planunterlarge er/[’tsprtcht den ?Jnfm@gu@q?es § 1 der Planzeichenverordnung.
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Gottheil
(Burgermeister)

(Schriftfiihrer)

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat vom 06.03.2019 bis 08.04.2019
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Diese frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1

des Baugesetzbuches durchgefuhrt: -~
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(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat am 04.07.2019 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegeh.
Rosendahl, den f . 0. J0)C)
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Groeesreceees

(Birgermeister)

(Schriftfithrer)

Diese 10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 18.07.2019 bis 30.08.2019 einschlieflich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 10.07.2019.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
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10. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungspjan wird it ausgefertigt.
Rosendahl, denJd . 0 . J0JC /
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Gottheil : o

(Blrgermeister) 13’6;8 (Schriftfihrer)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes
am (04 .05 .40 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den (4 .C5. 020 |/
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Gemeinde Rosendahl ¢

10. Anderung des Bebauungsplanes

"2. Anderung und Erweiterung Haus Holtwick"
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