Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 13.10.2022
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. X/274
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 20.10.2022

Rat 27.10.2022

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes "Feuerwache siidlich Am
Holtkebach" im Ortsteil Holtwick
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitseteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemiaR § 2 Abs. 2 BauGB

FB/Az.: FB1l/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug:

10.234,00 € brutto, Planungskosten BPL,
WoltersPartner

3.451,00 € brutto, Schalltechnische Untersu-
chung, Richters&Hiils (im Weiteren noch zu
erganzen)

4.284,00 € brutto, Artenschutzfachliches
Ausgleichskonzept, WoltersPartner

Finanzierung

Hohe der Aufwendung/Auszahlung:

Kosten Anpflanzung, Herrichten der Flachen
(Kostenermittlung im weiteren Verfahren)

Finanzierung durch Mittel bei Produkt: ~ 09.001 (R&dumliche Planung und Entwicklung)

Uber-/ auBerplanméaRige Aufwendung/
Auszahlung in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwache
sudlich Am Holtkebach® im Ortsteil Holtwick fir das Gebiet, das dem der Sitzungsvorlage
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Nr. X/274 als Anlage V beigeflgten Bebauungsplanentwurf zu entnehmen ist, durchzu-
fuhren. Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Es wird eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefihrt. Ebenso werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uuber die Planung unterrichtet sowie diese mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB abgestimmt.

Sachverhalt:

Aus einer im Jahr 2016 erarbeiteten Gefahrdungsbeurteilung ergibt sich, dass der jetzige
Standort des Feuerwehrgeratehauses an der Parkstral’e im Ortsteil Holtwick zu klein ist,
um alle Auflagen hinsichtlich des Arbeitsschutzes, der Arbeitssicherheit, aber auch der
Funktion erfullen zu kdnnen. In der taglichen Nutzung des Gebaudes wird der Platzman-
gel offensichtlich (Fahrzeug-, Personal- und Umkleidebereiche). Eine Erweiterung am
Standort ist nicht moglich, wirde aufgrund der beengten Verkehrssituation dort auch nicht
funktionieren.

Um den Belangen des Brand- und Katastrophenschutzes im Rosendahler Gemeindege-
biet auch zuklnftig vollumfanglich entsprechen zu kdénnen, hat man sich auf den Weg
gemacht, eine geeignete Grundstucksflache fur einen Neubau des Feuerwehrgeratehau-
ses zu finden.

Auf dem von der Gemeinde Rosendahl erworbenen Grundstick Gemarkung Holtwick,
Flur 13, Flurstick 60, im Bereich Bleck 2, ist die Bebauung mit einem Feuerwehrgera-
tehaus vorgesehen.

Der als Anlage | beigefiigte Plan aus dem GIS-Portal des Kreises Coesfeld gibt einen
Uberblick tber die Lage des Grundstiickes im Gemeindegebiet.

In seiner Sitzung am 30.09.2021 hat der Rat der Gemeinde Rosendahl bereits den Be-
schluss zur 62. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Im Rahmen der Flachen-
nutzungsplananderung soll eine ,Flache fir Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr/Rettungswache® ausgewiesen werden. Auf die Sitzungsvorlagen Nr. X/160
(Aufstellungsbeschluss) und Nr. X/243 (Beschlusse zu fruhzeitigen Beteiligungen) wird
verwiesen. Die Flachennutzungsplananderung ist derzeit im Verfahren.

Im Rahmen der Begehung zur Bearbeitung des Artenschutzfachbeitrags fur die Bauleit-
planung wurde innerhalb des Plangebiets in der Obstbaumreihe ein Steinkauz erfasst. Es
wird von einer (regelmafig) genutzten Ruhestatte ausgegangen. Die Flache wird mit ho-
her Wahrscheinlichkeit auch zur Nahrungssuche von der Art genutzt. Eine essentielle
Funktion und damit eine artenschutzrechtliche Relevanz kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Laut Wirksamkeitsleitfaden muss im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung zur
Sicherung der dkologischen Funktion des Reviers der mit der Planumsetzung verbundene
Grunlandverlust mitsamt Obstgehdlzen ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 erfolgen.

Nach einem Gesprach mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehérde (UNB), dem Land-
schaftsdkologen des Planungsbiros WoltersPartner Stadtplaner sowie Vertretende der
Gemeindeverwaltung ist man zu dem Ergebnis gekommen, folgenden vorgezogenen
Ausgleich durchzufihren:

Die Flache Gemarkung Holtwick, Flur 9, Flurstiick 52 (Eigentum Gemeinde Ro-
sendahl) zur GréfRRe von 4.001 m? steht zur Verfligung, die durch die Anlage eines bewei-
deten Streuobstbestandes sowie die Anpflanzung von Heckenstrukturen als Lebensraum
far den Steinkauz entwickelt werden soll:
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Ein weiterer Ausgleich kann durch einen Liickenschluss der bestehenden Gehodlzreihe
entlang des in Ost-West-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweges sudlich der L 571/
der Hofstelle Bleck 4 realisiert werden. Dieser befindet sich einschlieRlich der wegbeglei-

tenden Parzellen im Eigentum der Gemeinde.
Durch die Anpflanzung von Obstbaumen kann die Schaffung weiterer Habitatsstrukturen

fur die Art Steinkauz ermoglicht werden:

Der Ausgleich hat vorgezogenen zur erfolgen. Das bedeutet, dass er vor bzw. zu Beginn
der Baumalinahme abgeschlossen und anerkannt sein muss. Folglich kédnnte bereits bei
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positivem Fortschreiten des Bauleitplanverfahrens in der Pflanzperiode im Frihjahr
nachsten Jahres mit der Pflanzung begonnen werden.

Im weiteren Verfahren ist ein artenschutzfachliches Ausgleichskonzept zur Umsetzung
der vorgezogenen AusgleichsmaflRnahmen (CEF-MalRRnahmen) zu erarbeiten, welches mit
der UNB abzustimmen ist.

Im besten Fall kann durch die Manahmen auch das im Rahmen der Bauleitplanung er-
rechnete Biotopwertdefizit ausgeglichen werden.

Der entsprechende Artenschutzfachbeitrag ist als Anlage Il beigeflgt.

Der Immissionsschutz wurde im Vorfeld der Bauleitplanung gutachterlich vorgepruft. Die
schalltechnische Untersuchung des Biros Richters & Hils, Ahaus, ist als Anlage lll bei-
gefugt. Demnach ist der geplante Neubau des Feuerwehrgeratehauses bei Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der umgebend vorhandenen schutzwurdigen Nutzungen reali-
sierbar. Das Gutachten ist im weiteren Verfahren noch zu andern oder zu ergénzen.

Es wurde zudem eine Alternativenprifung (Anlage IV) erarbeitet, die Grundlage fir die
weitere Planung (auch fir die Flachennutzungsplandnderung) ist und verschiedene
Standorte im Ortsteil Holtwick in den Blick nimmt und jeweils einer Prifung unterzieht.

Im weiteren Verlauf der Bauleitplanung sind Stellungnahmen zur Verkehrssituation und
der Entwasserung einzuholen.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung einschliellich Umweltbericht und Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung einschlieRlich Bestandsplan ist als Anlage V beigefigt.

Zur Einleitung des Verfahrens ist nun der Beschluss flr die Aufstellung des Bebauungs-
planes zu fassen.

Es soll nun ebenso die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchgeflhrt werden. Dies erfolgt in der Weise, dass die vorgenannten
Unterlagen o6ffentlich ausgelegt werden und die Behérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange sowie Nachbargemeinden Uber die Planung unterrichtet werden. Sie wer-
den angeschrieben und zur AuRerung aufgefordert.

Die Beschlisse werden ortstiblich bekannt gemacht.

Im Auftrage: Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Schluter Wiesmann Gottheil

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Blrgermeister
Anlage(n):

Anlage I: Ubersicht Auszug aus GIS-Portal des Kreises Coesfeld

Anlage II: Artenschutzfachbeitrag

Anlage llI: Schalltechnische Untersuchung, Bliro Richters&Huils, Ahaus

Anlage IV: Alternativenprifung

Anlage V: Bebauungsplanentwurf mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Bestandsplan
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