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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Feuerwehr
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
1l Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR
H max: Maximale Gebaudehohe bezogen auf Meter Giber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o offene Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

Einfahrtbereich
—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

gooooooal Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
coooo0o0o00] sonstigen Bepflanzungen

Secsccece Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
® 0000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m tber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

In der festgesetzten ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind
nur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr einschlieRlich der erforderlichen Stellplatze und
Nebenanlagen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige Gebaudehohe der baulichen Anlage sind in Meter ber NHN
(Normalhshennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe ist fur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen) gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 2 m allgemein zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Stellplatze und Garageni. S. d. § 12 BauNVO sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO grundsétzlich nur in
den Uberbaubaren Flachen und den dafiir festgesetzten Bereichen (St) zulassig.

FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
ersetzen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.
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HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nottuln und dem LWL —
Archéologie fur Westfalen, Minster unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arché&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

ARTENSCHUTZ

Eine Entfernung von Gehdlz-/ Baumbestanden/ Nisthilfen ist auRerhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit, d.h. vom 1.10. bis zum 28./ 29.02 des Folgejahres durchzufiihren. Zum Ausschluss
von Verbotstatbestdnden gegentiber an Gehdlze gebundene Fledermausarten ist dabei eine
Entfernung von Geholzbestadnden mit Hohlen ausschlief3lich in einem winterkalten Zeitraum vom
01.12. bis zum 28./ 29.02 mdglich.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des Steinkauzes sind
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) umzusetzen. Die MalRnahmen missen zum
Zeitpunkt des Eingriffs funktionsbereit umgesetzt sein. Zum Nachweis der Funktionstiichtigkeit ist ein
mafRnahmenbezogenes Monitoring erforderlich.

ALTLASTEN

Altlasten, Altlastenstandorte und Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabh&ngig davon
besteht gem. § 2 (1) Landesbodenschutzgesetzt die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenverénderungen unverzuglich der zustandigen Behorde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
werden.

KAMPFMITTEL

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach sind keine Belastungen zu erkennen.
BaumaRnahmen sind dennoch mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. Weist bei der Durchfiihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde bzw. der
Kampfmitteldienst zu verstandigen.

GESTALTUNG BEFESTIGTER FLACHEN

Es wird empfohlen die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege — in
wasserdurchléssiger Befestigung z.B. mit Okopflaster oder Bepflasterung mit breiten Fugen
(Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufiihren.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

BELEUCHTUNG

In Anlehnung an § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtragliche Umritungen zu vermeiden — empfohlen, fir die
AuBenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des
Spektralbereiches Giber 500 nm bzw. maximalem UV- Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden
(geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die
Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die
Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das
Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in die angrenzende freie Landschaft sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das absolut notwendige Maf} zu begrenzen.
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 2 und § 2a des

Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Gottheil
(Burgermeister) (Schriftfuhrer/in)

2. Fruhzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom

bis gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durchgefihrt.
Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister)

3. Beschluss zur Offenlage

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister) (Schriftfuhrer/in)

4. Offenlage

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am gem. § 10 des
Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Rosendahl, den

Gottheil Volker
(Burgermeister) (Schriftfuhrerin)

6. Bekanntmachung

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung

ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den

Gottheil
(Burgermeister)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Rosendahlhatam __ . . den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwache sldlich Am Holt-
kebach® gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Holtwick zu schaf-
fen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am
stdlichen Rand des Siedlungsbereiches des Ortsteils Holtwick und
umfasst eine weitgehend landwirtschaftlich und untergeordnet zu
Gartenzwecken genutzte Freiflache sowie einen Teil der Stralle ,Am
Holtkebach® (L 571) mit einer GroRe von insgesamt ca. 0,57 ha.
Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Die Gemeinde Rosendahl benétigt fir die Freiwillige Feuerwehr Holt-
wick ein neues Feuerwehrgeratehaus. Das bestehende Feuerwehr-
geratehaus in zentraler Lage im Ortskern des Ortsteils Holtwick
entspricht aufgrund raumlich-funktionaler Mangel nicht mehr dem
heutigen Bedarf.

Im Rahmen einer Alternativenprifung* wurde untersucht, welche
Standorte im Ortsteil Holtwick vorhanden sind, die flir den Bau eines
neuen Feuerwehrgeratehauses infrage kommen. Aufgrund der Defizi-
te am bestehenden Standort mit seiner innerdrtlichen Lage und des
wirtschaftlichen Aufwandes stellt ein Neubau an einem anderen
Standort eine zukunftsorientierte Losung dar. Als neuer Standort ist
nunmehr eine bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
sudlich der Strale ,Am Holtkebach* vorgesehen. Dieser Standort
eignet sich aufgrund seiner Grof3e, seiner Verfugbarkeit sowie seiner
gunstigen Anbindung an das Verkehrsnetz in besonderer Weise flr
die Ansiedlung des Feuerwehrgeratehauses. Zudem ist er fur einru-
ckende Einsatzkrafte in kurzer Zeit erreichbar.

Flr das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Der Fla-
chennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,landwirtschaftliche Fla-
chen® bzw. den ndrdlichen Teil als ,Straflen des uberdrtlichen
Verkehrs und ortliche Hauptverkehrszige® dar. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Feuerwache sudlich Am Holtkebach® und die pa-
rallele 62. Anderung des Flachennutzungsplanes sind daher erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines Feuerwehrstandortes auf den bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu schaffen.

Bebauungsplan ,Feuerwache
slidlich Am Holtkebach*
Gemeinde Rosendahl

*

Alternativenpriifung, Gemeinde
Rosendahl, Rosendahl,
September 2022




1.3 Derzeitige Situation

Das ca. 0,57 ha grolde Plangebiet liegt am zentral-stdlichen Ortsrand
von Holtwick in der Gemeinde Rosendahl. Er umfasst eine Flache,
die Uberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung (Grinland) unter-
liegt. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird eine
Flache als Garten genutzt. Entlang der westlichen Grenze des Plan-
gebietes sowie nordlich der landwirtschaftlich genutzten Freiflache
sind Geholzstrukturen vorhanden. Ebenso wird der sudliche Bereich
des Plangebietes von einer Reihe Geholzstrukturen (Obstbaume)
gequert. Im Norden des Plangebietes verlauft die Stralle ,Am Holtke-
bach® (L 571) in Ost-West-Richtung.

Das Umfeld in Richtung Norden ist von Wohnbebauung und dem
Ortskern von Holtwick gepragt. Unmittelbar dstlich und stdlich gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Freiflachen an das Plangebiet sowie
im Anschluss Richtung Osten eine Hofstelle inkl. Wohnnutzung an.
Westlich angrenzend finden sich Gewerbebetriebe (Dachdeckerbe-
trieb, Bauunternehmen) sowie daran anschlieBend eine Wohnnut-
zung. Im Weiteren Umfeld Richtung Westen sind Uberwiegend
Wohnnutzungen, aber auch gewerbliche und landwirtschaftliche Nut-
zungen vorzufinden.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes tberwiegend als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbe-
reich“ und im Bereich der Strale ,Am Holtkebach* als ,Stral3e fur den
vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr” dar.

GemalR Ziel 2.3 des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) hat
sich die Siedlungsentwicklung innerhalb der regionalplanerisch fest-
gelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Allerdings gibt es eine
Ausnahmeregelung, wonach Bauflachen und -gebiete auch im ,All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt bzw. festgesetzt
werden kénnen, wenn eine besondere offentliche Zweckbestimmung
fur bauliche Anlagen der Kommunen bei der Erflllung ihrer Aufgaben
im Brand- und Katastrophenschutz dies erfordert.

Eine Prufung von méglichen Standorten fur das neue Feuerwehrgera-
tehaus™® ergab, dass innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches
kein geeigneter Standort vorhanden ist. Lediglich fur die im Ande-
rungsbereich gelegenen Flachen konnten eine Eignung und Verfug-
barkeit fir die Anordnung des neuen Feuerwehrgeratehauses
festgestellt werden.

Unter dem Gesichtspunkt der notwendigen Erflllung der gemeindli-
chen Aufgaben fur den Brand- und Katastrophenschutz wird die Ver-
einbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung im Sinne der
Ausnahmeregelung als gedeckt angesehen. Die landesplanerische

Bebauungsplan ,Feuerwache
slidlich Am Holtkebach*
Gemeinde Rosendahl

*

Alternativenprifung, Gemeinde
Rosendahl, Rosendahl,
September 2022
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Zustimmung wurde — vorbehaltlich der stddtebaulichen Begrindung
zur Standortwahl unter Einbindung einer Alternativenprifung — in
Aussicht gestellt.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt
das Plangebiet derzeit weitgehend als ,Flachen fur die Landwirt-
schaft” dar. Im Bereich der Stra3e ,Am Holtkebach® trifft der Flachen-
nutzungsplan die Darstellung ,StralRen des Uberdrtlichen Verkehrs
und ortliche Hauptverkehrsziige“. Insofern erfolgt im Rahmen der 62.
Anderung des Flachennutzungsplanes parallel eine Anderung der
Darstellung ,Flachen fur die Landwirtschaft” in ,Gemeinbedarfsflache
— Feuerwehr / Rettungswache®.

. Bebauungsplan
Ein Bebauungsplan besteht fur das Plangebiet nicht.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Rosendahl aus dem Jahr
2004. Die Festsetzungskarte enthalt fur das Plangebiet jedoch keine
Vorgaben.

. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukinftig mit
einem erhohten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Ergéanzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde gepruft. Ein Konflikt zwischen
dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommu-
nensteckbrief Rosendahl*, der im Rahmen der Hochwasserrisikoma-
nagementplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet von
Risikogewassern.
Der Varlarer Mihlenbach stellt das nachstgelegene Risikogewasser
dar und liegt in einer Entfernung von ca. 3,4 km stdwestlich des
Plangebietes. Selbst im Falle eines Hochwassers mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (sog. Jahrhunderthochwasser) besteht fir das Plange-
biet keine Hochwassergefahr.
In den Starkregenhinweiskarten** fur die Szenarien ,seltener Starkre-
gen“ und ,extremer Starkregen® ist insbesondere der nérdliche Teil
des Plangebietes als uberschwemmte Bereiche ausgewiesen, die bei
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einem extremen Starkregen um bis zu 1,62 m Gberschwemmt werden
kénnen. Regelungen und ggf. erforderliche SchutzmalRnahmen wer-
den im Laufe des Verfahrens erganzt.

2 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, um in Holtwick den Bau
eines neuen Feuerwehrgeratehauses zu ermoéglichen. Da zum ge-
genwartigen Zeitpunkt noch kein konkretes bauliches Planungskon-
zept fir den Bau des Feuerwehrgeratehauses besteht, ermdglicht
das grofizigige und die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung* berlcksichtigende Baufenster eine mdglichst hohe Flexibilitat
bei der Umsetzung der kinftigen Baukoérper. Die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die nérdlich verlaufende
StralRe ,Am Holtkebach® (L 571).

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB als ,Flache fir den
Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® festgesetzt.
Zulassig sind nur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr ein-
schliel3lich der erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen. Damit
wird dem unter Pkt. 1.2 beschriebenen Planungsziel entsprochen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl und
Baumassenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt, um zum einen

den Neubau des Feuerwehrgeratehauses zu sichern und zum ande-

ren die Versiegelung im Plangebiet und die Beanspruchung des

Schutzgutes Boden auf das ndtige Mal zu begrenzen.

Die Festsetzung einer Geschossflachen- bzw. Baumassenzahl ist im

vorliegenden Fall aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl in

Verbindung mit der maximalen Gebdudehdhe aus stadtebaulicher

Sicht nicht erforderlich.

3.2.2 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Zur Schaffung eines harmonischen stadtebaulichen Erscheinungsbil-
des wird eine zweigeschossige Bauweise und eine maximale Gebau-
dehdhe von 98,00 m G. NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Bezogen
auf das Stral’enniveau der angrenzenden Stralle ,Am Holtkebach*
entspricht dies einer maximalen Gebaudehdhe von rd. 10,50 m.
Durch die vorgenommene Begrenzung der Baukorperhdhe wird si-
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chergestellt, dass sich das kunftige Gebaude in die vorhandene Be-
bauungsstruktur entlang der Strale ,Am Holtkebach* einfiigt, mit
Blick auf die Ausflihrung aber gleichzeitig ein ausreichender Gestal-
tungsspielraum geboten wird.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukorperhohe fir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten,
technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen) ist gem. § 16 (6) BauN-
VO bis zu 2,00 m allgemein zulassig.

3.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um im Hinblick auf den klnftigen Baukdrper eine mdglichst grof3e
Flexibilitat zu wahren, wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Durch Baugrenzen wird innerhalb der Gemeinbedarfsflache ein Bau-
feld definiert, welches eine hohe Flexibilitat bei der kiinftigen Umset-
zung des Planvorhabens bietet und gleichzeitig die Annahmen zur
Anordnung der Baukdrper der schalltechnischen Untersuchung, wel-
che im Vorfeld der Bauleitplanung erstellt wurde, berlcksichtigt (s.
Kapitel 6).

3.3 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind grundsétzlich nur innerhalb der Uber-
baubaren Flache und den dafur festgesetzten Flachen (St) zulassig.
Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Stellplatze fiir die Ein-
satzkrafte im Siden des Plangebietes geblindelt werden und damit
ein ausreichender Abstand zu umliegenden schutzbedurftigen Nut-
zungen eingehalten und eine uneingeschrankte Nutzung auch zur
Nachtzeit ermdglicht wird.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Feuerwehrgeratehauses erfolgt von
Nordosten Uber die StralRe ,Am Holtkebach® (L 571). Um eine sichere
Verkehrssituation im Zufahrtsbereich zur L 571 zu gewahrleisten, wird
derzeit eine verkehrliche Stellungnahme erarbeitet.

Entsprechend des bestehenden Strallenverlaufes wird die Stralle
»,Am Holtkebach” mitsamt Strallenbegleitgriin als Stral’enverkehrsfla-
che festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines ,Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt® im
weiteren Verlauf entlang der Stralle ,Am Holtkebach* (L 571) wird
sichergestellt, dass die Belange des Immissionsschutzes eingehalten
werden (s. Kapitel 6).

Flr das Plangebiet gilt, dass Stellplatze nur innerhalb der Uberbauba-
ren Flachen oder in den dafur festgesetzten Flachen zulassig sind. Im
vorliegenden Bebauungsplan werden im Sudden der festgesetzten
Gemeinbedarfsflache entsprechende Flachen fir eine Stellplatznut-

Bebauungsplan ,Feuerwache
slidlich Am Holtkebach*
Gemeinde Rosendahl

RE



zung festgesetzt. Diese bieten ausreichend Platz, um ein angemes-
senes Stellplatzangebot fir die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr
zu gewabhrleisten.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Im Hinblick auf die Gringestaltung des Standortes wird festgesetzt,
dass zur Abschirmung gegeniber der freien Landschaft entlang der
Ostlichen und sudlichen Plangebietsgrenze in einer Breite von 3 m
flachendeckend heimische, standortgerechte Gehdlze anzupflanzen
sind. Der bestehende Geholzbestand im Nordwesten des Plangebie-
tes, unmittelbar stdlich der festgesetzten Stralkenverkehrsflache, ist
zu erhalten bzw. vorhandene Licken mit heimischen, standortgerech-
ten Gehodlzen flachendeckend zu schlielRen.

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden bzw. mit
einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind mit heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Grinsub-
stanzen dieser Flache sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten
Geholzen zu ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung
auszugleichen ist. Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich
wird anhand der aktuellen Ist-Situation gemaf erfolgter Bestandser-
fassung ermittelt und mit den getroffenen Festsetzungen gem. der
vorliegenden Planung verglichen (s. Anhang).

Im Ergebnis ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden, der nicht plangebietsintern kom-
pensiert werden kann. Es ist beabsichtigt, den erforderlichen natur-
schutzfachlichen  Ausgleich  multifunktional auf der aus
artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Maflinahmenflache zu-
gunsten des Steinkauzes (CEF-MalRnahme, vgl. Kap. 5.3) zu erbrin-
gen. Ein etwaig verbleibendes Biotopwertdefizit soll durch lineare
Obstbaumpflanzungen auf gemeindeeigenen Flachen entlang eines
Wirtschaftsweges - ebenfalls im Nahbereich des Eingriffs - erbracht
werden.

Innerhalb des Plangebietes liegt zudem eine Kompensationsverpflich-
tung fir eine bauliche Erweiterung des Ostlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebes (Anpflanzung von 10 Obstbaumen — Az. 70.2 —
2005/0401). Der Ersatz fur die KompensationsmalRnahme fur die er-
teilte Genehmigung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
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behdrde im weiteren Verfahren festzulegen und entsprechend seitens
des Betriebsinhabers nachzuweisen.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung (ASP) erforderlich. Hierbei ist festzustellen,
ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Bearbeitung der artenschutzfachlichen Belange wurde in vor-
liegendem Fall eine Artenschutzprifung auf Grundlage vorliegender
Daten sowie einer entsprechenden Bestandsaufnahme erstellt**. Da
im Rahmen der erfolgten Ortsbegehung das Vorkommen eines Stein-
kauzes i.S. eines Tageseinstandes festgestellt wurde und das Plan-
gebiet als Teillebensraum der im Umfeld mit hoher
Wahrscheinlichkeit britenden Art zu bewerten ist, sind zur Vermei-
dung eines artenschutzrechtlichen Konflikts gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG vorgezogene AusgleichsmalRinahmen (CEF-MalRnahmen)
umzusetzen. Gemall Gutachten sind dazu im raumlichen Zusam-
menhang zum betroffenen Revier vorzugsweise umliegende Grun-
lander durch die Entwicklung/ Neuanlage von extensiv genutztem
Grunland/ Streuobstwiesen und die Anbringung von Nisthilfen aufzu-
werten. Die FlachengrofRe orientiert sich dabei an der Gré3e des von
der Art tatsachlich nutzbaren Lebensraumes im Plangebiet und um-
fasst eine Flache von rund 0,45 ha.

Daruber hinaus sind zum sicheren Ausschluss eines Verbotstatbe-
standes gegenuber Fledermausen/ europaischen Vogelarten (Ge-
bischbruter) im Rahmen einer Entfernung von Gehdlzen diese
ausschlief3lich in einem winterkalten Zeitraum vom 01.12 bis zum 28./
29.02. des Folgejahres zu entfernen. Entsprechende Hinweise wer-
den in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Rahmen einer
nachfolgenden Umsetzung zu beachten.

Der vorgezogene Ausgleich zur Vermeidung eines artenschutzrechtli-
chen Konflikts gegenuber dem Steinkauz erfolgt in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreis Coesfeld in der Gemar-
kung Holtwick, Flur 9, Flurstlick 52. Hier steht eine rund 0,4 ha grof3e
gemeindeeigene Flache im rdumlichen Zusammenhang zum Plange-
biet zur Verfugung, die durch die Anlage eines beweideten Streu-
obstbestandes sowie die Anpflanzung von Heckenstrukturen als
Lebensraum fur den Steinkauz entwickelt werden soll. Die genaue
Ausgestaltung der CEF-Malnahmenflache erfolgt im Rahmen eines
artenschutzfachlichen MalRnahmenkonzeptes. Hierbei wird auch das
Aufwertungspotential der Flache i.S. der naturschutzfachlichen Ein-
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griffsregelung ermittelt. Es ist vorgesehen, den 6kologischen Aus-
gleich multifunktional auf der CEF-MaRRnahmenflache umzusetzen.
Darlber hinaus ist beabsichtigt, den noch fehlenden arten- (ca. 500
m?) und ggf. naturschutzfachlichen Ausgleich durch einen Liicken-
schluss der bestehenden Gehdlzreihe entlang des sldoéstlich des
Plangebietes in Ost-West-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweges
.Boverste Limweg“ zu realisieren. Dieser liegt, einschlieRlich seiner
Randbereiche, ebenfalls im gemeindlichen Eigentum, so dass hier -
ebenfalls in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde - die
Mdglichkeit besteht, durch die Anpflanzung von Obstbdumen (vor-
wiegend Apfel) auf einer Gesamtlange von bis zu 650 m den noch
fehlenden arten- und naturschutzfachlichen Ausgleich eingriffsnah zu
erbringen.

Insgesamt sind auf Grundlage der o0.g. Mallnahmen mit einer Umset-
zung des Planvorhabens daher keine artenschutzrechtlichen Konflikte
gem. § 44 (1) BNatSchG zu erwarten. Der vorliegende Bebauungs-
plan ist unter Beachtung und Umsetzung der fachgutachterlich be-
nannten MaRnahmen (WoltersPartner, Sept. 2022) vollzugsfahig.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die vorliegende Planung
nicht betroffen.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die vorliegende Planung nicht betrof-
fen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss zu bereits
verkehrlich und infrastrukturell erschlossenen Bereichen. Synergieef-
fekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen ge-
nutzt werden. Die neuen Gebdude werden nach den aktuellen
Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch
werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Be-
triebsenergiebedarf sichergestellt. Durch die Planung werden weder
Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des
Klimaschutzes unverhaltnismalig negativ betroffen.

5.7 Bodenschutz

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In vorlie-
gendem Fall wird die Inanspruchnahme/ Umwandlung landwirtschaft-
licher Flache (Grinland) in die Abwagung mit den Belangen des
Brandschutzes eingestellt.
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Dabei wird das Plangebiet im wirksamen Regionalplan Munsterland
als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” dargestellt. GemaR der
Ausnahmeregelung (Ziel 2.3 LEP NRW), kénnen Bauflachen und -
gebiete jedoch auch im ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®
dargestellt bzw. festgesetzt werden, wenn eine besondere 6ffentliche
Zweckbestimmung fur bauliche Anlagen der Kommunen bei der Erfil-
lung ihrer Aufgaben im Brand- und Katastrophenschutz dies erfordert.
Damit ist eine Verortung der Bauflachen aul3erhalb der Allgemeinen
Siedlungsbereiche mdglich.

Ein alternativer Standort liegt unter Berlicksichtigung der Flachenver-
fugbarkeiten derzeit nicht vor. Die vorliegende Planung dient auf-
grund der zentralen Lage auch der Vermeidung der Zerschneidung
des Freiraums durch die Arrondierung des Siedlungsbestandes sowie
einer kompakten Siedlungsgestaltung.

Da es in Rosendahl, Ortsteil Holtwick, keine alternativen Flachen gibt,
auf denen der dringende Bedarf fir ein Feuerwehrgeratehaus ge-
deckt werden konnte und das Plangebiet aufgrund seiner zentralen
Lage in hohem Male geeignet ist, wird dem Bau des Feuerwehrgera-
tehauses und damit dem Brandschutz in Abwagung mit den Belangen
des Bodenschutzes ein Vorrang als gerechtfertigt angesehen.

6 Ver- und Entsorgung

o Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch den Ausbau der und
den Anschluss an die vorhandenen Netze.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Hydranten
in einem Abstand von weniger als 300 m, Uber die die Léschwasser-
versorgung erfolgen kann. Fur das Plangebiet kann derzeit als
Grundschutz eine Léschwassermenge von ca. 96m3h Uber 2 Stun-
den aus dem Trinkwassernetz gewahrleistet werden. Es ist davon
auszugehen, dass im Regelbetrieb eine Loschwasserversorgung ge-
sichert ist.

. Abwasserentsorgung

Um die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nie-
derschlagswasser) sicherzustellen, wird derzeit ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren
erganzt.

. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmaflig durch ein von der Ge-
meinde Rosendahl konzessioniertes Unternehmen.
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7 Immissionsschutz

Der planungsrechtlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
nachzuweisende und zu gewahrleistende Immissionsschutz sowie die
generelle Machbarkeit einer Feuerwache am vorliegenden Standort
wurde im Vorfeld der Bauleitplanung gutachterlich vorgepraft*. Dem-
nach ist der geplante Neubau des Feuerwehrgeratehauses bei Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte der umgebend vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen realisierbar.

Im Rahmen der Untersuchung wurde angenommen, dass im nordli-
chen Grundstucksbereich eine Fahrzeughalle fur insgesamt funf Ein-
satzfahrzeuge (drei Lkw, zwei Pkw) angeordnet wird. Westlich
angrenzend und als Riegel Richtung Suden verlaufend ist ein Multi-
funktionsgebaude fir Umkleiden, Sozialrdume, Lagerflachen etc. be-
ricksichtigt worden, welches durch seine Anordnung einen
Schallschutz zu den nordwestlichen und westlichen Immissionsorten
darstellt. Zudem wurde davon ausgegangen, dass die notwendigen
Pkw-Stellplatze im sudlichen Teil des Plangebietes realisiert werden.
Daneben wurden als wesentliche Gerauschquellen auf dem Gelande
des Feuerwehrgeratehauses die Bewegung der Einsatzfahrzeuge
und Pkw, der Ubungsbetrieb und der Einsatz bzw. der Probelauf di-
verser Maschinen auf den Aufdenflachen berucksichtigt.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die ge-
bietsabhangigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maf3geb-
lichen Immissionsorten tagsiber um mindestens 10 dB(A)
unterschritten und nachts eingehalten werden. Eine Gerduschvorbe-
lastung im Sinne der TA Larm wurde zur Nachtzeit nicht festgestellt.
Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte
am Tag um mehr als 30 dB und / oder mehr als 20 dB nachts Uber-
schreiten, sind nicht zu prognostizieren.

Zum Schutz der Nachbarschaft und unter Berlcksichtigung zur ge-
genseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme wird gutachterlich empfohlen,
das Martinshorn erst auf der 6ffentlichen Stralde zu nutzen. Um eine
sichere Zufahrt der Einsatzfahrzeuge auf die offentliche Stralle zu
ermdglichen, wird in dem Zusammenhang die Errichtung einer Licht-
signalanlage im Bereich der Zuwegung als sinnvoll erachtet.

Grundsatzlich ist bei der immissionsrechtlichen Beurteilung zu beach-
ten, dass Feuerwachen als Anlagen zur Aufrechterhaltung der 6ffent-
lichen Sicherheit und Ordnung gelten. Fir diese Anlagen unterliegt
nach Maligabe des Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz NRW nur der Normalbetrieb der Feuer- und Rettungswa-
chen (z. B. Ubung, Ausbildung,  Wartung) einer
immissionstechnischen Beurteilung. Die im Einzelfall durch Fahr-
zeugbewegungen, Alarmsignale, Martinshérner, etc. verursachten
Gerauschimmissionen unterliegen hingegen keiner immissionstechni-
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schen Reglementierung. In diesem Fall gilt das Gebot, die Gerdusch-
belastung fur die Anwohner im unmittelbaren Umfeld so gering wie
mdglich zu halten.

8 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen Uber
Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor. Kampfmit-
telvorkommen sind bisher nicht bekannt.

9 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,57 ha - 100 %

davon:

— Flache fur den Gemeinbedarf 0,50 ha - 87,3 %
Zweckbestimmung Feuerwehr

— StralRenverkehrsflache 0,07ha - 12,7 %

11 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufiigen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m
§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung zu-
sammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und bewertet werden. Die Beschreibung umfasst
dabei — sofern zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren,
kumulativen, kurz- mittel- und langfristigen, standigen und voriberge-
henden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. ein-
schlagigen und auf europaischer, Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen soll dabei
Rechnung getragen werden.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.
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11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Feuerwache sldlich Am Holtkebach® gefasst,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Feu-
erwehrgeratehauses im Ortsteil Holtwick zu schaffen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes befindet sich am sudlichen Rand des
Siedlungsbereiches des Ortsteils Holtwick und umfasst eine weitge-
hend landwirtschaftlich und untergeordnet zu Gartenzwecken genutz-
te Freiflache sowie einen Teil der Stralde ,Am Holtkebach® (L 571) mit
einer GrofRRe von insgesamt ca. 0,57 ha. Die Grenzen des Plangebie-
tes sind entsprechend in der Planzeichnung dargestellt.

Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit eines neuen Feuerwehrgera-
tehauses, wird zur planungsrechtlichen Vorbereitung der angestreb-
ten Nutzung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Fur
das Plangebiet erfolgt die Festsetzung von ,Flachen fir den Gemein-
bedarf‘ gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr®. FlUr eine randliche Eingrinung und landschaftsgerechte
Einbindung des Vorhabens erfolgt entlang der sudlichen und 6stli-
chen Plangebietsgrenze die Uberlagernde Festsetzung von Flachen
mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

. Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Rosendahl aus dem Jahr
2004. Gemal Festsetzungskarte bestehen keine landschaftsplaneri-
schen Vorgaben fur den Anderungsbereich. Mit Inkrafttreten des vor-
liegenden Bebauungsplanes weicht der Landschaftsplan gem. § 20
(4) LNatSchG entsprechend zurlick.

Bestehende Landschaftsschutzgebiete bleiben von der Planung auf-
grund der Entfernung (> 500 m) unberthrt.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue® liegt in sudli-
cher Richtung, in einer Entfernung von rund 3,5 km. Auswirkungen,
die die Schutz- und Erhaltungsziele des europaischen Schutzgebie-
tes beeintrachtigen, sind aufgrund der vorliegenden Planung sowie
der gegebenen Entfernung ausgeschlossen.

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei
der Betrachtung der einzelnen Schutzgtiter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Bebauungsplan ,Feuerwache
slidlich Am Holtkebach*
Gemeinde Rosendahl

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
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suidlich Am Holtkebach*
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Umweltschutzziele

Stadtebau).

Beziglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berilcksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ih-
rer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaft-
lichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
werden auf der vorliegenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ab-
schlielend bertcksichtigt.

Flache, Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutz-
klausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz
(u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Le-
bensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Das Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der vorlie-
genden Planung Flachen im unmittelbaren Anschluss an die bestehende
Bebauung und damit eine moglichst kompakte Siedlungsentwicklung verfolgt
wird.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft)
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgege-
ben.

Gemall § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fur die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Forde-
rung der Biodiversitat von Bedeutung.

Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern Rech-
nung, als dass keine Biotopverbundflachen Uberplant werden. Durch die
getroffenen Grinfestsetzungen in den Randbereichen des Plangebietes
werden Auswirkungen durch eine landschaftsgerechte Einbindung der Pla-
nung in den Landschaftsraum reduziert.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten tber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.
Darlber hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Land-
schaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs
bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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Bebauungsplan ,Feuerwache
slidlich Am Holtkebach*
Gemeinde Rosendahl

11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfihrung werden, soweit auf dieser Ebene mdglich, insbe-
sondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vor-
habens auf die Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst
dabei — sofern zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren,
kumulativen, kurz-, mittel- und langfristigen, standigen und voruber-
gehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den gdf.
einschlagigen und auf EU-, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebe-
ne festgelegten Umweltschutzziele soll dabei Rechnung getragen
werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.
Schutzgut Mensch
Bestand - Das Plangebiet wird derzeit maf3geblich landwirtschaftlich als Griinland genutzt
und Ubernimmt folglich eine Funktion flr die Nahrungsmittelerzeugung/ den Fut-
termittelanbau/ den Anbau regenerativer Energietrager.

- Es besteht keine regionale/ Gberregionale Funktion fir die Erholungsnutzung.

- In der Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich schutzbedirftige Nutzungen
(Wohnnutzungen). Der planungsrechtlich nachzuweisende und zu gewahrleis-
tende Immissionsschutz wurde im Vorfeld der Bauleitplanung gutachterlich vor-
gepruft (Richters & Huls, August 2021). Die schalltechnischen Berechnungen
haben ergeben, dass die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
an den mafgeblichen Immissionsorten tagstiber um mindestens 10 dB(A) unter-
schritten und nachts eingehalten werden. Eine Gerauschvorbelastung im Sinne
der TA Larm wurde zur Nachtzeit nicht festgestellt. Kurzzeitige Gerauschspitzen,
die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag um mehr als 30 dB und/ oder
mehr als 20 dB nachts Uberschreiten, sind nicht zu prognostizieren.

- Es bestehen Vorbelastungen aus dem Kfz-Verkehr auf der Strale ,Am Holtke-
bach*.

Baubedingte - Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung einer derzeit landwirtschaft-

Auswirkungen lich genutzten Flache planungsrechtlich vorbereitet.

- Regionale/ Uberregionale Erholungsfunktionen werden nicht berihrt.

- Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die
umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mald der Erheblichkeitsschwel-
le wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer von
Bauarbeiten und der zu erwartenden, gesetzlich geregelten Arbeitszeiten, nicht
Uberschritten.
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Schutzgut Mensch
Betriebsbedingte |- Betriebsbedingt ist eine geanderte Immissionssituation anzunehmen. Im Rahmen
Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersu-

chung erarbeitet (Richters & Huls, August 2021), in der die im Zusammenhang
mit der Planung stehenden zu erwartenden schalltechnischen Auswirkungen auf
die im Umfeld befindlichen schutzwirdigen Nutzungen ermittelt und bewertet
wurden. Auf dieser Grundlage ist der geplante Neubau des Feuerwehrgera-
tehauses bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte der umgebend vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen realisierbar.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das rund 0,57 ha grof3e Plangebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand von Holt-
wick. Es umfasst im ndérdlichen Bereich einen Teil der Stralle ,Am Holtkebach®.
Im westlichen Teilbereich besteht ein rund 8 m breiter, privat genutzter
(Gemiuse-)Garten. Die Ubrige Flache wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt
und ist z.T. mit Obstbdumen (Kompensationsmaflinahme) bestanden. Das Grin-
land wird augenscheinlich sowohl gemaht als auch durch die éstlich angrenzen-
de Hofstelle mit Kihen beweidet. In nérdlicher Richtung grenzt der
Siedlungsbereich von Holtwick mit der St. Nikolaus-Kirche an. In westlicher Rich-
tung besteht eine gewerbliche Nutzung. Im Osten erstreckt sich die noch verblei-
bende Griunlandflaiche bis zur Hofstelle. In siddlicher Richtung besteht ein
Ubergang in den primar landwirtschaftlich genutzten Freiraum.

- Das Plangebiet stellt eine landwirtschaftlich genutzte Grunlandflache im dorfli-
chen Umfeld von Rosendahl-Holtwick dar. Aufgrund der Nutzung (Mahd/ Weide)
und der bestehenden Obstbaume kdnnen Vorkommen planungsrelevanter Arten
nicht ausgeschlossen werden.

- Die artenschutzrechtlichen Belange sind durch eine Artenschutzprifung (Worst-
Case-Betrachtung, WoltersPartner 2022) abschlieBend bewertet worden (vgl.
Kap. 5.3).

- Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue® liegt in sldlicher Rich-
tung in einer Entfernung von rund 3,3 km.

Baubedingte - Mit Umsetzung des Planvorhabens wird die als (Gemuse-)Garten sowie Grun-

Auswirkungen land genutzte Flache einer Bebauung zugeflihrt. Es entstehen baubedingte Aus-
wirkungen durch die im Rahmen der Planumsetzung zu erwartenden Stérungen
z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub).

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen eines Artenschutzfachbeitra-
ges geprift (vgl. Kap. 5.3). Unter Einhaltung der fachgutachterlich benannten
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie der vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-Mafinahmen) sind keine unlésbaren artenschutzrecht-
lichen Konflikte im Rahmen der nachfolgenden Planumsetzung zu
prognostizieren.

- Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung und der getroffenen Darstellung ausgeschlossen werden.

- Erheblich negative Auswirkungen i.S. der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
kénnen durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden (s.
Anhang).
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte |- Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine

Auswirkungen erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzgtiter vorbereitet.

- Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag (WoltersPartner 2022) enthalt Empfeh-
lungen zu einer umweltschonenden Umsetzung des Planvorhabens (u.a. zur Au-
Renbeleuchtung und dem Einsatz von Glas als Baustoff) und enthalt damit
freiwillige Vorgaben, um betriebsbedingte Auswirkungen auf das notwendige Mi-
nimum zu reduzieren.

- Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Ent-
fernung sicher ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache

Bestand - Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,57 ha, die im Regionalplan Min-
sterland als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich“ dargestellt wird. Gemaf
der Ausnahmeregelung (Ziel 2.3 LEP NRW) kénnen Bauflachen und -gebiete
auch im ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ dargestellt bzw. festgesetzt
werden, wenn eine besondere offentliche Zweckbestimmung fur bauliche Anla-
gen der Kommunen bei der Erfullung ihrer Aufgaben im Brand- und Katastro-
phenschutz dies erfordert. Damit ist eine Verortung der Bauflachen aul3erhalb
der Allgemeinen Siedlungsbereiche mdglich.

- Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich.

- Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne
des § 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder
Nutzung so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Eingriff
vor, der zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®).

Baubedingte - Die baubedingten Auswirkungen umfassen eine Flacheninanspruchnahme in

Auswirkungen einer GréRenordnung von max. rund 0,57 ha. Aufgrund der in den Randberei-
chen festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von heimischen, standortgerechten
Gehdlzen ist nicht von einer vollflachigen Inanspruchnahme des Schutzgutes
auszugehen. Hierzu tragt auch die festgesetzte Grundflachenzahl als Maf der
max. zulassigen Versiegelung bei.

- Ein baubedingter Flachenverbrauch verursacht i.d.R. Eingriffe in die Schutzglter
Tiere und Pflanzen, Landschaft, Wasser und Boden und resultiert zudem in ne-
gative Auswirkungen auf die Schutzguter Luft, Klima, Kultur- und Sachgdter.

- Durch die Lage im Siedlungszusammenhang sind keine relevanten Beeintrachti-
gungen i.S. einer baubedingten Zerschneidung bislang zusammenliegender Fla-
chen zu prognostizieren.

- Durch die Wahl eines versickerungsfahigen Pflasters kénnen negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut im Rahmen einer Planumsetzung/ der Bauausfihrung
weiter reduziert werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Betriebsbedingte |- Eine betriebsbedingte erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes ist bei einem
Auswirkungen ordnungsgemalien Betrieb des Gebdudes und von Kfz nicht zu erwarten.
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Schutzgut Boden

Bestand - Dem Plangebiet unterliegt gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW
(BK 1: 50.000) eine Braunerde-Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im mittleren
Bereich (Bodenschatzung zwischen 45 — 60). Eine Schutzwirdigkeit wurde nicht
bewertet.

- Die ursprunglichen Bodenverhaltnisse kdnnen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung (z.B. durch Ausbildung eines Bearbeitungshorizontes (Ap) aufgrund vorma-
liger Ackernutzung/ Meliorationsmaflnahmen) verandert worden sein. Aufgrund
der aktuellen Grinlandnutzung ist jedoch nicht von malfgeblichen Vorbelastun-
gen auszugehen.

Baubedingte - Bei einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird ein nicht vermehr-

Auswirkungen bares Gut Uberbaut, welches u.a. zur Produktion von Futtermitteln/ regenerativen
Energietragern genutzt wird. Eine Inanspruchnahme des Schutzgutes ist baube-
dingt unausweichlich, stellt jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Inwie-
weit mit Umsetzung des Planvorhabens ein Eingriff in Natur und Landschaft i.S.
der Eingriffsregelung verbleibt, wurde im Zuge der vorliegenden Planung (s. An-
hang) abschlieRend ermittelt und ist durch Kompensationsmalihahmen auszu-
gleichen.

- Durch Befahren des Bodens mit Baufahrzeugen kénnen bei unglinstigen Witte-
rungsverhaltnissen lokale Bodenverdichtungen entstehen und sind im Rahmen
einer nachfolgenden Umsetzung zu vermeiden.

Betriebsbedingte |- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist

Auswirkungen bei ordnungsgemafem Betrieb zukiinftiger Kfz auszuschlieken.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand - Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden. Das
Plangebiet liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten/ Heilquellen.

- Das Plangebiet liegt Uber dem Grundwasserkorper ,Minsterlander Oberkreide/
West“. Nach Angabe des Fachinformationssystems ELWAS-Web (Ministerium
fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW,
0.J.) wirken Belastungen aus diffusen Quellen aufgrund einer landwirtschaftli-
chen sowie anderweitigen Nutzungen auf das Grundwasser ein.

- Im Norden des Plangebietes verlauft der Holtwicker Bach (verrohrt). Das Plan-
gebiet liegt auBerhalb festgesetzter/ vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsge-
biete.
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Schutzgut Wasser

Baubedingte - Mit Umsetzung der Planung werden keine Oberflachengewasser/ Wasserschutz-

Auswirkungen gebiete beeintrachtigt.

- Die naturlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rah-
men einer nachfolgenden Umsetzung durch die zu erwartenden Versiegelungen
lokal verandert. Nachteilige Auswirkungen kdénnen jedoch beispielsweise durch
die Wahl eines versickerungsfahigen Pflasters — sofern mit den funktionalen An-
forderungen mdglich — reduziert werden. Unter Berlcksichtigung der gro3raumi-
gen Wirkungen der Grundwasserstrome werden diese Veranderungen
voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.

- Bei einem erwartungsgemaly unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -
maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen bau-
bedingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu erwar-
ten.

Betriebsbedingte |- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemaftem Be-

Auswirkungen trieb des Gebaudes und der zukiinftigen Kfz-Verkehre auszuschlieRen.

- Aufgrund der zukinftigen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Auf Grundlage des Fachinformationssystems ,Klimaanpassung“ (Landesamt flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, 2020) ist das Plangebiet durch ein
Freilandklima gekennzeichnet. Das Plangebiet Ubernimmt, mitsamt angrenzen-
den (Grun-)landflachen, eine mittlere thermische Ausgleichsfunktion flir die
nordwestlich und ndérdlich angrenzenden Siedlungsbereiche.

- Die thermische Situation der unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereiche wird
nach Angabe des Fachinformationssystems aktuell als ,weniger guinstige thermi-
sche Situation® eingestuft. Diese Einstufung durfte malgeblich auf der ver-
gleichsweise dichten Bebauung im Umfeld zur St. Nikolaus-Kirche beruhen. Die
thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion wird flir das Plange-
biet aktuell als ,hdchste thermische Ausgleichsfunktion® dargestellt.

- Bestehende Geholzstrukturen Ubernehmen Funktionen einer Schadstofffilterung.

Baubedingte - Die absehbaren baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von

Auswirkungen Schadstoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen.

- Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fir CO:2 verlo-
ren.

- Mit der Entfernung von Gehdlzen gehen deren positive Eigenschaften i.S. des
Luft- und Klimaschutzes verloren.

- Aufgrund der GréRRe des Plangebietes von 0,57 ha ist insgesamt nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen. Es
wird eine Erweiterung des Siedlungsklimas planungsrechtlich vorbereitet. Etwai-
ge positive Eigenschaften der Grinlandflache als thermische Ausgleichsfunktio-
nen flr angrenzende Siedlungsbereiche werden reduziert.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch Kfz-Verkehre zu rechnen.
Von einer Uberschreitung gesetzlicher Vorgaben ist dabei jedoch nicht auszuge-
hen.

- Bei den zukinftigen Gebduden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhan-
gigkeit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen, z.B. durch War-
meverluste der Gebaude. Die Neubauten werden nach den gesetzlich definierten
Standards wie den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
errichtet.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte des Planvorhabens flihren jedoch —
soweit auf der vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ersichtlich
— nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Grinland- und Gartennut-
zung sowie der bestehenden Obstgehdlze durch den Siedlungsrand - insbeson-
dere die Kirche im naheliegenden Ortskern - gepragt. Es besteht eine funktionale
Eingriinung von Seiten des sudlich angrenzenden Landschaftsraumes (Obstge-
hélze, Baume entlang der Stral3e).

- Es besteht ein flr den Betrachter visuell ansprechendes Landschafts-/ Ortsbild
mit allenfalls geringen Vorbelastungen durch die umliegende gewerbliche Nut-
zung.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,
die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

- Baubedingt erfolgt die Erweiterung des Siedlungsraumes. Das Landschaftsbild
wird bei Durchflihrung der Planung neu gestaltet.

- Durch zukinftige Eingrinungen gegenuber des angrenzenden Landschafsrau-
mes kdnnen visuell negative Auswirkungen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung reduziert werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind bei einem Vergleich mit dem
aktuellen Bestand nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
- Sachguter mit relevanter gesellschaftlicher und/ oder architektonischer Bedeu-
tung liegen nicht vor.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten.

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehor-
de anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzglter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung
im Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenviel-
falt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaus-
halt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber die ,normalen®
Okosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im
Plangebiet keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinan-
der liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Son-
derbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen“ 6kosystemaren

Auswirkungen Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beein-
trachtigung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu

Auswirkungen erwarten.

11.3 Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei

Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen war-

den voraussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d.h. mafgeblich

landwirtschaftlich genutzt. Ein schmaler Streifen im westlichen Teilbe-
reich wirde weiterhin als Privatgarten genutzt. Positive Entwicklungs-
tendenzen aufgrund naturschutzfachlichen Rechts sind fur das

Plangebiet nicht zu erwarten.

11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

o VerringerungsmafBnahmen wahrend der Bauphase

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut
notwendiges Minimum.

- Zlgige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitditen um
Stérungen zeitlich und raumlich zu minimieren. Eindeutige
Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen (vor Beginn der
Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume
anbringen, Boden im Wourzelbereich von Gehdlzen nicht
befahren oder durch Materialablagerungen verdichten, gdf.
Einsatz von Schutzvlies/ Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk
mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit
bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im
Wurzelbereich).
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Verringerungs-, AusgleichsmaRnahmen wahrend der Be-

triebsphase

- Um bei der Durchfihrung des Planvorhabens negative
Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten i.S.d. § 44 (1)
BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW“ zu
vermeiden ist die Einhaltung der Vorgaben gem.
Artenschutzprifung (vgl. Kap. 5.3, ,Biotop- und Artenschutz®)
notwendig.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien, z.B. Solarthermie, und
ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den
Bauherren im Rahmen des Gesetzes zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme
und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz -
GEG) vorbehalten.

- Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.

§ 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.

§ 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden verbindlichen

Bauleitplanung auszugleichen ist. Es ist beabsichtigt, den

erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich multifunktional

auf der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen

Malnahmenflache zu erbringen. Ein etwaig verbleibendes

Biotopwertdefizit soll durch lineare Obstbaumpflanzungen auf

gemeindeeigenen Flachen entlang eines Wirtschaftsweges

erbracht werden.

11.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit der Planung soll der bestehende Bedarf eines zeitgemallen Feu-
erwehrgeratehauses planungsrechtlich vorbereitet werden. Der neue
Standort ist aufgrund seiner GroRe, seiner Verflgbarkeit, seiner
gunstigen Anbindung an das Verkehrsnetz sowie im Hinblick auf die
Abdeckung des ihm zugewiesenen Gebietes entsprechend der vor-
gegebenen Hilfsfristen besonders geeignet. Darlber hinaus ist der
neue Standort verkehrlich optimal an das Siedlungsumfeld angebun-
den, so dass er von den einrickenden Einsatzkraften in kurzer Zeit
erreicht werden kann und damit auch die Ausrickzeiten eingehalten
werden. Im Ortsteil Holtwick befindet sich kein alternativer Standort,
der sich unter Berlcksichtigung der 0.g. Anforderungen und der Ver-
fugbarkeit in gleicher Weise eignet. Aufgrund der vergleichsweise
geringen Grolie des Plangebietes von rund 0,5 ha liegen keine alter-
nativen Planungsmdglichkeiten (plankonforme Alternativen) vor, die
die geltenden Anforderungen an einen zeitgemaflen Neubau erfiillen
und mit signifikant geringeren umweltplanerischen Auswirkungen
(z.B. geringere Flacheninanspruchnahme, gunstigere ErschlieBungs-
variante) einhergehen.

Bebauungsplan ,Feuerwache
slidlich Am Holtkebach*
Gemeinde Rosendahl
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11.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen gem. der zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko fur schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu

erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren.

In Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQ20, HQ100, HQ1000)

besteht flr das Plangebietes kein Hochwasserrisiko.

Weitere Gefahrgutunfalle im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder

verkehrsbedingte Gefahrgutunfallen sind nach derzeitigem Kenntnis-

stand nicht zu erwarten.

11.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinausgehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen
zu entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von dem Planvorhaben ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwa-
chen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umwelt-
schutz zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen
Grinfestsetzungen sowie der erforderlichen naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen sind durch die zustandige Zulassungs- bzw.
Genehmigungsbehoérde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren
und entsprechend zu prifen. Die zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlichen MalRnahmen
sind zu berlcksichtigen. Dies umfasst die funktionsbereite Herstel-
lung und Kontrolle (maRnahmenbezogenes Monitoring) der vorgezo-
genen Ausgleichsmallnahmen fur den Steinkauz sowie die
regelmafigen SchnittmalRnahmen der anzupflanzenden Obstbaume,
aber auch die jahrliche Kontrolle der Steinkauzréhren fir die Dauer
des Eingriffs durch die Gemeinde. Die sachgerechte Zwischenlage-
rung und der Wiedereinbau von Oberboden (Mutterboden) ist gem. §
202 BauGB zu Uberprifen.

Bebauungsplan ,Feuerwache
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Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbe-
nommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

11.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Feuerwache sldlich Am Holtkebach® gefasst,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Feu-
erwehrgeratehauses im Ortsteil Holtwick zu schaffen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes befindet sich am sidlichen Rand des
Siedlungsbereiches des Ortsteils Holtwick und umfasst eine weitge-
hend landwirtschaftlich und untergeordnet zu Gartenzwecken genutz-
te Freiflache sowie einen Teil der Stralze ,Am Holtkebach® (L 571) mit
einer GrélRe von insgesamt ca. 0,57 ha. Die Grenzen des Plangebie-
tes sind entsprechend in der Planzeichnung dargestellit.

Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit eines zeitgemalien und leis-
tungsfahigen Feuerwehrgeratehauses wird zur planungsrechtlichen
Vorbereitung der angestrebten Nutzung die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Fir das Plangebiet erfolgt die Festsetzung
von ,Flachen fiur den Gemeinbedarf* gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®. Fir eine randliche Eingriinung
und landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens erfolgt entlang
der sudlichen und ostlichen Plangebietsgrenze die Uberlagernde
Festsetzung von Flachen mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB. Fur die erforderliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
am ndrdlichen Rand des Plangebietes die Festsetzung einer Ver-
kehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB.

Der Regionalplan Munsterland stellt das Plangebiet als ,Allgemeiner
Freiraum und Agrarbereich® und im Bereich der Stral’e ,Am Holtke-
bach® als ,Stralte flr den vorwiegend Uberregionalen und regionalen
Verkehr* dar. Gemaly der Ausnahmeregelung (LEP NRW), kénnen
Bauflachen und -gebiete jedoch im ,Allgemeinen Freiraum- und Agr-
arbereich® dargestellt bzw. festgesetzt werden, wenn eine besondere
offentliche Zweckbestimmung fur bauliche Anlagen der Kommunen
bei der Erfillung ihrer Aufgaben im Brand- und Katastrophenschutz
dies erfordert. Damit ist eine Verortung der Bauflachen aulRerhalb der
Allgemeinen Siedlungsbereiche mdéglich.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der angestrebten Nutzung er-
folgte die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich sud-
lich der Strale ,Am Holtkebach® von ,Flache fur die Landwirtschaft® in
.Gemeinbedarfsflache — Rettungswache/ Feuerwehr*,

Um mit einer nachfolgenden Umsetzung des Vorhabens nicht gegen
artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG zu verstolRen,
erfolgte auf der vorliegenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
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eine artenschutzfachliche Betrachtung. Im Ergebnis der Worst-Case-
Analyse sind - unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen, einschliellich vorgezogener Ausgleichsmallnah-
men fir den Steinkauz - keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG ersichtlich, die einer
nachfolgenden Planumsetzung entgegenstehen. Die vorliegende
Planung ist daher aus artenschutzfachlicher Sicht vollzugsféahig. Die
notwendigen ArtenschutzmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) kénnen
auf gemeindeeigenen Flachen im unmittelbaren Umfeld des Plange-
bietes umgesetzt werden und dienen auch dem naturschutzfachli-
chen Ausgleich des Eingriffs.

Der Umweltbericht kommt nach Priufung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass durch die zukunftigen Versiegelungen ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden ist. Dieser ist jedoch —
genauso wie eine nachfolgende Inanspruchnahme des Schutzgutes
Flache — baubedingt unvermeidbar und in die Abwagung mit den Be-
langen einer zeitgemafen und leistungsfahigen Feuerwehr einzustel-
len. Da der Anderungsbereich aufgrund seiner Griinlandnutzung auch
eine thermische Ausgleichsfunktion Gbernimmt, ist im Rahmen einer
nachfolgenden Inanspruchnahme/ Uberbauung mit einem verhaltnis-
maRig kleinflachigen Verlust von klimatischen Ausgleichsrdumen
auszugehen.

Inwieweit mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG vorbereitet wird, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. §
1a (3) BauGB auszugleichen ist, wurde abschliefiend ermittelt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schall-
technische Untersuchung erarbeitet, in der die im Zusammenhang mit
der Planung stehenden zu erwartenden schalltechnischen Auswir-
kungen auf die im Umfeld befindlichen schutzwuirdigen Nutzungen
ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt werden. Soweit
erforderlich wurden MalRnahmen zum Schutz vor erheblichen Larm-
immissionen festgelegt.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen war-
den voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin genutzt.
Positive Entwicklungen aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben des Na-
turschutzes sind nicht zu erwarten.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinausgehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.
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Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uUberwachen.
Dies betrifft insbesondere die aus artenschutzrechtlicher Sicht not-
wendigen vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen sowie die natur-
schutzfachlichen KompensationsmalRnahmen. Hierin werden sie
gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zustédndigen Be-
hoérden unterstutzt.
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Anhang

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Berlcksichtigung der re-
gionalspezifischen Anpassung fur den Kreis Coesfeld* angewandt.
Die Bewertung erfolgt auf Basis der derzeitigen Nutzung im Plange-
biet (Tab. 1) und wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
(vgl. Tab. 2) verglichen. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob
ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt ist mit der Planung ein Biotopwertdefizit verbunden, wel-
ches plangebietsextern kompensiert werden muss.

Es ist beabsichtigt, den erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleich multifunktional auf der aus artenschutzrechtlicher Sicht erfor-
derlichen Malnahmenflache zugunsten des Steinkauzes (CEF-
MaRnahme) zu erbringen (vgl. Kap. 5.3). Ein etwaig verbleibendes
Biotopwertdefizit soll durch lineare Obstbaumpflanzungen auf ge-
meindeeigenen Flachen entlang eines Wirtschaftsweges - ebenfalls
im Nahbereich des Eingriffs - erbracht werden.

Die genaue Ausgestaltung der CEF-MaRnahmenflache erfolgt im
Rahmen eines artenschutzfachlichen MaRnahmenkonzeptes. Hierbei
wird auch das Aufwertungspotential der Flache i.S. der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung ermittelt und damit der Nachweis der
rechnerischen Kompensation des Eingriffs i.S. der Eingriffsregelung
erbracht.

Innerhalb des Plangebietes liegt zudem eine Kompensationsverpflich-
tung fir eine bauliche Erweiterung des Ostlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebes (Anpflanzung von 10 Obstbaumen — Az. 70.2 —
2005/0401). Der Ersatz fur die KompensationsmalRnahme fur die er-
teilte Genehmigung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im weiteren Verfahren festzulegen und entsprechend seitens
des Betriebsinhabers auf geeigneten Flachen nachzuweisen.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestanderfassung (Mai 2022)

Bebauungsplan
suidlich Am Holtkebach*

,Feuerwache

Gemeinde Rosendahl

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(Biotoptyp gem. Bestandsplan) (gm) faktor* flachenwert
8.1  Gehdlze entlang "Am Holtkebach"’ 156 7,0 0,9 6,3 983

(BD7/ BF2)
4.2 Gartenparzelle, strukturreich (HJO) 674 4.0 1,0 4.0 2.696
3.6 Obstwiese (jung)? (HK2) 3.262 6,0 0,8 4,8 15.658
3.2 Intensivgriinland (EAO) 969 3,0 1,0 3,0 2.907
2.1 StraBenrand (HC) 137 2,0 1,0 2,0 274
1.1 GemeindestralBe (VA3) 524 0,0 1,0 0,0 0
Summe Bestand G1 5.722 22.517
Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
! Abwertung aufgrund bereits bestehender einseitiger Funktionsverluste durch die StraRe "Am Holtkebach”
2 Abwertung da die Flache nur in Teilbereichen mit Obstbaumen bestanden ist
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert

Flache fur den Gemeinbedarf (GRZ 0,8) 4.997
1.1 Versiegelte Flache 3.998 0,0 1,0 0,0 0
1.2 Grin im Gewerbegebiet 211 2,0 1,0 2,0 423
8.1 ...davon Flachen zur Anpflanzung’ 500 6,0 0,9 5,4 2.700
8.2 .. .davon Flachen zum Erhalt? 288 7,0 0,8 5,6 1.613
1.1 Verkehrsflache 725
Summe Planung G2 5.722 4.736
' Abwertung aufgrund einseitiger Funktionsverluste durch die zukiinftige Nutzung
2 Abwertung aufgrund beidseitiger Funktionsverluste nach Umsetzung der Planung
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 4.736 -22.517 = -17.782

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

-17.780 Biotopwertpunkten.
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