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Planzeichenerlauterung

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf}
FH max: Maximale Firsthohe bezogen auf Meter iber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH max: Maximale Traufhohe bezogen auf Meter tiber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

smemssmemas Baugrenze

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

cooooo000] sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN UND KENNZEICHNUNGEN

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

I I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

L — — — — 1 Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
St Stellplatze
FSt Fahrradstellplatze
Na Nebenanlagen

m Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e e o Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer

——o——— Flurstiicksgrenze

123 Flursticksnummer
DZI Gebaude mit Hausnummer auferhalb Plangebiet
@I’ Gebaude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet

prmmmm ] Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Geb&ude)
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Festsetzungen, Hinweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

1.2

21

3.1

3.2

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 3 - 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Gebaudehéhe
Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhenhdhen sind in der Planzeichnung in Meter
Uber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Im Plangebiet ist die Errichtung von Stellplatzen und Fahrradstellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der mit ,St* und ,FSt" festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen, mit Ausnahme von Fahrradgaragen, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten in den Baukérper 1, 2 und 3 (B1,
B2, B3) jeweils auf maximal 6 begrenzt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die bauliche Ausfiihrung der Stellplatze im Plangebiet hat mit wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) zu erfolgen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zur Durchgriinung sind im Plangebiet insgesamt 10 standortgerechte, heimische Einzelbdume zu
pflanzen, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzende Flache ist mit heimischen, standort-
gerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanz der Flachen zur
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit gleichartigen,
heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen.

Dachflachen von Nebenanlagen sind mit mindestens 0,10 m begriindbaren Substrat zu bedecken
sowie mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflr bendétigten Flachen sind fir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 (1) BNatSchG gegeniiber geschitzten
Vogelarten (europaischen Vogelarten) sind Abbrucharbeiten und Gehdlzentfernungen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) durchzufihren.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegentiber an Gebaude gebundene
Fledermausarten ist rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten ganzjahrig eine
qualifizierte, fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich.
Zur Sicherung der 6kologischen Funktion gem. § 44 (5) fiir Feldsperling und Star sind die
utachterlich benannten MaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) zur Anbringung von je 3 Nisthilfen fiir
Star und Feldsperling im 6értlichen Umfeld (ca. 500 m) zum Plangebiet vorgezogen umzusetzen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu
verstandigen.

4 ALTLASTEN
Bei der gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache handelt es sich um die
Altlastenflache ,Altablagerung Ortslage Holtwick-85-Ro05". Soweit sich bei den Bauarbeiten
Ausfalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens
mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehorde unverziglich
durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose
Entsorgung des verunreinigten Bodens sicherzustellen.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geanderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ..............cccoecviiinenne gem. § 2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
................................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Gottheil
(Burgermeister) (Schriftflihrer/in)
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat vom ...........c.cccccocuvirinnennn. bis

................................... gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den .........ccccccovvveeieiciieenns

Gottheil
(Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ..............ccccccviiinnnne gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den .........ccccccoveeeeerennnnn.

Gottheil
(Burgermeister) (Schriftfiihrer/in)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
VOM ettt DIS oo einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ..............ccccoeeieiiiinns

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, den ......

Gottheil
(Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ..............ccccocveieennne gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den .........ccccccovveeeeerennnnnn.

Gottheil
(Burgermeister) (Schriftfiihrer/in)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ..............ccccecvveenne.
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten
Rosendahl, den .........ccccccovveeeeerennnnnn.

Gottheil
(Blrgermeister)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und Raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.11.2021 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohnquartier Gustav-Bocker-Strae® im Ortsteil
Holtwick gefasst. Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
wurde durch den Rat der Gemeinde Rosendahl ebenfalls am
25.11.2021 gefasst. Das ca. 0,26 ha grof3e Plangebiet befindet sich
zentral im Ortsteil unmittelbar nérdlich der Gustav-Bécker-Strale so-
wie sudlich der Nordstraf3e.

Das Plangebiet umfasst das Flurstlick 347, Flur 6, in der Gemarkung
Holtwick. Es wird begrenzt durch:

— die Nordstrale und Wohnbebauung im Norden,

—  Wohnbebauung im Osten,

— die Gustav-Bocker-Stralle im Stden sowie

—  Wohnbebauung im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist der Antrag eines Vorhaben-
tréagers auf Errichtung von Mehrfamilienhdusern. Flr das bislang durch
ein Einfamilienhaus und grof3zugige Gartenflache genutzte Grund-
stick an der Gustav-Bdcker-Stralle ist eine Neubebauung mit drei
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 18 Wohneinheiten geplant. Das
bestehende Einfamilienhaus soll hierzu zuriickgebaut werden.

Das geplante Vorhaben tragt der veranderten Nachfragesituation hin-
sichtlich des bestehenden Bedarfes nach Wohnraum im Geschoss-
wohnungsbau in Rosendahl Rechnung. Durch Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich die Moglichkeit, in
zentraler Lage im Sinne der Innenentwicklung gem. § 1 (5) Satz 3
BauGB eine Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstrukturen
vorzunehmen.

Vorgesehen ist die Errichtung von drei zweigeschossigen Baukdrpern.
Dabei sind die geplanten Baukoérper aufgrund ihrer Positionierung auf
dem Grundstlck auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts
gem. § 34 BauGB derzeit jedoch nicht genehmigungsfahig. Aus die-
sem Grunde sollen mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung des Bauvorhabens geschaffen werden. Begleitend zu
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Gemeinde mit dem
Vorhabentrager einen Durchfihrungsvertrag schlie3en, in dem ergan-
zende Regelungen zur Umsetzung des Bauvorhabens und insbeson-
dere zu den Realisierungszeitrdumen getroffen werden.
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1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich zentral im Siedlungsbereich der Ge-
meinde Rosendahl — Ortsteil Holtwick — unmittelbar nérdlich der Gus-
tav-Bocker-Stralle sowie sudlich der Nordstralle. Das Grundstick ist
derzeit mit einem etwa mittig auf dem Grundstlck gelegenen Einfami-
lienhaus bebaut und riickwartig Uber die Nordstrale erschlossen. Das
Haus umgebend, insbesondere Richtung Osten, befindet sich eine
grof3zigige Gartenflache mit einigen Gehdlzenstrukturen. Nordlich des
Wohngebaudes befindet sich eine freistehende Garage.

Das Plangebiet ist im Westen und Osten von wohnbaulich genutzten
Grundstiicken umgeben. Das weitere Umfeld des Plangebietes in std-
licher Richtung im Ortskern ist durch eine gemischt genutzte Bebau-
ungsstruktur gepragt. Richtung Sidosten sind Gemeinbedarfs-
nutzungen und eine 6ffentliche Stellplatzanlage verortet. In nérdlicher,
Ostlicher und westlicher Richtung ist im weiteren Umfeld vorwiegend
Wohnbebauung vorzufinden.

1.4 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhanges der Gemeinde Rosendahl. Aufgrund der Gré3e des Plan-
gebietes von ca. 0,26 ha und der dementsprechend zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der Bebauungsplan die
in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten Grolkenbeschrankungen. Durch
den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem.
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterlie-
gen, begriindet. Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu beflirch-
ten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt. Damit entfallen die Pflicht zur Durchfiihrung einer frih-
zeitigen Burger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB, die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht
gem. § 2a BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10
(4) BauGB § 4 ¢ BauGB (Monitoring). Auf freiwilliger Basis sind jedoch
die Durchfiihrung einer frihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie die Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB nebst Umweltbericht gem. § 2a BauGB Bestandteil der vorlie-
genden Bauleitplanung.

Da die Grole der zulassigen Grundflache weniger als 20.000 gm be-
tragt, finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den Be-
bauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der
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Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplanung

Der geltende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teil-
abschnitt Minsterland — stellt fiir das Plangebiet ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich® dar.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt fur
das Plangebiet ,Wohnbauflachen® dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Bebauungsplan
Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

o Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-
nem erhohten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief Rosendahl*, der im Rahmen der Hochwasserrisikomanage-
mentplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet von
Risikogewassern.
Der Legdener Mihlenbach stellt das nachstgelegene Risikogewasser
dar und liegt in einer Entfernung von ca. 3,1 km ndrdlich des Plange-
bietes. Selbst im Falle eines Hochwassers mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (sog. Jahrhunderthochwasser) besteht fir das Plangebiet keine
Hochwassergefahr.
In den Starkregenhinweiskarten** fur die Szenarien ,seltener Starkre-
gen“ und ,extremer Starkregen® sind weite Teil des Plangebietes als
Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen, die bei einem extremen
Starkregen um bis zu 1,29 m iberschwemmt werden kénnen.
Hinsichtlich der Entwasserung des Standortes wird auf die Ausfuhrun-
gen in Kapitel 6 verwiesen.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir ver-
dichtete Wohnbebauung im Ortskern von Holtwick zu schaffen. Es ist
vorgesehen, drei zweigeschossigen Mehrfamilienhduser mit insge-
samt 18 Wohneinheiten um eine zentral auf dem Grundsttick gelegene
Platzsituation anzuordnen. Sowohl in den zur Gustav-Bdcker-Stralle
traufstandigen und giebelstandigen Gebauden als auch in dem nérdli-
chen Gebaude sind jeweils sechs Wohneinheiten geplant.

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt im Norden Uber die Anbindung
an die Nordstralle durch eine neu zu schaffende, private Stichstralie.
Eine fuBlaufige Anbindung ist zudem zur Gustav-Bdcker-StralRe vorge-
sehen.

Die Stellplatze sind gemal® dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
entlang der neuen Stichstral’e — teils westlich, Uberwiegend dstlich —
angeordnet. Weitere Stellplatze befinden sich im sudlichen Plangebiet
entlang der Gustav-Bocker-Stralte. Mittig des Plangebietes ist eine
zentral zwischen den Baukdrpern gelegene, Uberdachte kombinierte
Radabstellanlage und Mullsammelstation fur das suddstlich gelegene
Gebaude geplant. Fur die zwei weiteren Baukorper sind jeweils inner-
halb des Gebaudes erdgeschossig Radabstellanlagen sowie eine Muill-
sammelstation vorgesehen. Weiterhin sieht die Au3enanlagenplanung
mittig zwischen den drei Baukorpern eine Spiel- und Aufenthaltsflache
fur die Bewohner vor.

Die Gestaltung der zweigeschossigen Gebaude ist mit Satteldachern
vorgesehen, als Fassadenmaterial ist Klinker geplant. Damit figen sich
die Baukdorper in das bestehende Ortsbild ein.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Sinne einer eindeutigen Definition der zulassigen Nutzungen wer-
den die Bauflachen im Plangebiet entsprechend dem oben formulier-
ten Planungsziel als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA werden die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gem. §4 (3) Nr. 1 und Nr. 3 -5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) ausgeschlossen, um innerhalb des Plangebiets keine Nutzungen
anzusiedeln, die ein erhodhtes Verkehrsaufkommen erzeugen oder
Wohnnutzungen anderweitig beeintrachtigen konnten. Fur die ausge-
schlossenen Nutzungen hat die Gemeinde Rosendahl ein ausreichen-
des Angebot an anderer Stelle im Gemeindegebiet.

Zur Sicherung der Realisierung des konkreten Vorhabens wird gem.
§ 12 (3a) BauGB i.V. mit § 9 (2) BauGB festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur das Vorhaben zulassig ist, zu deren
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Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Geschossigkeit und Baukorperhdhe

Entsprechend dem konkreten Vorhaben wird fir das Plangebiet eine
maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Zudem werden die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen im Plangebiet
festgesetzt, um eine verbindliche Héhenbegrenzung der geplanten Be-
bauung im Verhaltnis bestehenden Siedlungsstrukturen sicherzustel-
len. Im Sinne der Eindeutigkeit der Festsetzung wird die Hohe in Meter
uber NHN festgesetzt.

Fir den Baukorper B1 (nérdliches Gebaude) wird die maximale Trauf-
hohe mit 95,5 m (. NHN und die maximale Firsthdhe mit 101,0 m G.
NHN festgesetzt. Fir den Baukorper B2 (sidwestliches Gebaude) wird
die maximale Traufhéhe auf 95,0 m 4. NHN und die maximale First-
héhe auf 100,4 m G. NHN begrenzt. Fur den Baukorper B3 (sudostli-
ches Gebaude) wird die maximale Traufhéhe mit 95,1 m 4. NHN und
die maximale Firsthéhe mit 100,5 m t. NHN festgesetzt. Die maximale
Traufhdhe gilt zugleich als Oberkante der Attika.

Fir alle drei Baukorper entsprechen die Hohenfestsetzungen einer zu-
lassigen Firsthéhe von ca. 11,57 m sowie einer Traufh6he von ca.
6,14 m bzw. zugleich einer zulassigen Hohe der Attika von ca. 6,40 m.
Damit fugt sich die geplante Bebauung in das stadtebauliche Umfeld
ein.

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen berlcksichtigen dabei jeweils ei-
nen geringen Spielraum fur die spatere Bauausflhrung.

Das Plangebiet liegt zentral im Ortskern und ist von Bebauung umge-
ben. Gutachterlich wurde daher eine Untersuchung® zur maéglichen
Verschattung der Wohngebdude im Umfeld des Plangebietes vorge-
nommen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass drei Gebaude im Be-
reich des moglichen Sonnenverlaufs gelegen sind (Nordstralle 20,
Nordstralde 24, Gustav-Bocker-Stralle 11a).

Das ndrdlich gelegene Wohnhaus Nordstra’e 20 wird durch die ge-
plante Bebauung in den Wintermonaten in den Morgen- und Mittags-
stunden an der senkrecht aufgehenden stdlichen Fassade im Bereich
des Erdgeschosses und des unteren Teils des Daches verschattet.
Zum Zeitpunkt der Tag-/Nachtgleiche ist das Gebaude kurzzeitig in der
Zeit zwischen 9:00 Uhr und 11:00 Uhr im Erdgeschoss von Verschat-
tung betroffen.

Das norddstlich gelegene Wohnhaus Nordstrafl’e 24 wird durch die ge-
plante Bebauung in den Wintermonaten in den Nachmittagsstunden ab
ca. 14:00 bis 15:00 Uhr an der Sud- und Westfassade und zum Zeit-
punkt der Tag-/Nachtgleiche in den Nachmittagsstunden ab 17:00 Uhr
verschattet.
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Das westlich gelegene Wohnhaus Gustav-Bocker-Stralle 11a wird
durch die geplante Bebauung lediglich in den Wintermonaten in den
frihen Morgenstunden bis 9:00 Uhr an der westlichen Fassade sowie
der stdwestlichen Gebaudeecke verschattet. Zum Zeitpunkt der Tag-
/Nachtgleiche ist das Gebaude von keiner Verschattung betroffen.
Festzuhalten ist, dass mit der geplanten Bebauung die bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Abstandsflachen sicher eingehalten werden
und sich die Neubebauung von der Struktur und der Malstablichkeit in
das Umfeld des Ortskerns einflgt. Von einer unverhaltnismafRigen Be-
eintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des Plan-
gebietes ist nicht auszugehen, zumal sich die Verschattung auf einen
eng begrenzten Zeitraum bezieht.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem konkreten Vorha-
ben und der Orientierungswerte flir Obergrenzen gem. § 17 BauNVO
fur Allgemeine Wohngebiete mit 0,4 festgesetzt.

Die GRZ darf gem. § 19 (4) BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen um bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten
werden. Mit dieser Ausnutzungsmaoglichkeit der Grundstticke wird eine
angemessene Ausnutzung bei gleichzeitiger Einfllgung des Plangebie-
tes in die Pragung der umgebenden Siedlungsstruktur gewahrleistet.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erubrigt sich, da durch die
Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Erreichen
bzw. das Uberschreiten der zuléssigen Obergrenze gemal BauNVO
nicht moglich ist.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird entsprechend der geplanten Bebauung eine offene
Bauweise festgesetzt.

Fir die geplante Bebauung definieren die Uberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen den Standort der geplanten Gebaude mit einem geringen
Spielraum fir die spatere Realisierung.

Stadtebauliche Griinde fiir die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen
mit Baulinien liegen nicht vor.

3.4 Flachen fiir Stellplatze

Um die konkrete Verortung der baulichen Anlagen im Bereich der nicht
Uberbaubaren Flachen zu sichern, wird festgesetzt, dass Stellplatze
(St) und Fahrradstellplatze (FSt) gem. §§ 12 (6) und 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den entsprechend mit ,St*
und ,FSt* festgesetzten Flachen zulassig sind.

Dies dient dazu, die nicht Uberbaubaren Flachen zumindest teilweise
von sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten und gleichzeitig ein aus-
reichendes Stellplatzangebot sicherzustellen.
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Garagen, mit Ausnahme von Fahrradgaragen, sind im Plangebiet nicht
vorgesehen und werden daher ausgeschlossen.

3.5 Maximal zuldassige Zahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen wird entsprechend der vorliegenden Plan-
konzeption festgesetzt. Entsprechend sind in allen Baukorpern (B1, B2
und B3) jeweils maximal sechs Wohneinheiten zulassig. Mit dieser
Festsetzung soll sichergestellt werden, dass keine negativen stadte-
bauliche Auswirkungen durch einen sonst nicht vorhersehbaren priva-
ten Stellplatzbedarf und Besucherstellplatze innerhalb des
Plangebietes und im 6ffentlichen Straflenraum auftreten.

3.6 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen wird im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan festgelegt und Uber den Durchflihrungsvertrag entspre-
chend gesichert.

Gestalterische Festsetzungen sind im Bebauungsplan daher entbehr-
lich.

4 ErschlieBung
Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von Norden Uber eine neu
zu schaffende Stichstralle mit Anbindung an die Nordstral3e.

4.1 Ruhender Verkehr

Der erforderliche private Stellplatzbedarf ist auf der privaten Grund-
stlicksflache unterzubringen. Die Stellplatze flir den motorisierten Ver-
kehr sind Uberwiegend entlang der neuen, im Plangebiet gelegenen,
privaten Stichstral’e — insbesondere auf ostlicher Seite — angeordnet.
Weitere Stellplatze befinden sich im sudlichen Plangebiet entlang der
Gustav-Bocker-Strafle. Aufgrund der Verortung der meisten Stell-
platze entlang der in das Plangebiet fihrenden Stichstralle ist zumin-
dest ein Uberwiegender Teil der Stellplatze nicht unmittelbar vom
offentlichen StralRenraum einsehbar verortet.

Zur Unterbringung von Fahrradern ist mittig des Plangebietes eine
zentral zwischen den Baukdrpern gelegene, Gberdachte Radabstellan-
lage fur das stdostliche Gebaude geplant. Fur die zwei weiteren Bau-
korper sind jeweils innerhalb des Gebaudes erdgeschossig
Radabstellanlagen vorgesehen. Weitere Abstellmdglichkeiten befin-
den sich im Bereich der Gebaudeeingange.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Aufgrund der zentralen Lage im Ortskern von Holtwick ist eine Anbin-
dung an den 6ffentlichen Personennahverkehr durch die nachstgele-
gene Bushaltestelle ,Am Holtkebach“ in ca. 350 m Entfernung
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gegeben.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Das Plangebiet wird klinftig durch die geplanten Wohngebaude mit zu-
gehorigen Gartenflachen entsprechend dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan genutzt.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind insgesamt 10 standortge-
rechte, heimische Einzelbdume zu pflanzen, sachgerecht zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Darlber hinaus ist ein Strei-
fen entlang der 6stlichen und westlichen Grundsticksgrenze mit hei-
mischen, standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen.
Die Grunsubstanz der Flachen ist dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzung mit gleichartigen, heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen zu ersetzen.

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren und positiv auf das
Kleinklima einzuwirken, sind Dachflachen von Nebenanlagen mit min-
destens 0,10 m begrinbarem Substrat zu bedecken sowie mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und als begrunte
Flache dauerhaft zu erhalten.

Um den Versiegelungsgrad der Grundstiicke durch notwendige Stell-
platzflachen zu reduzieren, wird zudem festgesetzt, dass offene, eben-
erdige Stellplatze im Plangebiet nur mit wasserdurchlassigen
Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen 0.8.) angelegt werden durfen.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GréfRe der zulassigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs in Natur und
Landschaft ist im Rahmen der vorliegenden Planung ist daher nicht
erforderlich. Ein Erfordernis zur Bereitstellung externer Ausgleichs-
mafinahmen besteht nicht.
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5.3 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) festzustellen, ob Vorkommen
europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden konnen.

Die Erstellung der vorliegenden ASP (Stufe |) erfolgt nach Aktenlage,
d.h. es wurde keine faunistische Erfassung i.S. einer avifaunistischen/
fledermauskundlichen Kartierung, sondern eine Auswertung vorhan-
dener Informationsquellen vorgenommen. Fir die Beurteilung der Ha-
bitatstrukturen und -qualitdt als Lebensraum fir geschitzte Arten
erfolgte zudem Mitte Januar 2022 eine Ortsbegehung des Plangebie-
tes bzw. des auswirkungsrelevanten Umfeldes. Sofern auf Basis der
vorliegenden Untersuchungstiefe mdglich werden Mallnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegen-
den Prifung nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel** missen sie jedoch
im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsverfahren zumindest pau-
schal berucksichtigt werden; dies geschieht i.d.R. durch allgemeine
Vermeidungsmalnahmen (z.B. durch zeitliche Vorgaben hinsichtlich
der Entfernung von Gehdlzen).

5.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet (0,26 ha) liegt zentral im Siedlungsbereich der Ge-
meinde Rosendahl — Ortsteil Holtwick — nordlich der Gustav-Bécker-
StraRe sowie sudlich der Nordstralle. Das Plangebiet umfasst das
Flurstiick 347, Flur 6, in der Gemarkung Holtwick und ist vollstandig
von einer bestehenden Wohnbebauung umgeben.

Zur Zeit der erfolgten Bestandsaufnahme im Januar 2022 stellte sich
das Grundstlck als ein mit einem Wohnhaus sowie einer Garage be-
bautes Privatgrundstiick dar. Die bestehenden Grlnstrukturen im Gar-
ten wurden aus Ziergehdlzen, Rasenflachen und einigen Baumen und
héherwichsigen Strauchern gebildet. Neben immergrinen Baumen
und Strauchern (u.a. Eiben) befanden sich im westlichen und nord-
westlichen Teilbereich einige Obstgehdlze. Nach Angabe des Vorha-
bentragers erfolgten im Februar 2022 verschiedene
Gehdlzentnahmen, die sowohl einige Obstbaume als auch immer-
grune Geholze, insbesondere im nordlichen und westlichen Teilbereich
des Grundstiickes, umfassten. Die randlichen Grinstrukturen sind er-
halten geblieben.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurden die vorhandenen Gebaude au-
Rerlich auf Einflug-/ Versteckmdglichkeiten von Vdgeln und Fleder-
mausen hin kontrolliert. Im Ergebnis kdnnen Versteckmaoglichkeiten im
Dachbereich (Hohlrdume unter Dachpfannen, Dachverkleidungen)
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aber auch Einflugmdglichkeiten im Bereich der Fenster (Rolladenkas-
ten) nicht ausgeschlossen werden. Im rickwartigen Bereich der dem
Wohnhaus vorgelagerten Garage wurde eine Einflugmdglichkeit (feh-
lende Klinkersteine im Mauerwerk) festgestellt. Nistkasten fur Ge-
baude-britende Arten (z.B. Schleiereulenkasten etc.), die durch das
Loch im Mauerwerk angeflogen werden kdnnten sind in der Garage
nach Auskunft und Kontrolle des Eigentiimers jedoch nicht vorhanden.
Insgesamt wird das Potential fur Vorkommen von an Gebaude-gebun-
denen Arten daher nicht hdher eingeschatzt als fur die unmittelbar um-
liegenden Gebaude. GroRvolumige Spalten und Hohlen sind im
Baumbestand augenscheinlich nicht vorhanden.

5.3.2 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems* (FIS) kénnen im Plange-
biet unter Berilcksichtigung der relevanten Lebensraumstrukturen
(Garten, Gebaude) potentiell 23 planungsrelevante Arten vorkommen.
Dazu gehodren Zwerg- und Breitfligelfledermaus sowie 18 Vogel- und
eine Amphibienart (Laubfrosch).

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
kann jedoch unter Berlcksichtigung der tatsachlich erfassten Habi-
tatstrukturen und der Habitatausstattung sowie ggfs. bestehender Vor-
belastungen eingeschrankt werden, weil die spezifischen
Lebensraumanspruche der betrachteten Arten nicht erflllt werden (vgl.
Tab. 1). Zudem sind - auch bei einem potentiellen Vorkommen von
planungsrelevanten Arten - unter Berucksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben nicht zwangslaufig artenschutzrechtliche Konflikte zu prog-
nostizieren, sofern z.B. die gesetzlich geforderte 6kologische Funktion
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (5) BNatSchG weiter-
hin gewahrleistet ist.

Planungsrelevanten Arten, die im Vorhinein mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen wurden, weil die spezifischen Lebensrauman-
spriche im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht
erflllt werden, unterliegen dabei keiner tiefergehenden Betrachtung.
Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS,
Stand: April 2022) fir das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante
Umfeld (< 150 m) nicht vor.
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Tab. 1: Messtischblattabfrage, Quadrant 4 im Messtischblatt 3908 (Stand: April 2022);
Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B = Brutnachweis ab dem Jahr
2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = glnstig, U = unzureichend, S = schlecht,
unbek. = unbekannt; Na = Nahrungshabitat, FoORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte,
Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potential-
Analyse: Einschatzung des faunistischen Potentials unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Lebensraumstrukturen (Erlauterungen s. Text).

Art Status Erhaltungszustand Potential- Garten Gebdude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL)

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N U- Na FoRu!
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na FoRu!
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U Na

Accipiter nisus Sperber B G Na

Ardea cinerea Graureiher B G Na

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B U (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthanfling B U (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B u FoRu

Passer montanus Feldsperling B U Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B S FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N 8] - (FoRu)

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen (versiegelt / Garten) bestehen auch keine Anhaltspunkte fur
entsprechende Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf
nahrstoffarme Standorte beschrankten Arten. Eine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

5.3.3 Auswirkungsprognose

o Fledermause

In Bezug auf Saugetiere (hier: Breitfligelfledermaus, Zwergfleder-
maus) kann ein Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Plange-
bietes nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Beide
Fledermausarten sind regelmaRig im Siedlungs- bzw. in siedlungsna-
hen Bereichen anzutreffen und kdnnen daher in dem leerstehenden
Wohngebaude vorkommen. Das Gebaude weist zumindest potentielle
Versteck- und Einflugmdglichkeiten fur die wenige Zentimeter gro3en
Tiere auf. Habitatstrukturen, die auf eine besondere Eignung als




Lebensraum bzw. als Fortpflanzungs- und Ruhestatte schlieen las-
sen, liegen jedoch nicht vor. Dies gilt insbesondere, da sich das Plan-
gebiet innerhalb des Siedlungsbereiches von Holtwick befindet und
daher im unmittelbaren Umfeld auch vergleichbare Habitatstrukturen
vorliegen.

Daruber hinaus kann das Plangebiet fur die o0.g. Fledermausarten als
ein nicht essentielles Nahrungshabitat beurteilt werden, welches bei
abendlichen/ nachtlichen Jagdfligen aufgesucht werden kann. Da bei
Umsetzung des Vorhabens jedoch keine relevante Verschlechterung
des Nahrungsangebotes flr den Siedlungsbereich zu prognostizieren
ist, kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlossen wer-
den. MaRgebliche Leitstrukturen liegen nicht vor.

Insgesamt sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden i.S. des § 44
(1) BNatSchG gegenuber Fledermausen Vermeidungsmalnahmen im
Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens (Gebau-
deabbruch) einzuhalten (vgl. Kap. ,MalRnahmen®).

o Vogel

In Bezug auf die gemaR Messtischblattabfrage potentiell vorkommen-
den planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Bereich des
Plangebietes mogliche Vorkommen nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kénnen. In dieser Hinsicht kann das Plangebiet sporadisch
durch den Sperber als Teilnahrungshabitat genutzt werden (vgl. Tab.
1). Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Art sind jedoch nicht zu er-
warten und wurden im Rahmen der Ortsbegehung auch nicht festge-
stellt. Eine essentielle Funktion der Flache als Nahrungshabitat ist bei
den grofen Aktionsraumen der Art ausgeschlossen.

Aufgrund der in Teilbereichen verwilderten Gartenflache und nicht
ganzlich auszuschlieBenden Einflugmdglichkeiten des leerstehenden
Wohngebaudes kdnnen Vorkommen von Bluthanfling, Feldsperling,
Girlitz und Star i.S. einer Worst-Case-Betrachtung nicht ausgeschlos-
sen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG (Tétungsverbot) ist daher bei einer erforderlichen Entfer-
nung von Gehdlzen bzw. einem Gebaudeabbruch eine Bauzeitenrege-
lung einzuhalten. Durch eine Entfernung von Gehdlzen und einen
Abbruch des Gebaudes wahrend der Wintermonate, kdnnen Tétungen
einzelner Individuen der o0.g. Arten sowie europaischer Vogelarten je-
doch sicher vermieden werden.

Eine erhebliche Stérung gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsver-
bot) ist nicht zu prognostizieren da mit einer nachfolgenden Umsetzung
aufgrund der betroffenen Lebensraumstrukturen im Siedlungsraum
von Holtwick und der GréRRe des Plangebietes (einzelnes Wohnbau-
grundstuck) keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lo-
kalen Populationen zu erwarten ist.
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Mit Umsetzung des Planvorhabens kdnnen potentielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten i.S. des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG von Bluthanfling,
Feldsperling, Girlitz und Star im Gartenbereich sowie am Gebaude ent-
fernt werden. Dabei ist in Bezug auf den Bluthanfling als Geblsch- und
Heckenbriter sowie den Girlitz, welcher bevorzugt in mikroklimatisch
beglnstigten Habitaten sowie in Nadelbdumen anzutreffen ist, zu er-
warten, dass die gesetzlich geforderte 6kologische Funktion auch mit
Umsetzung des Planvorhabens im unmittelbaren raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt. Die flr beiden Arten potentiell geeigneten
Strukturen im Privatgarten umfassen wenige Quadratmeter bzw. eine
einzelne Blauzeder mit lichter Krone, so dass bei einer nachfolgenden
Inanspruchnahme keine relevanten Auswirkungen auf das lokale Re-
vier zu prognostizieren sind. Essentielle Nahrungshabitatfunktionen
sind fur Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz und Star aufgrund der gerin-
gen Flachengrofie und der gegebenen Biotopstrukturen ohnehin nicht
zu erwarten.

Mit dem Abbruch des Gebaudes ist jedoch ein Verlust potentieller Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Feldsperling und Star nicht auszu-
schlieBen. Artenschutzfachlich relevante Auswirkungen auf die im
gesamten Revier verfugbaren Nistmoglichkeiten (Bruthdhlen) der bei-
den Arten kdnnen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Nur
unter Beachtung einer vorgezogenen Anbringung von Nisthilfen fur
Feldsperling und Star kann die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin sichergestellt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG bzw. zur Sicherung der 6kologischen Funktion gem. § 44
(5) BNatSchG sind daher aufgrund des beabsichtigten Gebaudeab-
bruchs 3 einzelne Sperlingsnistkasten bzw. ein Sperlingskoloniehaus
und 3 Nisthilfen fir den Star fachgerecht und vorgezogen (CEF-Malf3-
nahme) im Plangebiet bzw. im &rtlichen Umfeld (ca. 500 m) anzubrin-
gen. Die separate Anbringung von Nisthilfen ist im Siedlungsbereich
als EinzelmalRnahme entsprechend geeignet da mit Umsetzung des
Planvorhabens ein potentieller Verlust von Bruthohlen, jedoch nicht
von essentiellen Nahrungshabitaten zu erwarten ist.

5.3.4 MaBnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1)

BNatSchG sind nachfolgende MalRnahmen einzuhalten:

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegentber
,Gebaudefledermausen” ist rechtzeitig vor Durchfihrung von
Abbrucharbeiten  eine  qualifizierte, = fachgutachterliche
Abbruchbegehung erforderlich. Bei Abbrucharbeiten in einem
winterkalten Zeitraum (Dezember bis Februar) umfasst die
Kontrolle des Gebadudes i.d.R. mindestens eine visuelle
Inaugenscheinnahme, bei der insbesondere Kellerraume und
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Dachbodenbereiche auf einen Fledermausbesatz hin Gberpruft
werden. Mittels Einsatz von Videoendoskop kénnen ggf. auch
versteckt Uberwinternde Tiere festgestellt werden. Wahrend der
aktiveren Lebensphase der Tiere (Marz bis November) ist
dagegen zuséatzlich eine Ein-, Ausflugkontrolle notwendig. In
Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchkontrolle kdnnen
weitere MalRnahmen erforderlich werden, die dann mit dem
Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen sind.

- Zum Ausschluss des § 44 (1) Nr. 1 (Tétungsverbot) gegentiber
planungsrelevanten/ europaischen Vogelarten sind die
geplanten Abbruchmafnahmen i.d.R. nur au3erhalb der Brut-
und Aufzuchtszeit, d.h. vom 01.10. bis zum 28./29.02
durchzufihren. Auch Gehdlzentfernungen sind in Anlehnung an
§ 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
(01.03. — 30.09.) moglich.

— Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG bzw. zur Sicherung der dkologischen Funktion gem.
§ 44 (5) BNatSchG sind 3 einzelne Sperlingsnistkasten bzw. ein
Sperlingskoloniehaus (z.B. Fa. Schwegler, Einzelnistkasten
Typ 2M Fluglochdurchmesser: 32 mm bzw.
Sperlingskoloniehaus Typ 1SP aus Holzbeton) und 3 Nisthilfen
fir den Star (z.B. Fa. Schwegler Typ 3SV mit Katzen- und
Marderschutz, Fluglochdurchmesser: 45 mm aus Holzbeton)
vorgezogen (CEF-MalRnahme) und fachgerecht im Plangebiet
bzw. im ortlichen Umfeld (ca. 500 m) anzubringen. Bei der
Auswahl einzelner Nisthilfen fur Feldsperling und Star sollten
diese einen Abstand von rund 50 m zueinander nicht
uberschreiten.

5.4 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue® (DE-4008-
304) liegt in sudlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,6 km.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
kénnen aufgrund des Planvorhabens sowie der Entfernung ausge-
schlossen werden.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen innerort-
lichen Bereich von Rosendahl unmittelbar stdlich der Nordstrafe und
ist mit einem Wohnhaus (Einfamilienhaus) bebaut. Synergieeffekte der
ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kdnnen daher zukunftig
weiterhin genutzt werden.

Die Wiedernutzbarmachung bestehender Baugrundstiicke ist auch vor
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dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel“ und damit
auch des Klimaschutzes sinnvoll. Durch die MalRnahme der Innenent-
wicklung kann eine nachtragliche Verdichtung innerhalb des Sied-
lungsbereiches  erfolgen und damit ggf. auch eine
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle/ in Ortsrandlage vermie-
den werden.

Die zukunftigen Gebaude werden zudem nach den aktuellen Vorschrif-
ten des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnis-
mafRig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

o Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Leitungsnetze.

Aufgrund von Art und Maf} der baulichen Nutzung wird davon ausge-
gangen, dass gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Loschwasser-
menge von 96 m®/h fiir den Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen
und von der Gemeinde zur Verfigung zu stellen ist. GemaR dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 kénnen Léschwasserquellen im Umkreis
(Radius) von 300 m um das Objekt herangezogen werden. Im Nahbe-
reich ist eine Enthahme von Ldéschwasser aus dem Trinkwassernetz
von 96 m*/h fiir zwei Stunden moglich. Es ist davon auszugehen, dass
im Regelbetrieb durch diese Entnahmequellen eine Loschwasserver-
sorgung gesichert ist.

. Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutzwasser) wird
Uber einen Anschluss an die bestehende Kanalisationsanlage sicher-
gestellt. Aufgrund des begrenzten Mischwasserkanals erfordert die
Niederschlagswasserableitung eine Regenrickhaltung im Plangebiet.
Das Entwasserungskonzept* sieht vor das anfallende Niederschlags-
wasser auf 68 I/s*ha (10 I/s insg.) zu drosseln, was dem derzeitigen
Abflussverhalten entspricht. Anfallendes Oberflachenwasser wird au-
Rerdem einer zu errichtenden Regenrickhaltung zugefihrt, welche
sich zwischen den zwei sldlichen Baukdrpern befindet. Die Einleitung
des Niederschlagswassers in die Kanalisation wird Uber die Gustav-
Bocker-Strale erfolgen. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in
die in der Nordstral3e bestehenden Kanalisationsanlagen ist nicht vor-
gesehen.

Im Rahmen der Freiflichengestaltung werden im sudwestlichen
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Grundstucksbereich in den AuRenanlagen Mulden angelegt, welche
bei Starkregenereignissen Oberflachenwasser aufnehmen kénnen
und damit ein Austritt desselben auf Nachbargrundstiicke vermeiden.

. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmaRig durch ein von der Ge-
meinde Rosendahl konzessioniertes Unternehmen.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

7.1 Altlasten

Das westliche Plangebiet befindet sich innerhalb der Altlastenflache
,Ortslage Holtwick® mit der amtlichen Katasternummer 85 Gemeinde-
Nummer Ro05. Die potenzielle Gefahrdung der mit Siedlungsabfallen
verfullten Flache wurde gutachterlich untersucht*. Mittels Rammkern-
sondierungen wurden unterhalb der 0,25 bis 0,45 m machtigen Ab-
deckboden — welche einen geringen bis keinen Anteil an
Fremdbestandteilen (Ziegel-/Gesteinsbruch) aufwiesen — Aufflillungen
mit geringem Anteil an Ziegelbruch, Betonbruch, Gesteinsbruch und
Keramik in max. Machtigkeit von 1,4 m festgestellt. Unterhalb der Alt-
ablagerungen wurde Schluff als gewachsener Boden angetroffen. Bo-
denproben ergaben keine organoleptischen Auffalligkeiten, welche auf
einen moglichen Eintrag von leichtfliichtigen Schadstoffen hinwiesen.
Auch ergaben sich keine Hinweise auf den Eintrag von leichtfllichtigen
organischen Verbindungen im Untergrund. Lediglich im &stlichen Be-
reich der Altablagerungsflache wiesen die Bodenproben einen leicht
erhohten PAK-Gehalt auf. Eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Bo-
den-Nutzpflanze oder fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (Nutzung
Wohngebiete) konnte aus gutachterlicher Sicht nicht abgeleitet wer-
den. Eine Gefahrdung des Grundwassers besteht aufgrund der Lage
der Altablagerungen oberhalb des grundwassergesattigten Bereiches
nicht. Es wurde kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine
Gefahrdung der verschiedenen Wirkungspfade — insbesondere des
Wirkungspfades Boden/Bodenluft-Mensch — bestehen. Weitere Unter-
suchungen oder MalRnahmen sind aus gutachterlicher Sicht nicht er-
forderlich.

Soweit sich bei den Bauarbeiten Ausfalligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbe-
horde unverziglich durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf.
eine ordnungsgemalie und schadlose Entsorgung des verunreinigten
Bodens sicherzustellen.
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7.2 Kampfmittelvorkommen
Kampfmittelvorkommen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

8 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht betroffen.

9 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Plangebietes nicht
direkt betroffen.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den, ist die Entdeckung der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Ge-
meinde Rosendahl und der LWL-Archdologie fir Westfalen,
Auflenstelle unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG). Ein ent-
sprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,26 ha - 100,0 %
davon:
Allgemeines Wohngebiet 0,26 ha - 100,0 %

11 Umweltbericht

11.1 Einleitung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhanges der Gemeinde Rosendahl. Aufgrund der GréRe des Plan-
gebietes von ca. 0,26 ha und der dementsprechend zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der Bebauungsplan die
in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten Grofienbeschrankungen. Durch
den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Ge-
setz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht
begriindet. Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf Grundlage des
§ 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt. Damit entfallt die Pflicht zur Erarbeitung einer Umwelt-
prifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht gem. § 2a BauGB.
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Um jedoch auch den Umweltbelangen im Rahmen der vorliegenden
Planung nach § 13a BauGB Rechnung zu tragen, erfolgt fir die Pla-
nung eine freiwillige Betrachtung der Umweltschutzguter i.S. einer Um-
weltprifung. Hierbei werden die mit der vorhabenbezogenen
Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Inhaltlich und in
der Zusammenstellung der Daten berucksichtigt der Umweltbericht die
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB. Der Untersuchungs-
rahmen umfasst das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.11.2021 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohnquartier Gustav-Bocker-Strae® im Ortsteil
Holtwick gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Nachverdichtung der bestehenden Siedlung zu schaffen. Das ca.
0,26 ha grofRe Plangebiet befindet sich zentral im Ortsteil Holtwick un-
mittelbar noérdlich der Gustav-Bocker-Strale sowie sudlich der Nord-
stralRe. Das Plangebiet umfasst das Flurstick 347, Flur 6, in der
Gemarkung Holtwick.

Derzeit stellt sich das Plangebiet als ein mit einem Wohnhaus bebau-
tes Grundstick mit groRztiigigem Privatgarten dar. Das Wohnhaus
steht leer. Die bestehenden Grunstrukturen werden aus dem vorhan-
denen Privatgarten gebildet und umfassen vorwiegend Rasenflachen,
Baume und Straucher. Insbesondere die Randbereiche des Grund-
stlcks sind dicht eingegrunt.

o Umweltschutzziele

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich von Rosendahl. Dement-
sprechend liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue® (DE-4008-
304) liegt in sudlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,6 km.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
kénnen aufgrund des Planvorhabens sowie der Entfernung ausge-
schlossen werden.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter konkretisiert.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und Bi-
otopschutz

Die Bertuicksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz und
dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir
die Umwelt und seiner dkologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion)
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Umweltschutzziele im
Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind aufgrund der gegebe-
nen Verfahrensvorschriften nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Flache, Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezo-
gene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflan-
ze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der vorliegen-
den Planung Flachen im Siedlungsbereich und damit eine Nachverdichtung
und kompakte Siedlungsentwicklung verfolgt wird.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

GemalR § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die Land-
schaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der
Biodiversitat von Bedeutung. Dem Umweltschutzziel wird durch die beabsich-
tigte Nachverdichtung des Siedlungsraumes Rechnung getragen.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmaoglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schad-
lichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das
Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz. Dariiber hin-
aus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfiihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-

fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-

den Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet stellt sich als ein mit einem Einfamilienhaus nebst Garage bebautes
Grundstiick im Siedlungsbereich dar. Das Grundstiick weist einen fur heutige Ver-
héltnisse groRziligigen Privatgarten mit Baum- und Strauchbestanden auf.

Die umliegenden Grundstiicke werden ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt fiir das Plangebiet
»Wohnbauflachen* dar.

Es besteht keine regionale/ Uiberregionale Funktion fiir die Erholungsnutzung.

Es liegen allenfalls geringe Vorbelastungen aus dem Kfz-Verkehr auf den Wohn-
straflen (Nordstralle, Gustav-Bocker-Stralle) vor.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt die Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches mit insgesamt drei zweigeschossigen Mehrfamilienhausern mit
Satteldach und insgesamt 18 Wohneinheiten.

Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Male bertihrt.

Im Zuge der Bauarbeiten sind baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden An-
wohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden
Larmeinwirkungen verbunden. Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle wird dabei vo-
raussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten und der zu
erwartenden gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht Gberschritten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit Anderung des Bebauungsplans ergeben sich betriebsbedingt voraussichtlich
keine relevanten Auswirkungen. Es ist von fir Wohnzwecke gebietstypischen Nut-
zungen (z.B. Anwohnerverkehre) auszugehen. Die umliegende Nutzung entspricht
dabei der zukiinftigen Nutzung zu Wohnzwecken.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Das ca. 0,26 ha grof3e Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Ortsteils Holtwick

unmittelbar stdlich der Nordstrae und nordlich der Gustav-Bécker-Stralle. In nérd-
licher, westlicher, 6stlicher und sudlicher Richtung schlieRen Wohnbebauungen an.
Das Plangebiet ist mit einem Wohnhaus nebst Garage bebaut und weist einen fur
heutige Verhaltnisse grof3zligigen Privatgarten auf. Die Grinstrukturen im Plange-
biet bestehen aus gartnerischen Bepflanzungen und Rasenflachen (Vielschnittra-
sen). Es sind einzelne héherwertige Gehdlzstrukturen (Baume), insbesondere in
den Randbereichen des Grundstiicks vorhanden.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sowie der vormaligen Nutzung und der da-
mit einhergehenden Stérungen ist von negativen Einflissen auf die biologische Viel-
falt auszugehen. Durch den Gebaudeleerstand konnen Vorkommen
planungsrelevanter Arten (vgl. Kap. ,Arten- und Biotopschutz®) jedoch nicht katego-
risch ausgeschlossen werden. Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wurde eine
Artenschutzprifung (Stufe 1) erstellt, in der die Auswirkungen der Planung i.S. des
§ 44 (1) BNatSchG auf Fledermause und VAgel prognostiziert wurden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Felsbachaue” (DE-4008-304) liegt in sudlicher
Richtung in einer Entfernung von rund 3,6 km.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die derzeit als Gar-
ten genutzte Flache einer Wohnbebauung i.S. einer Nachverdichtung zugefiihrt.
Das bestehende Wohnhaus nebst Garage wird abgebrochen.

Baubedingte Auswirkungen umfassen Bauverkehre und Abbrucharbeiten und damit
verbundene Stoérungen (Licht, Ladrm Staub).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG werden gem.
vorliegender Artenschutzpriifung (Stufe 1) durch die Einhaltung der genannten Ver-
meidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung die Gehdlzentfernungen und den Ab-
bruch des Gebaudes betreffend, vorgezogene Anbringung von Nisthilfen fiir Star
und Feldsperling) nicht vorbereitet.

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund
der Entfernung und der Art des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MaR-
nahmen entstehen keine voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere
stadtebauliche Entwicklung (Nachverdichtung) des Plangebietes geschaffen. Es er-
geben sich aufgrund der bereits vorhandenen und zukiinftigen Wohnnutzungen vo-
raussichtlich keine betriebsbedingten Auswirkungen, die zu einer Uberschreitung
der Erheblichkeitsschwelle fiihren.
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Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine innerortliche ca. 0,26 ha grol3e Flache, welche bereits
mit einem Wohnhaus nebst Garage und Nebenanlagen (Zuwegungen, Terrasse)
bebaut ist. Unversiegelte Bereiche stellen sich als Privatgarten dar.

Eine Flacheninanspruchnahme hat fir die seinerzeit versiegelten Bereiche bereits
im Zuge einer baulichen Entwicklung stattgefunden. Es bestehen Vorbelastungen
des Schutzgutes aufgrund der innerértlichen Lage und umliegender Siedlungsnut-
zungen.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens werden in einem bestehenden Siedlungsbereich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine kiinftige stadtebauliche Entwick-
lungen/ Nachverdichtung definiert. Im Rahmen nachfolgender Bauarbeiten sind
baubedingte Auswirkungen auf die bereits vorgepragten Flachen des Plangebietes
zu erwarten. Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Ist-Situation jedoch insgesamt nicht auszugehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen bestehen aufgrund der genehmigten Nutzun-
gen fort. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” sind
mit einer Wohnnutzung nicht zu prognostizieren.

Schutzgut Boden

Bestand

Dem Plangebiet unterliegt nach Angabe des Geologischen Dienstes NRW (Boden-
karte 1: 50.000) groRflachig ein Braunerde-Pseudogley mit mittleren Wertzahlen der
Bodenschatzung zwischen 45 bis 60. Eine Schutzwirdigkeit des Bodens wurde
nicht bewertet.

Es bestehen deutliche Vorbelastungen aufgrund der baulichen Nutzung u.a. durch
Versiegelungen und Bodenumlagerungen im Zuge einer bereits erfolgten baulichen
Entwicklung. Von einer Uberformung der urspriinglichen Bodenverhéltnisse ist dem-
entsprechend auszugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens werden bislang unversiegelte Bereiche - auf-
grund der angestrebten Nachverdichtung - bebaut und die Bodenbildung vollstandig
unterbunden. Bodenprofile werden durch Bautatigkeiten verandert, allerdings ist
aufgrund der faktisch vorhandenen Nutzung derzeit nicht mehr von ungestorten Bo-
denverhaltnissen auszugehen.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbe-
sondere bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen - entstehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemafem Betrieb von Baufahrzeugen und privaten PKWs auszuschlie-
Ren.

Die betriebsbedingten Auswirkungen durch eine Wohnnutzung bestehen fort. Er-
hebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind dabei nicht ersichtlich, wobei auf-
grund der zukinftigen Wohneinheiten (18) im Gegensatz zur bisherigen Nutzung
(Einfamilienhaus) von einer Zunahme von Fahrzeugverkehren (Kfz, Fahrrader etc.)
auszugehen ist.
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Schutzgut Wasser

Bestand

- Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.
- Das Plangebiet befindet sich weder in einem Hochwasser- noch in einem Trinkwas-

serschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Minsterlander Ober-
kreide/ West“. Hierbei handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter mit sehr ge-
ringer bis maRiger Durchlassigkeit und einem silikatisch, karbonatischem
Gesteinstyp. Der mengenmaRige und chemische Zustand wird als gut eingestuft
(Gesamtergebnis 3. Monitoringzyklus 2013-2018).

Im Bereich versiegelter Flachen ist von veranderten Grundwasserverhaltnissen aus-
zugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Durchfiihrung der Planung werden baubedingt keine Oberflachengewasser und
Wasserschutzgebiete beeintrachtigt.

Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind Verschmutzungen des Schutzgutes z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe
nicht anzunehmen.

Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Vergleich
zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten. Zwischen den beiden sudlichen Bau-
kérpern wird eine zu errichtende Regenruckhaltung angelegt. Daneben werden im
stdwestlichen Bereich Mulden ausgehoben, welche bei Starkregen Oberflachen-
wasser aufnehmen kann.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baube-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemafiem Betrieb
von PKWs auszuschlief3en.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutzwasser) wird tber einen An-
schluss an die bestehende Kanalisationsanlage in der Gustav-Bocker-Stralle si-
chergestellt. Aufgrund des begrenzten Mischwasserkanals erfordert die
Niederschlagswasserableitung eine Regenriickhaltung im Plangebiet.

Das Entwasserungskonzept* sieht vor das anfallende Niederschlagswasser auf 68
I/s*ha (10 I/s insg.) zu drosseln, was dem derzeitigen Abflussverhalten entspricht.
Anfallendes Oberflachenwasser wird auRerdem einer zu errichtenden Regenriick-
haltung zugefiihrt, welche sich zwischen den zwei stdlichen Baukorpern befindet.
Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation wird Uber die Gustav-
Bocker-StralRe erfolgen. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die in der
Nordstra’e bestehenden Kanalisationsanlagen ist nicht vorgesehen. Im Rahmen
der Freiflachengestaltung werden im siidwestlichen Grundstiicksbereich in den Au-
Renanlagen Mulden angelegt, welche bei Starkregenereignissen Oberflachenwas-
ser aufnehmen kénnen und damit ein Austritt desselben auf Nachbargrundstiicke
vermeiden.

Aufgrund der zukunftigen Nutzung/ des vorliegenden Entwasserungskonzeptes ist

nicht von betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszuge-
hen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Das Plangebiet wird gem. FIS Klimaanpassung NRW 2021 einem Vorstadtklima zu-
geordnet.

- Dem Plangebiet wird eine giinstige thermische Situation zugeordnet. Eine Funktion
als Klimawandelvorsorgebereich besteht nicht.

- Es bestehen Vorbelastungen durch die versiegelten Bereiche. Die Grinstrukturen
im Privatgarten Gbernehmen positive Funktionen i.S. einer Frischluftproduktion.

- Luft und Klima im Plangebiet werden durch Uiberlagernde Einfliisse der freien Land-
schaft bestimmt. Es ist derzeit von einem gemaRigten Siedlungsklima auszugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit Umsetzung der Planung verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub, etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um temporare, d.h. auf die eigentliche Bau-
phase befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

- Aufgrund der derzeitigen Situation ist mit keiner grof3flachigen Neubeanspruchung
von Flachen auszugehen, die eine relevante Funktion i.S. des Luft- und Klimaschut-
zes darstellen. Bei einer weiteren baulichen Verdichtung ist fir das Plangebiet zu-
kiinftig von einem Stadtrandlima auszugehen, welches bereits im sudlich
angrenzenden Siedlungsraum dominiert.

- Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu prognostizieren.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unverandert.

- Schadstoffemissionen durch private Kfz-Verkehre kdnnen nicht ausgeschlossen
werden, sind jedoch in dem zu prognostizierenden Umfang fiir das Schutzgut nicht
von Bedeutung.

- Durch den Betrieb von Wohngebauden entstehen - je nach Bauweise - verschie-
dene Emissionen z.B. durch Warmeverluste. Neue Gebaude werden nach den ak-
tuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fiihren insgesamt nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut. Der bereits bestehende vorherrschende Ein-
fluss des Vorstadtklimas bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist durch den Siedlungsbereich des Ortsteils vorgepragt. Auf-
grund der umliegenden Bebauung ist das Plangebiet nicht vom freien Landschafts-
raum her wahrnehmbar und entfaltet keine Wirkung auf das Schutzgut.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase, die
jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheb-
lich sind, zu erwarten.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchflihrung der Planung aufgrund der derzeitigen
Situation nicht neugestaltet. Voraussichtliche, erhebliche Beeintrachtigungen sind
daher nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Aufgrund der bereits vorhandenen wohnbaulichen Nutzung wird die Erheblichkeits-
schwelle betriebsbedingt voraussichtlich nicht Gberschritten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgditer im Sinne von Ob-
jekten mit gesellschaftlicher und architektonischer Bedeutung von der Planung be-
troffen.

Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wah-
rend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehdrde
anzuzeigen.
Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen
zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Maf} der Erheblichkeit in
Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachglter® Uiberschreiten sind nicht anzuneh-
men.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspradgung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkt die derzeitige Nutzung. Hieraus resultieren Auswir-
kungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einfliisse
auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern, die Uber die ,normalen” 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, beste-
hen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgiter vor, die in unabdingbarer
Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungsgefiige, die Uber die normalen Funktionsbeziehungen
zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische/ abiotische Faktoren) hin-
ausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der Bauphase
nicht zu erwarten ist.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die Uber die normalen Funktionsbe-
ziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische/ abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Betriebsphase nicht zu erwarten ist.

11.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-

durchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde vo-

raussichtlich weiterhin in ihrem derzeitigen Umfang und mit gleicher

Intensitat genutzt. Eine naturliche Entwicklung des Plangebietes auf

Grundlage fachgesetzlicher Vorgaben des Naturschutzes sind nicht zu

erwarten.
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11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegenuber ,Gebaudefleder-

mausen® ist rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte,
fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich. Bei Abbrucharbeiten in einem
winterkalten Zeitraum (Dezember bis Februar) umfasst die Kontrolle des Gebau-
des i.d.R. mindestens eine visuelle Inaugenscheinnahme, bei der insbesondere
Kellerraume und Dachbodenbereiche auf einen Fledermausbesatz hin Uberpriift
werden. Wahrend der aktiveren Lebensphase der Tiere (Marz bis November) ist
dagegen zusatzlich eine Ein-, Ausflugkontrolle notwendig. In Abhangigkeit der
Ergebnisse der Abbruchkontrolle kdnnen weitere Maflnahmen erforderlich wer-
den, die dann mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen sind.

Zum Ausschluss des § 44 (1) Nr. 1 (Totungsverbot) gegenlber planungsrelevan-
ten/ europaischen Vogelarten sind AbbruchmaRnahmen i.d.R. nur auf3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. vom 01.10. bis zum 28./29.02 durchzufiihren. Auch
Gehdlzentfernungen sind in Anlehnung an § 39 BNatSchG nicht innerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) moglich.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG bzw.
zur Sicherung der 6kologischen Funktion gem. § 44 (5) BNatSchG sind 3 ein-
zelne Sperlingsnistkasten bzw. ein Sperlingskoloniehaus (z.B. Fa. Schwegler,
Einzelnistkasten Typ 2M Fluglochdurchmesser: 32 mm bzw. Sperlingskolonie-
haus Typ 1SP aus Holzbeton) und 3 Nisthilfen fur den Star (z.B. Fa. Schwegler
Typ 3SV mit Katzen- und Marderschutz, Fluglochdurchmesser: 45 mm aus Holz-
beton) vorgezogen (CEF-Maflnahme) und fachgerecht im Plangebiet bzw. im
ortlichen Umfeld (ca. 500 m) anzubringen. Bei der Auswahl einzelner Nisthilfen
fur Feldsperling und Star sollten diese einen Abstand von rund 50 m zueinander
nicht Gberschreiten.

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Mi-
nimum. Zigige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen
zeitlich und raumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbe-
sondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniiber Erosion ge-
schitzt und soweit moéglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht
werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumafnah-
men (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene
Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder
durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahl-
platte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Tro-
ckenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).
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Betriebsphase
Vermeidung / - Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung der Wohngebaude
Verringerung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen anzunehmen.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energie-
einsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Gebaudeenergie-
gesetzes (GEG) vorbehalten.

- Die im Rahmen des vorgezogenen Ausgleichs angebrachten Nistkasten sind fiir
die Dauer des Eingriffs funktional zu erhalten und jahrlich zu warten.

11.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches von Holtwick dar und tragt durch eine kompakte
Siedlungsentwicklung auch der Vermeidung der Zerschneidung des
Freiraums Rechnung. Die Planung bezieht sich auf ein konkretes, zur
Verfugung stehendes Grundstlick, so dass anderweitige Planungs-
moglichkeiten aufgrund des Planungsziels nicht vorliegen.

11.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unféille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-

gen lassen keine schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu

erheblich nachteiligen Auswirkungen flhren.

Erhohte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahr-

gutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie

und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem

Fall ausgeschlossen.

11.7 Zusétzliche Angaben

o Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltpriifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Eine Zusammenfassung der genutzten Quellen
ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten flir den Umweltbericht nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-




gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen MalRnahmen sind zu bertcksichtigen. Bei ei-
nem Auftreten unvorhersehbarer Umweltauswirkungen ist in Abstim-
mung mit der zustandigen Fachbehorde eine 0Okologische
Baubegleitung zu beauftragen.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

11.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.11.2021 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohnquartier Gustav-Bocker-Strae im Ortsteil
Holtwick gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Nachverdichtung der bestehenden Siedlung zu schaffen. Das ca.
0,26 ha grofRe Plangebiet befindet sich zentral im Ortsteil Holtwick un-
mittelbar noérdlich der Gustav-Bocker-Strale sowie sudlich der Nord-
stralRe. Das Plangebiet umfasst das Flurstick 347, Flur 6, in der
Gemarkung Holtwick.

Derzeit stellt sich das Plangebiet als ein mit einem Wohnhaus bebau-
tes Grundstick mit grof3ztuigigem Privatgarten dar. Das Wohnhaus
steht leer. Die bestehenden Grunstrukturen werden aus dem vorhan-
denen Privatgarten gebildet und umfassen vorwiegend Rasenflachen,
Baume und Straucher. Insbesondere die Randbereiche des Grund-
stlicks sind dicht eingegriint. Grof3volumige Spalten und Hohlen sind
im Baumbestand augenscheinlich nicht vorhanden.

Fir die vorliegende Planung wurde eine artenschutzfachliche Prifung
(Stufe 1) als Teil der Begrundung erstellt, in der die Auswirkungen der
Planung im Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf geschutzte Arten prog-
nostiziert wurden. Im Ergebnis sind mit einer nachfolgenden Umset-
zung — unter Beachtung der genannten Vermeidungsmaflnahmen,
einschlieBlich vorgezogener Ausgleichsmallnahmen — keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte zu prognostizieren.

Um im Rahmen der vorliegenden Planung nach § 13a BauGB auch
den Umweltbelangen Rechnung zu tragen, erfolgt fur die vorliegende
Planung eine freiwillige Betrachtung der Umweltschutzguter i.S. einer
Umweltprifung. Hierbei wurden die mit der vorhabenbezogenen Auf-
stellung des Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Inhaltlich und in der
Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der Umweltbericht die
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

VBP ,,Wohnquartier
Gustav-Bocker-Strale“
Gemeinde Rosendahl

| |31



Nach Prifung der einzelnen Schutzguter kommt der Umweltbericht zu
dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der faktischen Ist-Situation
und der artenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen, er-
heblichen Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleich-
wohl erfolgt mit einer nachfolgenden Umsetzung eine weitere
Versiegelung des Schutzgutes Boden sowie eine Inanspruchnahme
des Schutzgutes Flache. Eine Flacheninanspruchnahme hat fir die
seinerzeit versiegelten Bereiche jedoch bereits im Zuge einer bauli-
chen Entwicklung stattgefunden. Es bestehen Vorbelastungen des
Schutzgutes aufgrund der innerortlichen Lage und umliegender Sied-
lungsnutzungen. Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
ist unter Berlcksichtigung der bestehenden Ist-Situation insgesamt
nicht auszugehen.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde
voraussichtlich zuklnftig weiterhin maf3geblich als Wohngebiet ge-
nutzt. Eine naturliche Entwicklung des Plangebietes auf Grundlage
fachgesetzlicher Vorgaben des Naturschutzes sind nicht zu erwarten.
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen lassen keine schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen flhren.

Erhdhte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahr-
gutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie
und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem
Fall ausgeschlossen.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet und seiner
Umgebung. Darlberhinausgehende, technische Verfahren wurden
nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der er-
forderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den flir den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.
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