Anderung zur Anlage VIII zur SV X/372

] ™~ PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
5 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
— 1. DENKMALSCHUTZ
o Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
253 . | ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Einzelfunde, paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien aber auch Veranderungen
Q 625 T \ . M und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
- : \ ’ : = . . . . Der LWL-Archéologie flir Westfalen — AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Gemeinde
e — . \ WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 . > . e
80 g g g Rosendahl als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
255 : _ _ _ Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
’ : MU Urbane Gebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
Q N o 142 pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage im
. 400 \ MAMB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Gelédnde darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
% oS O Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
/./ ) Grundstucks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
/ < P - 0,4/06 Grundflachenzahl DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten
] w01
\ 79 Il Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaly .
2, UBERFLUTUNGSSCHUTZ
_ . _ . Starkregenereignisse konnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstéandig
Flur 15 H max. Maximale Hohe baulicher Anlagen bezogen auf Meter (iber NHN aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Geldnde und Geb&uden kommen
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO baulichen Anlage sind, schitzen.
o Offene Bauweise 3. KAMPFMITTEL
Qs Bodeneingreifende Baumalinahmen sollten immer mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
amssemssemsses  Baulinie Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfihrung der
Friedhof Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
mmemsmmemsmmm  Baugrenze Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (02931/822281) durch das Ordnungsamt der
Gemeinde Rosendahl oder die Polizei zu verstandigen.
5 129 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
) 4, EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
: Strallenverkehrsflache Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Satzungen, Erlasse und
/ A DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Rosendahl, Fachbereich Planen und Bauen
. % StraRenbegrenzungslinie eingesehen werden.
"
%G WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN 5. ARTENSCHUTZ
d: HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Vor Umbau oder Abriss von Gebauden muss in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
~ gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB ein Fachgutachter die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der potenziell vornandenen Fledermause,
185 % Eulen oder gebaudebriitenden Vogelarten begutachten und bewerten. Es ist ggf. mit geeigneten
y _ = rvwz Flache fiir die Wasserwirtschaft MaRnahmen sicherzustellen, dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht beschadigt werden und
MU o . 'O/ die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird sowie der
L B \ 9:‘,\. Erhaltungszustand der lokalen Population durch den Umbau oder Abriss nicht gefahrdet wird. Die
/ w SONSTIGE PLANZEICHEN daraus resultierenden Vermeidungsmalnahmen (Ersatzquartiere, Bauzeitenregelung) sind im
Il 0,6 Al Rahmen der Bau- bzw. Abrissgenehmigung festzuhalten.
i Gehdlzentfernungen dirfen nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln, d.h. nicht in der
29 Hmax: 117,0 m D 1059 Friedhof ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Zeit vom 01.03. _930_09_ durchgefiihrt werden. g
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 6. ALTLASTEN
Il 0.6 26 [ Gemal § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
’ _ : HH . . ) einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung unverziglich der zusténdigen Behorde
1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen,
I:Imax: 119,0 m \ - — L. . Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund gemacht
U. NHN B \ \ I 1 @ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager werden.
, L
\ 310 17 | /\ 386
361 @ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager
= s |
WA o D 105.56 . <I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager
Il 0’4 ’ BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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162 l'ljnl]\lal-)l(;\lﬂ&o m ?‘: ) FESTS ETZU N G E N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
- ' %‘_ Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO in der zuletzt geanderten Fassung.
5 NQeQ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
238 = “o“ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung.
C % "\X\)\e _ _ Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
P 0‘09&0 o 1.1 Allgemeines Wohngebiet (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
D104.74 \ ‘% 2 106,18 1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO sonst ;at(;c;r;lg1u8nng\|/1r:;:ngngzr:orrc‘lrheln]:Wets:jfarle:éLargesI:auo:ggrE)% 22%121: -ET(L:OﬁNR:IrV t2(:11 8vaom
5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, und Do (GV. g )_’ eu getass u"c as Lbeselz vo e ! aitgetreten a
O AL Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 02.07.2021 (GVNRW 8822), in der zuletzt geanderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.2 Urbanes Gebiet 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
1.2.1  Innerhalb des Urbanen Gebietes sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe der (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
1.2.2 Innerhalb des Urbanen Gebietes sind die gem. § 6a (3) BauNVO sonst ausnahmsweise (GV. NR_\_N' S. ?34)’ in der zulet"zt g-;eand.erten"Fassung. )
zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung Ge"setz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, Tankstellen) nicht Bestandteil geanderten Fassung.
des Bebauungsplanes.
|
P s DeR sALGHEN TG Gemeinde Rosendahl X3¢
2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter
uber NHN festgesetzt. B b I
2.2 Grundflachenzahl e au u ngsp an
Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (inkl. der
- . . o . - 1] . : n
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) zulassig, sofern diese zum Zeitpunkt des -
Satzungsbeschluss bereits bestand bzw. genehmigt war. H a u ptStra Be / Fa b I a n u S KI rCh p I atz
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE O
3.1 Innerhalb des Plangebietes kann abweichend von der festgesetzten offenen Bauweise
ausnahmsweise auch eine grenzstandige Bebauung zugelassen werden, sofern diese zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand bzw. genehmigt war.
73 Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen kann in dem Umfang
P ausnahmsweise zugelassen werden, in dem sie zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des
. ~ Bebauungsplanes bereits bestand bzw. genehmigt war.
ehem. Friedhof —~ V'
- 385 , .
4. FLACHEN ODER MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN NATUR UND LANDSCHAFT : T S i =20 ;
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) $ $ \ NP —gp/\/)
4.1 Zur Vermeidung einer Gewésser- oder Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht N\ (1 3 Ny PN ’
beschichtetem und nicht wetterbestandigem Metall nicht zulassig. B\ \o% \ 2R S N\TNVES N S A7 =
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ) \s A
FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB AW ‘/
P 2 \ ! ) s PP~
1. AUSSENWANDFLACHEN ) S _ ' b2 -y b | e 2 OGN, B E ‘:“,ﬂ Tl
Die Auftenwandflachen der Hauptgeb4ude sind einheitlich mit Sicht- /Verblendmauerwerk (nicht W= 2 Iy @?@V/) A 1N % U >
glanzende Oberflache) oder Putz auszufiihren. ' 2 =i L | 1 ‘ g\ g Z
. : Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben) und fir max. 25 % der geschlossenen Wandflache A\ B I n LI @ﬁ\
Gemarkung: Osterwick . . . . 2 - & & N .G : &L
Flur: 016 j . (ohne_Fc_ensterfIachen berechnet).je Gebagdeselte des_ Haup_‘gbaukorp_ers du_rfen ar_!de_re ; '-
AU FSTELLU N GSVE RFAH REN Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Apr. 2022) " Materialien verwendet werden. Die Verkleidung von Giebelflachen mit Holz ist zuléssig.
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 2. DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender
s . Oberflache in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken.
1. Aufstellungsbesghluss 2'. Fru"hzelt_lge Betelllgung = . e . . 3. Beschluss zur Qﬁenlage 4'- Offenlage _ : - _ > Satzungsbeschl_uss 6. Bekanntmachung : : Abweichende Farbgebungen der Dacheindeckung sind im Zusammenhang mit der Anordnung
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am ......ooovveemiee, gem. § 2 Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ..............ccccccceeeeeeennnnn. gem. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ...............ccccceeeeeeeeennnnn. gem. § 10 Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes von Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien allgemein zulassig
i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, diesen VOIM ©oeiiiiieeecieieee e e o gem. § 3 Abs. 1 BauGB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit BauGB in der Zeit vom .........ccoeoiiiieeiiieen DIS oo BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser ' N . _
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam ...........c...cccccooceeeeennne. stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. Begriindung - 6ffentlich auszulegen. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Plantbersicht 1 :5.000
ortsublich bekannt gemacht worden. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 Die ortslbliche Bekanntmachung erfolgte am ..., 3. WERBEANLAGEN
des Baugesetzbuches durchgefihrt. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der 3.1 An der GebaudeauRenwand angebrachte Werbeanlagen durfen nur unterhalb des ersten Stand 24.08.2023 Entwurf gem. §§ 3(2) / 4(2) BauGB
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Obergeschosses angebracht werden, maximal jedoch bis zu einer Hohe von 4 m (Oberkante E
Werbeanlage). Bezugspunkt der Héhenfestlegung ist die Oberkante der Stralenflache, bei Bearb. CL /KW o
abfallendem oder steigendem StralRenverlauf bezogen auf die Mitte der Werbeanlage. z
Rosendahl, den .......cccccoeovveieiiiienceene, Rosendahl,den ...............ocoeiiii. Rosendahl, den .......ccccccoovveiviiiieneinne, Rosendahl, den .......ccccccoovviiviiiieneiene, Rosendahl, den.........ccccooeveiieiiiiieieens Rosendahl, den ........cccccoevvviviiiieneenne, P 5Rel 119 x 84
3.2 Die Lange aller Werbeanlagen an der Gebaudeau3enwand darf ein Drittel der Gebaudebreite, angrol>e 0 5 10 15 20 30 m
sowie die Gebaudeecken nicht Uberschreiten. Die Werbeanlage darf in ihrer kompletten .
Ausdehnung eine Flache von 3 m2 sowie eine Héhe von 0,50 m nicht tiberschreiten. Ausleger, MaRstab | 1:500
die senkrecht zur Gebaudefassade anzuordnen sind, dirfen nicht mehr als 0,75 m Uber die
Gebaudeseite hinausragen und die Flache von 0,75 m2 nicht Gberschreiten. Planbearbeitung: wp WoltersPartner
.G.. - .{{H.e...l .................................................... .G"-O-iii:l--e-:l .................... .G"-O-.i{'-l--e-:l .................................................... .G"-O-.i{'-l--e-:l .................... -G"-O-.i{'-l--e-:l .................................................... _G__ - _'_-l_ . _I ____________________ Stadtplanel’ GmbH
otthel ! ! ! ! otthei i i i 5 aai Daruper StraBe 15 - D-48653 Coesfeld
(Biirgermeister) (Schriftfiihrer/in) (Biirgermeister) (Biirgermeister) (Schriftfiihrer/in) (Biirgermeister) (Biirgermeister) (Schriftfiihrer/in) (Biirgermeister) 3.3 Freistehende Werbeanlagen wie z.B. Pylonen, Werbetafeln sind unzulassig. T;;%Eﬁrgzg?f 51050 - P 94226_5130
stas tpaner woterspartner‘ e
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