Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 04.04.2008
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. VII/650
offentliche Sitzung

Beratungsgang:
Haupt- und Finanzausschuss 17.04.2008
Rat 24.04.2008
Betreff: Festlegung der Vermarktungsbedingungen zum 01. Juli 2008 fiir
die VerauBRerung der gemeindlichen Wohnbaugrundstiicke
FB/Az.: | /662-18/19/20
Produkt: 11/01.016 Grundstucksmanagement
19/06.003 Gemeindliche Kinder-, Jugend- und Familienférderung
Bezug: HFA, 17.03.2005, TOP 4.0 6.S.

HFA, 02.06.2005, TOP 3.0 6.S.

Rat, 30.06.2005, TOP 5.0 6.S.

HFA 08.06.2006, TOP 2 6.S., SV VII/344

Rat, 22.06.2006, TOP 14 6.S., SV VII/344
HFA, 19.06.2007, TOP 5 6.S., SV VII/538
Rat, 20.06.2007, TOP 7 6.S., SV VII/538

Finanzierung:
Hohe der tatsachlichen/ voraussichtlichen Kosten: 20.000 € (bei Familienférderung
von 2.500 € pro Kind)

Finanzierung durch Mittel bei Produkt:
Uber-/ auRerplanmaRige Ausgabe in Héhe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag fiir den Rat:
Alternative A:

Die derzeitigen Bedingungen fur die Vergabe der gemeindlichen Wohnbaugrundstiicke
gelten fir den Zeitraum vom 01. Juli 2008 bis 30. Juni 2009 fort.



Alternative B:

Zur Schaffung eines weiteren Anreizes hinsichtlich der Vermarktung der gemeindlichen
Wohnbaugrundstiicke wird der bisherige Grundstlckskaufpreis von 92 €/gm fur die
kommende Periode 2008/2009 auf 90 €/gm (alternativ: 89 €/qm) gesenkt. Die Gbrigen
Bedingungen gelten fort.

Alternative C:

Zur Starkung der Familienforderung wird der Kaufpreisnachlass von derzeit 2.500 € pro
Kind fur die kommende Periode 2008/2009 auf 3.500 € pro Kind angehoben. Die Ubrigen
Bedingungen gelten fort.

Alternative D:

Zur Starkung der Familienférderung wird der derzeitige Kaufpreisnachlass in Hohe von

2.500 € pro Kind fiir die kommende Periode 2008/2009 gestaffelt und wie folgt festge-
setzt:

. fur das erste Kind 2.500 €
. fur das zweite Kind 3.500 €
. ab dem dritten Kind 4.500 €.

Die Ubrigen Bedingungen gelten fort.

Sachverhalt:
l. Derzeitige Beschusslage

1. Zur Zeit gelten fir die Vermarktung der gemeindlichen Wohnbaugrundstiicke folgen-
de Bedingungen und Regelungen:

1. Der allgemeine Verkaufspreis betrdgt einschlieSlich der Beitrdge und anteiligen
Vermessungskosten 92 €/qm.

2. Fir Familien mit Kindern bis zum 18. Lebensjahr wird je ein Kind ein Kaufpreis-
nachlass von 2.500 € gewéhrt. Flr Kinder, die innerhalb von fiinf Jahren nach
Kaufvertragsabschluss geboren werden, ist der Preisnachlass ebenfalls anzu-
wenden; der Kaufpreisanteil wird auf Antrag erstattet. Voraussetzung fiir eine
einmalige Férderung je Kind ist jedoch, dass der Grundstiickserwerber und die
geférderten Kinder das geférderte Kaufgrundstiick nach Bebauung bewohnen.

Im Falle einer VerédulBerung des zwischenzeitlich bebauten Grundstiicks innerhalb
von 10 Jahren (gerechnet ab Vertragsabschluss) ist der gewéhrte Kaufpreisnach-
lass einschliel3lich eines ggf. im nachhinein erstatteten Kaufpreises nachzuzahlen.

3. Flir die am Nordrand des Baugebietes ,Nord-West" im Ortsteil Darfeld gelegenen
und noch nicht verdulRerten Grundstiicke (Nr. 18 bis 22 und 31 bis 32) wird fiir die
im Bebauungsplan festgesetzten Gartenfldchen in einer Tiefe von ca. 10 m der
Jreine” Grundstiickskaufpreis um 30 €/gm gesenkt.
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4. Der Biirgermeister wird erméchtigt, im Einzelfall den allgemeinen Verkaufspreis
bis zu 10 €/gm zu senken, wenn offensichtlich ein oder mehrere der in der Sit-
zungsvorlage genannten Griinde vorliegen. Voraussetzung fiir eine solche Einzel-
fallentscheidung ist jedoch, dass das Grundstiick bereits seit flinf Jahren er-
schlossen ist.

5. Die Férderungen und Kaufpreisreduzierungen nach den Ziffern 2 bis 4 gelten ne-
beneinander.

6. Die néachste Kaufpreisiiberpriifung und ggf. Preisanpassung erfolgt zum 01. Juli
2008.

7. Die Ratsbeschliisse vom 25. September 1997 und 21. Juni 2001 gelten fort.

2. Der derzeitige allgemeine Verkaufspreis in Hohe von 92 €/gm (einschlielich der Bei-
trdge und anteiligen Vermessungskosten) gilt nunmehr bereits seit dem 01. Juli 2002.

3. Die Familienforderung in Hoéhe von 2.500 € pro Kind wurde zum 01. Juli 2005 einge-
fuhrt.

lll. Vermarktungsergebnisse 2005 bis 2007

Die Familienférderung bei der Vermarktung der gemeindlichen Wohnbaugrundstiicke

wurde zum 01. Juli 2005 eingeflihrt. Fur die Jahre 2005 bis 2007 stellen sich die Ver-
marktungsergebnisse wie folgt dar:

2005 2006 2007

1. Anzahl der verauBerten Baugrundstiicke

e im Ortsteil Darfeld 0 3 1

e im Ortsteil Holtwick 4 ) 2

« im Ortsteil Osterwick 4 2 2

Rosendahl insgesamt 8%) 10 5
2. Familienforderung bei der VerauBerung der

Baugrundstiicke

e Anzahl der Vertrage 0 2 3

e Anzahl der Kinder 0 4 6

e Férderung insgesamt in € 0 10.000  15.000

3. Nachtragliche Familienférderungen
¢ Anzahl der betroffenen Familien
e Anzahl der Kinder 0 1

o
-
o o

*) davon:
¢ 1 Baugrundstiick veraufRert bis 30.06.2005 (Einfihrung der Familienférderung) —
mit 2 Kindern
¢ 7 Baugrundstiicke verauRert ab 01.07.2005 (Einfuhrung der Familienférderung) —
mit 0 Kindern
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lll. Allgemeine Kaufpreisentwicklung zum 01. Januar 2008

Nach dem Grundstiucksmarktbericht des Gutachterausschusses des Kreises Coesfeld fur
das Jahr 2007 sind die ,reinen” Kaufpreise fur Wohnbaugrundsticke wurde zum 01. Juli
2005 gegenuber dem Vorjahr um durchschnittlich 7 % gestiegen. Bei einem ,reinen®
Kaufpreis von etwa 50 bis 55 €/gm entspricht dies einer Anhebung von rund 3 €/gm. Im
Grundstucksmarktbericht werden jedoch nur ,5-€-Schritte“ vollzogen; insoweit gelten zum
01. Januar 2008 folgende Grundsttickspreise fur erschlossene Grundstiicke.

o flr das Baugebiet ,Nord-West* 90 €/gm (2007 = 85 €/gm / 2006 = 90 €/gqm)
o flr das Baugebiet ,Haus Holtwick“ 90 €/gm (2007 = 85 €/gm / 2006 = 90 €/gm)
o flr das Baugebiet ,Kleikamp [ 85 €/gm (2007 = 80 €/gm / 2006 = 85 €/qm)

IV. Vorschlag fiir Kaufpreisfestsetzung zum 01. Juli 2008

Fir die Kaufpreisfestsetzung zum 01. Juli 2008 fur den Zeitraum 01. Juli 2008 bis 30. Juni
2009 sind folgende Alternativen denkbar:

1. Alternative A:

Mit Ricksicht darauf, dass mit der Anhebung der Grundstiickswerte zum 01. Januar
2008 lediglich der Grundstluckswert wieder auf den ursprunglichen Wert von 2006
festgesetzt wurde, werden der bisherige Grundstlckskaufpreis in Héhe von 92 €/gm
und die derzeitige Familienférderung auch fir die kommende Periode 2008/2009 bei-
behalten.

2. Alternative B:

Zur Schaffung eines weiteren Anreizes hinsichtlich der Vermarktung der gemeindli-
chen Wohnbaugrundstiicke wird der bisherige Grundstiickskaufpreis von 92 €/gm flr
die kommende Periode 2008/2009 auf 90 €/gm (alternativ: 89 €/qm) gesenkt. Die Ub-
rigen Bedingungen gelten fort.

3. Alternative C:

Zur Starkung der Familienforderung wird der Kaufpreisnachlass von derzeit 2.500 €
pro Kind fur die kommende Periode 2008/2009 auf 3.500 € pro Kind angehoben. Die
ubrigen Bedingungen gelten fort.

4. Alternative D:

Zur Starkung der Familienférderung wird der derzeitige Kaufpreisnachlass in Hohe
von 2.500 € pro Kind fiir die kommende Periode 2008/2009 gestaffelt und wie folgt
festgesetzt:

e fir das erste Kind 2.500 €
e flr das zweite Kind 3.500 €
e ab dem dritten Kind 4.500 €.

Die Ubrigen Bedingungen gelten fort.



V. Zustandigkeit

GemaR § 2 Ziffer 2 der Zustandigkeitsordnung der Gemeinde Rosendahl in der derzeit
gultigen Fassung ist der Haupt- und Finanzausschuss fur die Vorberatung von Grund-
stucksangelegenheiten — und somit auch fur die Festlegung der Vermarktungsbedingun-
gen — zustandig.

In Vertretung:

Gottheil Niehues
Allgemeiner Vertreter Blrgermeister
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