Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 29.01.2024
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. X/467
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 07.02.2024

Rat 22.02.2024

Betreff: 46. Anderung des Bebauungsplanes "Gartenstiege" im Ortsteil

Holtwick im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung gemaR §
3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belage gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

FB/Az.: FB Il /621.41
Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung
Bezug: PIBUA, 20.09.2023, 6.S., SV X/386

Rat, 28.09.2023, 6.S., SV X/386

Finanzierung

Hohe der Aufwendung/Auszahlung: 3.808,00 € (Planungskosten WoltersPartner)

09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Finanzierung durch Mittel bei Produkt:  (Kosten werden durch den Vorhabentrager

erstattet)

Uber-/ auRerplanmaBige Aufwendung/
Auszahlung in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) durchzufuhren. Ebenso werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unterrichtet sowie diese
mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB abgestimmt.
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Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 28. September 2023 hat der Rat der Gemeinde Rosendahl die 46.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege“ im Ortsteil Holtwick im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Auf die Sitzungsvorlage
X/386 wird verwiesen.

In diesem Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB sind aus den folgenden Grinden gegeben:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.

- Aufgrund der geringen GrofRe des Plangebiets und der daraus resultierenden
zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der Bebauungsplan
die in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH)
oder der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes ist nicht zu befurchten.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ist als Anlage | beigefigt.

Anlass der Bauleitplanung ist der Antrag des Grundstiickseigentimers, die Flachen im
Plangebiet nach Abriss des derzeit vorhandenen Wohnhauses im Sinne der Innenent-
wicklung einer Neubebauung zuzufuhren. Dabei sollen die Bebauung entsprechend dem
westlich angrenzenden Grundstiick erfolgen und die im Rahmen der 9. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gartenstiege” getroffenen Festsetzungen im Wesentlichen tbernom-
men werden.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die geplante Bebauung zu schaffen, wird
daher eine Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der festgesetzten Geschossigkeit
und Baukoérperhéhen erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren kann u.a. von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Verwaltungsseitig wird allerdings vorge-
schlagen, eine frihzeitige Beteiligung durchzuflihren, um maéglichst alle Unwagbarkeiten
im Vorfeld abklaren zu kdénnen. Dies erfolgt in der Weise, dass die Planentwurfsunterla-
gen offentlich ausgelegt werden und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unterrichtet werden. Sie werden ange-
schrieben und zur AuRerung aufgefordert. In diesem Zusammenhang wird auch die Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden gemag § 2 Abs. 2 BauGB durchgeflnhrt.

Im Auftrage: Im Auftrage: Kenntnis genommen:

Vilain Wiesmann Gottheil

Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter Blrgermeister
Anlage(n):

Anlage | - Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
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