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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)

TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

gem. § 9 BauGB und BauNVO Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

1. ART DER BAULICHEN NL_’TZUNG Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 - 9) BauNVO) NRW. S. 248), in der zuletzt geénderten Fassung.

1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen yr:’zs?e";a:'fha'..t:gefte:]zF(WHGn) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Die Abstandsliste zum In der zuletzt geanderien Fassung. _
Runderlass d. Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 6.6.2007 (V-3 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
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A PLANZEICHENERLAUTERUNG
| l | VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
| <|> | : FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
: o | N 4.1 Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht
| <|> : ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO beschichtetem und nicht wetterbestindigem Metall nicht zulassig.
| l | . . . " . "
| o GE 1-GE 3 Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 4.2 Im Plangeblet_.sm'd Feuerwe'hr'umfahrungen gnd.—aufstellflachen sowie PKV\_/—SteIIpIatz_e aus
l wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
' o ' Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen.
I | | MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
' o | Hund I 5 FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
: l ! undorplage 10,0 Baumassenzahl UND STRAUCHERN
| <|> : (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
o Geschossflachenzahl 5.1 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
' | I standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu
: T I 114 0,8 Grundflachenzanhl bepflanzen. Die Grijnsubstar)_zen der Flachen zur Anpflanzung und /err mit einem
Hund I | Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
unaorpiage o mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
| | | H max: Hoéhe Baulicher Anlagen in Meter iber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmalfd
7 ' T I siehe textliche Festsetzung Nr. 2 5.2 Es ist je angefangene 1.000 m? Gewerbeflache mindestens ein mittel- bis groRkroniger Baum
' o ! (Baume 1. oder 2. Ordnung) oder eine Strauchgruppe (mind. 5 Straucher) auf dem Grundstiick zu
I l | BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO pf_lanzen und dauerhaf_t zu erhalten. FUI: die Anpflanzung sind heimische, standortgerechte und .
I | klimaangepasste Geholze gem. Pflanzliste zu verwenden. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
| l | ] ] gleichwertigen Gehdlzen gem. Pflanzliste zu ersetzen.
o I a abweichende Bauweise
I | I 5.3 Die Dachflachen von Flachdachern oder flach geneigter Dacher bis 15° in Massivbauweise sind
I o | mit einem mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
semesmemseme  Baugrenze
I l | flachig zu begriinen. Fur Dacher in Leichtbauweise (Blech-, Faserzement- oder vergleichbarer
o .. Dacheindeckungen) wird dies empfohlen. Lichtkuppeln sowie haustechnische Anlagen, die dem
| <|> [ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Nutzungszweck des Gebaudes dienen, kdnnen zugelassen werden.
I I
: <l> ! StralRenverkehrsflache
|
| l |
| <|> | Straflenbegrenzungslinie
I I
o
: | | GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
o |
Lo . A
I o Private Grunflache
Bl HINWEISE
o Zweckbestimmung: .
ro | 1. DENKMALER
A S+T Schutz- und Trenngriin Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
| l | Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
o - . e . . . .
I I GE 3 % i Palaontologie, Sentruper Strafle 285, 48161 Mlnster schriftlich mitzuteilen.
Cl FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Der LWL -Archéologie fiir Westfalen- AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
| T | @ a Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
| o | Hmax: LO000000 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich
I | | 100,0 ii. NHN coooooo00] sonstigen Bepflanzungen zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
I o | N o . - Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
I l | o: : : : : : : :o EE:r?]ee?] rrgirggfhue'}g Lur: steg;I:t?Z::%een ﬁgngjr: die Erhaltung von Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26
I o ’ 9 P 9 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
I l | freizuhalten.
| <|> | GE 2|08 SONSTIGE PLANZEICHEN
86.78 . 2, KAMPFMITTEL
I o 2.4|a Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
.8. ‘,: ;Is;n;(;(u -~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
N = Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder
87.37, __ e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Polizei unverziglich zu verstandigen.
<l> | | _ _ ) 3. ARTENSCHUTZ
| 1 1 — — —| MitGeh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte der Umbruch der landwirtschaftlichen Flachen
o | &8 nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (15.03. - 15.07.) und Gehdlzfallungen diirfen nicht
| 8) GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger wahrend der Zeiten vom 01.03. - 30.09. erfolgen.
o c und Ver- und Entsorgungstrager
| : = gungstrag Far die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
° |'® Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
l = ,87.53 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE zu verwenden (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
o | CT) LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil, gelblich,
| | ch)/‘-’? e o oo = Flurgrenze orange, amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtungsintensitat ist auf
<|> | © g) ein Minimum zu reduzieren. Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und
I l | '815 geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
Iy SO 8.9, _ y Flur 10 Flurnummer Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer und
[ Ll GE 3| 0,8 - o s GE3| 0.8 die Strahlungsleistung ist auf das absolut notwendige MaR zu begrenzen.
o 1 B o -7 | Flurstiick
o -, urstiicksgrenzen
L : o a| esss, 7 a P 2,4)|a 123 und Flurstiicksnummer 4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
[P | (o= '1"5‘:33“__ NHN s Y\ i 8926 Hmax: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Satzungen, Erlasse
L | %¢ 88.’95”' Pd ] y . 101,0 ii. NHN und DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Rosendahl, Fachbereich Planen und Bauen
I o ' 3<€ B - v s Fahrbahnrand eingesehen werden.
| l I © > 88.94
1o ! 3L . < '\ga % ' g /T1TVY vorhandene Béschun
| l ' z a ) _ 7]1 7\ u g
| oo Mesenhook
| Col 1 N Gebaude mit Hausnummer auferhalb Plangebiet
o |
|
[ <l> : S or ,  aenarstrafbe oo S N N — N /T A N Ay s | e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
I | bell *90.14 \;ggg\d
Iy ! | o2, . N .
R | ‘ Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)
Gemarkung Holtwit
o * 88,00 Bestandhéhen in Meter . NHN
| ©
: <l> —o—o—o— unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
|
|
o
| ©
|
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1GE2]| 0,8
2,4) a

‘| Hmax:
103,50 ii. NHN

FH95.40

91.27

7
e
7
d P 8804.25.1) ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
s A Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
Pd /u GE 1 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
o7 /u P In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
e e e Abstandsklassen | — VII (Ifd. Nr. 1 - 221 ) der Abstandsliste zum Runderlass des geanderten Fassung.
e o s Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
7 s Pid 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten (BGBI. 1 S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung.
o s 208 unzulassig. Dies gilt nicht fur Betriebe der Abstandsklasse VI und VII (Ifd. Nr. 161 - 221) Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
der Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind. genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BiImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. I S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die Ubrigen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 199 - 221), wenn im Einzelfall durch besonderen
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

S]Edgn mit GE 2 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der G e m e i n d e Ros e n d a h I v

Abstandsklassen | — VI (Ifd. Nr. 1 - 199 ) der Abstandsliste zum Runderlass des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten

unzulassig. Dies gilt nicht fur Betriebe der Abstandsklasse V und VI (Ifd. Nr. 81 - 199 ) der
Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind. Be ba uun g S p I an

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen die ubrigen Betriebe und Anlagen der " . . "
Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199), wenn im Einzelfall durch besonderen Erwelte ru ng Gewe rbegeb|et Nord
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

GE 3 Ortsteil Holtwick

In den mit GE 3 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | — V (Ifd. Nr. 1 - 160 ) der Abstandsliste zum Runderlass des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten
unzulassig. Dies gilt nicht fir Betriebe der Abstandsklassen V und IV (Ifd. Nr. 37 - 160)
soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Ubrigen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 - 160), wenn im Einzelfall durch besonderen
Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

GE1]| 0,8
91.60 2,4) a
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Hundorplage

A2

A
\~ ' o Q. o 1.2 Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe
: | I und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen. ’EE et
o Q :
: | i,\] 1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen i'g > “ﬂl” «
Ne) | T_IL flr den Verkauf an Endverbraucher unzulassig. ‘;g A
\ I ~ H)
I s : A Q. - - 1.4 Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produzierenden und ’; =2
A zL\ | | — weiterverarbeitenden Gewerbes (,,Annexhandel") kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, IR - /
AL | 354 wenn die Verkaufsflaiche dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist, in betrieblichem B P |
' | | o~ ~ ~ Zusammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flichenmafRig und umsatzmaRig deutlich al ‘ 2 -1
I o | A Ne) s Q 5 untergeordnet, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht sowie solange die e \ \wi,Ei 5
| <|> " s P \ entsprechende gewerbliche Nutzung des Hauptbetriebs besteht und die Grenze der S | ‘%@ﬂ it
. : | A= O ) - GroBflachigkeit i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht iiberschritten wird. "W
- - LLL :\ I 7T '/7";
| <|> : f,g\@ B . - A | 1.5 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen 2\ :
: o . O O o) [ L 353 Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzulassig. \
. | O bl AQ O a L _ . ” N = i
N2 DS 5 N 1.6 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die B S A J \
I | : Q AR \ dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse o - N 2 /\\\\\\\\\\\\
I o : [J‘——\ﬁ F 4 /\ untergeordnet sind (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) kénnen im Gewerbegebiet ausnahmsweise o z o \\\\\x\\\\\\\\\
L= S zugelassen werden. v " N\ __\\\\\\\‘ A
Gemarkung: Holtwick ,,\
AU FSTELLU NGSVERFAH REN Flur: 004 ﬁ . 1.7 Im Gewerbegebiet sing die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 4 - V%
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Marz 2023) " Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, \ 728 ' N\ 2\ 47
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 VergnUgungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. N “‘x‘ { = Z ‘ “““ Y o &
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Aufstellungsbeschluss 2. Friihzeitige Beteiligung 3. Beschluss zur Offenlage 4. Offenlage 5. Satzungsbeschluss 6. Bekanntmachung (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) _
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ..........ccoveeevvvevneen... gem. § 2 und Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ... gem. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 Der Rat der Gemeinde Rosendahl hatam ...................c.c.cooo gem. § 10 Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes ) © Geobasis NRW (2(\3[2\32
2a des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, diesen Bebauungsplan VOM e DIS e gem. § 3 Abs. 1 BauGB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit BauGB in der Zeit vom ........c..cccoeveveeeeee.. DIS e BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser 2.1 Die maximalen Hohen baulicher Anlagen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m - . .
aufzustellen. Dieser Beschluss ist am .........ocooveveveveeeeveveennn, ortsiiblich stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Begriindung - éffentlich auszulegen. einschlieRlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. u. NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Planubersicht 1 : 5.000
bekannt gemacht worden. Abs. 1 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am ... . _ L . . . _ _
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Stand 05.03.2024 Vorentwurf gem. §§ 3(1) / 4(1) BauGB
der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise &
gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Bearb CL /KW %
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. ' z
Rosendahl, den ........cccvviooeeieeeeeee. Rosendahl, den .......ccocovveooeeieeeeee. Rosendahl, den ..............ccccooiai. Rosendahl, den .............ccccine. Rosendahl, den...............cccs Rosendahl, den ...........c.cccciae. . . . .. 119 x 84
3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Plangrofie X 0 10 20 30 40 60 m
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
MaRstab | 1:1000 m
3.1 Innerhalb der Gewerbegebiete ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebé_ydeléngen von 50 m ist zulassig, wobei die firr eine offene Bauweise Planbearbeitung: wp WoltersPartner
Gotthail Gotthail Goithai Gotthel Gotthail e erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NW einzuhalten sind. ape suat 155ta}dt§'_a:866f5(;ﬁ;b0:5fe|d
(Burgermeister) (Schriftfihrer/in) (Burgermeister) (Burgermeister) (Schriftfihrer/in) (Burgermeister) (Burgermeister) (Schriftfihrerf/in) (Blrgermeister) Telefosr;agf;:ie?C;‘)%Ser;pzixn e9r4368-100
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am ...... den

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung GE-

Nord" im Norden des Ortsteils Holtwick gefasst.

Das ca. 8,37 ha grof3e Plangebiet wird begrenzt

- im Norden von dem Wirtschaftsweg ,Schlee”,

- im Osten durch die rickwartige Grenze der bestehenden
Gewerbegrundstiicke an der Handwerkerstral3e,

- im Suden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 208,
Flur 4 in der Gemarkung Holtwick.

- im Westen durch die 6stliche Grenze des 208, Flur 4 in der
Gemarkung Holtwick.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-

planes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist der in Holtwick bestehende
Bedarf nach weiteren gewerblichen Bauflachen.

Da die innerhalb des Gewerbegebietes Nord noch verfiigbaren gerin-
gen Flachenpotenziale betrieblich gebunden sind, bestehen im Ortsteil
Holtwick keine ausreichenden gewerblichen Potenziale zur Ansiedlung
oder Erweiterung von Gewerbebetrieben.

Aus diesem Grunde soll das Gewerbegebiet ,Nord“ zur Deckung des
weiterhin in Rosendahl und insbesondere im Ortsteil Holtwick beste-
henden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen in westlicher Richtung
erweitert werden.

Ziel der Planung ist es somit, die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen am nordwestlichen Ortsrand
Holtwicks zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes wird das Verfahren zur 66. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefihrt.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Ro-
sendahl im Ortsteil Holtwick und wird derzeit maf3geblich landwirt-
schaftlich als Acker und Grinland genutzt. Die nérdliche Grenze wird
durch den Wirtschaftsweg ,Schlee” gebildet. Im Osten grenzen beste-
hende gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet. Unmittelbar stdlich
befindet sich eine ehemalige Hofstelle mit Wohnnutzung im AuRenbe-
reich. In westlicher bzw. nérdlicher Richtung besteht ein Ubergang in
den landwirtschaftlich genutzten Freiraum.
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Neben der landwirtschaftlichen Nutzung sind die relevanten Griinstruk-
turen durch lineare Gehdlze entlang des Wirtschaftsweges und eine
grol¥flachige Grlnlandparzelle, die entlang ihrer AuRengrenzen mit
Obstbaumen eingefasst ist, gepragt. Eine urspriinglich als Acker ge-
nutzte Parzelle im dstlichen Plangebiet stellt sich mittlerweile als junge
Acker-Sukzessionsbrache dar.

Weitere Ausfuhrungen zur Umweltsituation sind im Umweltbericht (s.
Pkt. 11) enthalten.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-
nem erhohten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief Rosendahl', der im Rahmen der Hochwasserrisikomanage-
mentplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet von
Risikogewassern.
Das nachstgelegene Risikogewasser innerhalb der Gemeinde ist der
Varlarer Muhlenbach in einer Entfernung von mehr als 4 km stiddstlich
des Plangebietes. Fir das Plangebiet besteht dementsprechend keine
Hochwassergefahr.
In den Starkregenhinweiskarten? fiir die Szenarien ,seltener Starkre-
gen“ (Wiederkehrintervall 100 Jahre) und ,extremer Starkregen“ (90
mm/h) ist das Plangebiet nicht von Uberflutungen betroffen. In einem
im suddstlichen Plangebiet befindlichen Graben kann sich bei einem
extremen Starkregen jedoch Wasser anstauen (ca. 1,2 m). Gleiches
gilt fir den Graben sudlich des Wirtschaftsweges ,Schlee” (ca. 0,8 m).
Im Rahmen der konkreten Objektplanung und der in diesem Zusam-
menhang zu erstellenden Uberflutungsnachweise fiir die gewerblichen
Grundstucke ist dies zu bertcksichtigen.
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Rosendahl. Dezember 2021

2 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen
(2020): Fachinformationssystem Klimaanpassung, Hochwasserschutz, Online unter

http://www.klimaan-passung-karte.nrw.de. Abgerufen am 26.11.2023
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. Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Regionalplan dargestell-
ten ,Bereichs fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB).“ Die
vorliegende Planung entspricht somit den rdumlich konkretisierten Zie-
len des Regionalplanes Mlnsterland.

Im Entwurf des derzeit in Aufstellung befindlichen Regionalplanes
Munsterland sind die Flachen im Plangebiet als ,Potenzialbereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB-P)” dargestellt. Insofern
befindet sich die vorliegende Planung auch in Ubereinstimmung mit
den zeichnerischen Zielen des in Aufstellung befindlichen Regionalpla-
nes.

Daruber hinaus sind die folgenden Ziele aus dem Textteil des glltigen

Regionalplans zu beachten:

- Ziel 1.1: Die kommunale Bauleitplanung hat ihre
Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor einer Auflenentwicklung.
Dauerhaft nicht mehr bendétigte Flachenreserven sind wieder
dem Freiraum zuzufuhren.

- Ziel 3.2: Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche
durfen durch die kommunalen Planungen nur insoweit in
Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren
Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kunftige
Bevolkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen
Entwicklung der Kommunen entspricht.

- Ziel 3.3: Die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen
Flachenreserven sind vorrangig zu entwickeln.

Fir die Gemeinde Rosendahl wurde regionalplanerisch als Grundlage
fur kinftige Bauleitplanverfahren bis 2044 ein Bedarf von 35 ha flr
Wirtschaftsflachen festgestellt.

Gemal dem Siedlungsflachenmonitoring bestehen auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes in Rosendahl insgesamt 13,67 ha gewerbliche
Reserveflachen. Von diesen Reserveflachen befinden sich ca. 2,7 ha
in Holtwick, die jedoch bisher fir eine gewerbliche Nutzung nicht akti-
viert werden konnten.

Mit der vorliegenden Flachennutzungspandnderung werden weitere
8,37 ha gewerbliche Bauflachen entwickelt. Vor dem Hintergrund der
festgestellten Flachenbedarfe ist dies auch unter Berticksichtigung der
aktuell im Verfahren befindlichen 65. Anderung des Flachennutzungs-
planes, die eine Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen in Oster-
wick vorsieht, mdglich, ohne dass auf der Ebene des
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Flachennutzungsplans an anderer Stelle die Ricknahme einer ge-
werblichen Reserve zu erfolgen hat.

Da aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit im Ortsteil Holtwick auch
keine sonstigen gewerblichen Flachenreserven mehr vorhanden sind
und auch im Innenbereich keine Flachen bestehen, die als gewerbliche
Bauflachen entwickelt werden kénnten, entspricht die vorliegende Pla-
nung sowohl Ziel 1.1 als auch den Zielen 3.2 und 3.3 des Regional-
plans.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt fir
das Plangebiet aktuell ,Flachen fir die Landwirtschaft® sowie im 6stli-
che. Randbereich ,gewerbliche Bauflachen” dar. Unmittelbar stlich
des Plangebviuetes sind weitere ,gewerbliche Bauflachen“ dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 66. Anderung im Paral-
lelverfahren in ,gewerbliche Bauflachen® gedndert.

. Landschaftsplanung

Fir das Plangebiet besteht der Landschaftsplan Rosendahl. Geman

Festsetzungskarte bestehen keine konkreten landschaftsplanerischen

Vorgaben. Der nachstgelegene geschiitzte Landschaftsbestandteil

,Obstwiese noérdlich Holtwick® (2.4.14) liegt nordwestlich des Plange-

bietes in einer Entfernung von rund 160 m.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Holt-

wick® (LSG-3908-0006). Die Schutzziele dienen zur Erhaltung und Ent-

wicklung des strukturreichen, gut ausgepragten Biotopkomplexes

unter Bericksichtigung der Gewasser und Gehdlze und der Vielfalt,

Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes.

Gemal Entwicklungskarte ist fur das Plangebiet das Entwicklungsziel

,=Erhaltung Grunland“ (Entwicklungsziel 1.1.1, Entwicklungsraum He-

gerort, 1.1.1.05) definiert. Die Entwicklungsraume umfassen Bereiche,

in denen der Anteil an Grinlandflachen hoch ist. Es handelt sich dabei

teilweise um hofnahe Wiesen und Weiden sowie um tiefer, an feuchten

Standorten liegende landwirtschaftliche Bereiche entlang von FlieRge-

wassern. Besonders im Coesfelder und Holtwicker Raum finden sich

zusatzlich zu einem auffalligen Grinlandanteil zahlreiche Obstwiesen.

Als besondere Ziele fur den Entwicklungsraum wurden festgelegt:

- Biotopvielfalt und Landschaftsstruktur erhalten

- Weiden extensivieren / aushagern

- Obstwiesen erhalten und Neuanlage férdern

- Grunlandanteil im gewassernahen Bereich erhalten bzw.
erhdhen

- Flachen im Niederungsbereich von Gewassern extensiv
bewirtschaften, um Schadstoffeintrag zu vermeiden
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Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der Land-
schaftsplan an dieser Stelle i. S. des § 20 (4) LNatSchG zurick.

2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist es, die Entwicklung gewerbli-
chen Bauflachen anknipfend an die Ostlich bestehenden Gewerbefla-
chen des Gewerbegebietes Nord vorzunehmen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch zwei Anbindungs-
punkte an die Ostlich des Plangebietes verlaufende ,Handwerker-
stral3e”. Ausgehend von diesen Anknlpfungspunkten ist im nordlichen
Teil des Plangebietes eine Ringerschliefung vorgesehen. Der sid-
westliche Teil des Plangebietes wird durch einen davon ausgehenden
ErschlieBungsstich an das Strallennetz angebunden, der in eine Wen-
deanlage mindet.

Das ErschlieBungsnetz ermdglicht eine flexible Aufteilung der Baufla-
chen entsprechend den in Rosendahl Gberwiegend nachgefragten Be-
triebsgréRen von 2.500 bis max. 10.000 gm.

Uber die Gliederung der Bauflachen nach der Abstandsliste des Ab-
standserlass NRW? wird der Immissionsschutz der umgebend im Au-
Renbereich  befindlichen  Wohnnutzungen auf Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt. Betriebe und Anlagen, die einen Be-
triebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, werden in diesem
Zusammenhang ebenfalls ausgeschlossen.

Wesentliches Ziel der Planung ist die Ansiedlung von produzierenden
Betrieben und/oder Handwerksbetrieben. Aus diesem Grunde wird
Einzelhandel im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen. Aus-
nahmsweise kann lediglich Einzelhandel der sog. ,Annexhandel” von
im Plangebiet ansassigen Betrieben zugelassen werden.

Mit einer Begrenzung der Gebaudehdhen auf ca. 12-13 m (in Abhan-
gigkeit von der jeweiligen Gelandehdhe) fugt sich eine kiinftige Bebau-
ung unter Berlcksichtigung der festgelegten Begriinungsmafinahmen
in das Landschaftsbild ein.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels und Minderung
der Eingriffe in den Naturhaushalt wird im Plangebiet eine Verpflich-
tung zur extensiven Begrinung von Flachdachern bei Gebauden in
Massivbauweise festgelegt. PKW-Stellplatze und Feuerwehrumfah-
rungen sind wasserdurchlassig zu gestalten und je 1.000 gm Grund-
stlicksgroRe ist ein mittel- bis grolRkroniger Baum zu pflanzen.

3 Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (06.06.2007): Runderlass. Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom 12.10.2007,

S. 659. Dusseldorf.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 (4) BauNVO werden die festgesetzten Bauflachen in der
Abwagung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassigen
Betrieben und Anlagen eingeschrankt. Grundlage hierfir ist der so ge-
nannte Abstandserlass NRW*

Bezugspunkte flr die Gliederung der Bauflachen sind die nachstgele-
genen Wohnnutzungen im AufRenbereich sudlich und westlich des
Plangebietes in einem Abstand von ca. 40 m bis ca. 160 m. Als Wohn-
nutzungen im AulRenbereich geniefen diese Wohnnutzungen den Im-
missionsschutzanspruch vergleichbar dem eines Mischgebietes.
Daher kann die im Abstandserlass vorgesehene Gliederung der Ab-
standsklassen im Bebauungsplan angepasst werden (siehe Pkt.
2.2.2.5 des Abstandserlass NRW).

Entsprechend dieser Abstande erfolgt die Gliederung des Plangebie-
tes in vier Bereiche (GE 1- GE 4):

- GE 1:

In den im Bebauungsplan mit GE 1 gekennzeichneten gewerblichen
Bauflachen im Siiden des Plangebietes, die einen Abstand von < 100
m von den nachstgelegenen schutzwurdigen Nutzungen besitzen, sind
Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VII (Ifd. Nr. 1 - 221) der
Abstandsliste 2007 sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsver-
halten ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Betriebe der Abstandsklasse
VI und VII (Ifd. Nr. 161 — 221) der Abstandsliste soweit diese in der
Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind, da bei diesen Betrieben die
Schallemissionen mafgeblich sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen die ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221), wenn im Einzelfall
durch Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit der Betriebe in
Bezug auf die von Ihnen verursachten Emissionen nachgewiesen wird.
- GE 2:

In den im Bebauungsplan mit GE 2 gekennzeichneten gewerblichen
Bauflachen im zentralen Bereich und nérdlichen Teil des Plangebietes,
die einen Abstand von < 200 m von den nachstgelegenen schutzwur-
digen Nutzungen besitzen, sind Betriebe und Anlagen der Abstands-
klassen | — VI (Ifd. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste 2007 sowie Betriebe
mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen. Dies gilt
nicht fur Betriebe der Abstandsklasse V und VI (Ifd. Nr. 81 - 199) der

4 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz (06.06.2007): Runderlass. Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom

12.10.2007, S. 659. Diisseldorf.
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Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet
sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen die ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199), wenn im Einzelfall
durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

- GE 3:

In den im Bebauungsplan mit GE 3 gekennzeichneten gewerblichen
Bauflachen im zentralen Bereich des Plangebietes, die einen Abstand
von < 300 m von den nachstgelegenen schutzwurdigen Nutzungen be-
sitzen, sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — V (Ifd. Nr. 1
- 160) der Abstandsliste 2007 sowie Betriebe mit vergleichbarem Emis-
sionsverhalten ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Betriebe der Ab-
standsklassen V und IV (Ifd. Nr. 37 - 160) soweit diese in der
Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen die ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 - 160), wenn im Einzelfall
durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

3.1.1 Sonstige allgemein zuldassige Nutzungen
. Schutz vor Auswirkungen ,,schwerer Unfille“ gem. § 50
BImSchG

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, werden im Plangebiet Be-
triebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG bilden, ausgeschlossen.

° Einzelhandel

Aufgrund des grof3en Bedarfs nach Gewerbeflachen in Rosendahl sol-
len die Bauflachen im Plangebiet im Regelfall nicht durch Einzelhan-
delsbetriebe genutzt werden. Einzelhandelsbetriebe werden daher
ausgeschlossen.

Um Gewerbe- und Handwerksbetrieben im Plangebiet die Mdglichkeit
zu eroffnen, ihre Produkte direkt vor Ort zu vertreiben, kénnen Ver-
kaufsstatten von Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produzie-
renden und weiterverarbeitenden Gewerbes (,,Annexhandel")
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb  rdumlich  zugeordnet ist, in  betrieblichem

Bebauungsplan
»Erweiterung GE Nord*
Gemeinde Rosendahl

| | 10



Zusammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flichenmafig und um-
satzmaRig deutlich untergeordnet, eine sortimentsbezogene Zuord-
nung zum Hauptbetrieb besteht sowie solange die entsprechende
gewerbliche Nutzung des Hauptbetriebs besteht und die Grenze der
Grol¥flachigkeit der Verkaufsflache i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschritten wird.

. Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder Dienstleis-
tungen dienen

Die Zulassigkeit von Betrieben, die sexuellen Darbietungen und/oder
Dienstleistungen dienen, wird aus den im Zusammenhang mit dem
Ausschluss von Vergnlgungsstatten aufgeflihrten Griinden (siehe Pkt.
3.1.2) ebenfalls ausgeschlossen. Insbesondere soll damit der Gefahr
von Trading Down Effekten, die in einem Gewerbegebiet der geplanten
Struktur bei Ansiedlung solcher Nutzungen gegeben ist, entgegenge-
wirkt werden.

3.1.2 Ausnahmsweise zuldasssige Nutzung

gem. § 8 (3) BauNVO
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
kénnen im Plangebiet entsprechend den Regelungen des § 8(3) Nr. 1
BauNVO im ausnahmsweise zugelassen werden.
Um die Bauflachen fiir Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe
vorzuhalten, werden auch die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten in dem fest-
gesetzten Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten soll auch deshalb im Plange-
biet ausgeschlossen werden, um einen durch die Nachfrage nach
Standorten flr Vergniigungsstatten ausgelosten Anstieg der Grund-
stlickspreise im Plangebiet zu vermeiden. Der Gefahr von Trading-
Down Effekten, die durch die Ansiedlung von Vergnugungsstatten zu
beflrchten sind, soll mit dem Ausschluss dieser Nutzung im Plangebiet
ebenfalls vorgebeugt werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grund- und Geschossflachenzahl/ Baumassenzahl
Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) in dem
Gewerbegebiet entsprechend den Orientierungswerten fur Obergren-
zen gem. § 17 BauNVO mit 0,8 festgesetzt, um im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden eine mdglichst hohe
Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdglichen.
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Geschossflachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) werden mit
2,4 (GFZ) bzw. 10,0 (BMZ) festgesetzt um eine zumindest theoretisch
mogliche Uberschreitung der Orientierungswerte fir Obergrenzen
gem. § 17 BauNVO zu vermeiden.

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. Anstelle dessen wird mit der Festsetzung der
maximalen Hohe baulicher Anlagen in Meter iber NHN eine eindeutig
definierte Obergrenze fir die Hohenentwicklung der baulichen Anla-
gen festgesetzt. Aufgrund des von Sid nach Nord leicht abfallenden
Gelandeniveaus wird die maximale Gebaudehdhe gestaffelt mit einer
Hohe zwischen 102,50 m bis 103,5 m U. NHN im sudlichen Teil des
Plangebietes und 99,5 m bis 100,00 m G. NHN im nérdlichen Teilbe-
reich festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf das derzeitige Gelan-
deniveau einer maximalen Geb&udehoéhe von ca. 12,0 m — 13,00 m.
Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir tech-
nisch erforderliche untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die techni-
sche Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

3.3 Uberbaubare Flichen

Die uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3zugig einge-
fasst und halten zu den ErschlieRungsstralRen und den angrenzenden
Grunstrukturen einen Abstand von 5 m ein, wodurch eine hohe Flexi-
bilitdt in der Grundstiicksausnutzung gegeben ist.

3.4 Bauweise

Um eine mdglichst flexible Nutzung der Grundstiicke mit baulichen An-
lagen fur die Gewerbebetriebe zu erméglichen, wird wie bisher inner-
halb des Anderungsbereiches eine ,abweichende“ Bauweise
festgesetzt, um in einer grundsatzlich ,offenen” Bauweise auch Gebau-
delangen von mehr als 50 m zuzulassen. Die Grenzabstadnde gem.
BauO NRW sind jeweils einzuhalten.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBRennetz

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber zwei Anbindungs-
punkte an die oOstlich des Plangebietes verlaufende ,Handwerker-
strale”. Ausgehend von dieser ist in noérdlicher Richtung eine
RingerschlieRung vorgesehen. Die plangebietsinterne
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RingerschlieBung besitzt in Fortflhrung des von der Handwerker-
stral’e abzweigenden Stichstralte eine Querschnittsbreite von 10,0 m
mit Fahrbahn, Parkstreifen und einseitigem Gehweg.

Im Stidwesten mindet die Erschlieffung in einer Wendeanlage, die das
Wenden von Sattelzligen gewahrleistet.

Im Norden schlie3t die ErschlieBungsstralle an den Wirtschaftsweg
,Schlee” an, der in ostlicher Richtung ausgebaut wird und den Ring-
schluss zur Handwerkerstral’e im bestehenden Gewerbegebiet her-
stellt.

4.2 Rad-und FuBwegenetz

Die Erschlielung des Plangebietes fir den FuRganger und Radfahrer
erfolgt ausgehend von der Handwerkerstral3e im Osten des Plangebie-
tes durch straflenbegleitende FuBwege.

4.3 Ruhender Verkehr

Die gemall den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundstlcksflachen nachzu-
weisen.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Erschliefung des Plangebietes fur den 6ffentlichen Personennah-
verkehr erfolgt Uber die auf der Legdener Strale (B474) verkehrenden
Buslinie des RVM.

5 Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird derzeit maflgeblich landwirtschaftlich als Acker
und Grinland genutzt. Sidlich entlang des Wirtschaftsweges Schlee
verlauft eine rund 10 m breite Gehdlzreihe mit vereinzeltem Baumbe-
stand. Im westlichen Teilbereich liegt eine Grunlandparzelle, die voll-
standig mit einem linearen Baumbestand aus Obstgehdlzen umgrenzt
ist. Im 6stlichen Plangebiet befindet sich eine Sukzessions-Ackerbra-
che im Ubergang zu den bestehenden Gewerbebetrieben im Bereich
der HandwerkerstralRe. In stdlicher Richtung anschlieRend verlauft ein
Graben mit Gehdlzbestand sowie einer kleinen Fettwiese.

5.1 Griinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Im Hinblick auf die Griingestaltung des Standortes wird festgesetzt,
dass zur Abschirmung gegenuber der freien Landschaft entlang der
westlichen und sudlichen Plangebietsgrenze in einer Breite von 3 m
flachendeckend heimische, standortgerechte Geholze anzupflanzen
sind. Der bestehende Gehdlzbestand im Norden des Plangebietes, un-
mittelbar sudlich des Wirtschaftsweges ist zu erhalten.
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Fir eine ansprechende Durchgriinung der zukiinftigen Gewerbefla-
chen ist zudem je angefangene 1.000 m? Gewerbeflache mindestens
ein mittel- bis gro3kroniger Baum oder eine Strauchgruppe auf dem
Grundsttick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Dachflachen von Flachdachern oder flach geneigter Dacher bis 15°
in Massivbauweise sind mit einem mindestens 8 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft flachig zu be-
grinen. Fur Dacher in Leichtbauweise (Blech-, Faserzement- oder
vergleichbarer Dacheindeckungen) wird dies empfohlen. Lichtkuppeln
sowie haustechnische Anlagen, die dem Nutzungszweck des Gebau-
des dienen, kdnnen zugelassen werden.

Alle gemaR zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzenden Flachen
sind mit heimischen, standortgerechten Geholzen flachendeckend zu
begriinen. Die Grinsubstanzen dieser Flache und der mit einem Er-
haltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zu ersetzen.

Zur Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen und einer schonen-
den Ausgestaltung des Planvorhabens wird zudem festgesetzt, dass
Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen sowie PKW-Stellplatze
aus wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.3.)
anzulegen sind, sofern dem keine wasserrechtlichen Belange entge-
genstehen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung auszuglei-
chen ist. Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich wird anhand
der aktuellen Ist-Situation gemaf erfolgter Bestandserfassung (Nov.
2023) ermittelt und mit den getroffenen Festsetzungen gem. der vor-
liegenden Planung verglichen (s. Anhang).

Im Ergebnis ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden, der nicht plangebietsintern kompen-
siert werden kann.

Art und Lage der AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfah-
ren erganzt.
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5.3 Arten- und Biotopschutz

Gemalk Handlungsempfehlung des Landes NRW?® ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung (ASP) erforderlich. Hierbei ist festzustellen,
ob Vorkommen europaisch geschuitzter Arten im Plangebiet aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vor-
schriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Bearbeitung der artenschutzfachlichen Belange wurde in vor-
liegendem Fall eine tiefergehende Artenschutzprifung (Stufe 1) durch
ein faunistisches Gutachterblro anhand einer vogel- und fledermaus-
kundlichen Kartierung erstellt**.

Die Ergebnisse des Fachgutachtens sowie die artenschutzrechtliche
Auswirkungsprognose werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Natura 2000
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue® (DE-4008-
304) liegt in sudlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,8 km.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss zu bereits
verkehrlich und infrastrukturell erschlossenen Bereichen. Synergieef-
fekte der ErschlieRung sowie der Ver-und Entsorgung kénnen genutzt
werden. Die neuen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften
des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-
bedarf sichergestellt. Die Installation von Photovoltaikanlagen ist
vorgesehen. Durch die Planung werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unver-
haltnismalig negativ betroffen. Spezielle Anforderungen bzw.
Anpassungen der Planung an den Klimawandel sind nicht ersichtlich.

5.6 Bodenschutz / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit

Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme landwirt-

schaftlich genutzter Flachen planungsrechtlich vorbereitet. Die Not-

wendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen

5 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW, Ministerium
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 2010: Ar-
tenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben,

gemeinsame Handlungsempfehlung.
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ist besonders zu begrinden. Dabei wird die Umwandlung der landwirt-
schaftlichen Flache zugunsten gewerblicher Bauflachen in die Abwa-
gung eingestellt. Eine adaquate Alternativflache in ausreichender
Grole, die regionalplanerisch als Siedlungsbereich festgelegt ist, liegt
in Rosendahl-Holtwick nicht vor. Die Gemeinde ist Iandlich gepragt. Im
Vergleich zu Grof3stadten und verdichteten Rdumen sind die Belange
landwirtschaftlicher Flachen zurtckzustellen, wenn o&ffentliche bzw.
bedarfsorientierte Belange entgegenstehen. Auch liegen keine Alt-
standorte vor, die fur eine Nachnutzung geeignet waren.

Vor dem Hintergrund des formulierten Planungsziels ist eine Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen daher unvermeidbar.
Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden wird das Mal} der erforderlichen Versiegelungen auf das not-
wendige Minimum reduziert. Unndtige Bodenversiegelungen sollen
durch die Auswahl von versickerungsfahigem Pflaster minimiert wer-
den. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen unterliegen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung (s. Anhang).

5.7 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.8 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

o Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch den Ausbau der vor-
handenen Netze.

Ein Konzept zur Loéschwasserbereitstellung wird im weiteren Verfahren
erarbeitet.

Im Westen des Plangebietes verlauft eine Gasfernleitung, deren
Trasse incl. Schutzstreifen im Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet ist und von tberbaubaren Flachen freigehalten wurde.

. Abwasserentsorgung

FUr das Plangebiet ist eine Entwasserung im Trennsystem vorgese-
hen.

Die Ableitung des Schmutzwassers soll durch Anschluss an das be-
stehende Kanalisationsnetz im Bereich des 6stlich gelegenen Gewer-
begebietes erfolgen. Ein Konzept zur Niederschlagswasser-
beseitigung wird derzeit erarbeitet und im weiteren Verfahren erganzt.
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7 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhan-
denen Nutzungen wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes durch die Einschrankung der im Plangebiet zulassigen Art der
gewerblichen Nutzung gem. der Abstandsliste des Abstandserlass
NRW?® und den Ausschluss von Betrieben, die einen Betriebsbereich
im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sichergestellt (siehe Pkt. 3.1.1
und 3.1.2).

Als Grundlage der Planung wurde die im Plangebiet vorliegenden Ge-
ruchsbelastung aufgrund umgebender Tierhaltungsbetriebe unter-
sucht’. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass innerhalb des
Plangebietes Geruchsstundenhaufigkeiten von 4 -12% (0,04-0,12) auf-
treten. Der gemal Anhang 7 der Neufassung der TA Luft fur Gewerbe-
und Industriegebiete geltende Immissionswert von 15% (0,15) wird so-
mit eingehalten. Immissionskonflikte im Hinblick auf das Nebeneinan-
der von landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen sind nicht zu
beflrchten.

8 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen Gber Alt-
lasten oder Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor. Kampfmittel-
vorkommen sind bisher nicht bekannt.

9 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 8,37 ha - 100 %
davon:

— Gewerbegebiet 765ha - 91,4 %
— StraBenverkehrsflache 0,64 ha - 7,6 %
— Private Grinflache 0,08 ha - 1,0 %

8 Runderlass des Ministers fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659

7 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (11.12.2023): Ge-
ruchstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbege-
biet Nord" im Ortsteil Holtwick der Gemeinde Rosendahl, Bericht Nr. 5449.5/01.
Ahaus
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1 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufiigen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4)i.V.m §
1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet werden. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Erweiterung GE Nord“ gefasst, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung gewerblicher
Bauflachen auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen am west-
lichen Siedlungsrand der Gemeinde im Ortsteil Holtwick zu schaffen.
Das Plangebiet schliet unmittelbar westlich an den gewerblich ge-
nutzten Siedlungsraum von Holtwick im Bereich der Handwerkerstralle
an und grenzt in nérdlicher Richtung an den Wirtschaftsweg Schlee. In
sudlicher Richtung wird das Plangebiet durch eine ehemalige Hofstelle
begrenzt. In westlicher / nérdlicher Richtung besteht ein Ubergang in
den landwirtschaftlich genutzten Freiraum. Das Plangebiet wird land-
wirtschaftlich als Acker bzw. Griinland genutzt. Stdlich entlang des
Wirtschaftsweges Schlee verlauft eine rund 10 m breite Gehdlzreihe
mit vereinzeltem Baumbestand. Im westlichen Teilbereich liegt eine
Grunlandparzelle, die nahezu vollstdndig mit einem linearen Baumbe-
stand aus Obstgehoélzen umgrenzt ist. Im Gstlichen Teilbereich befindet
sich eine aufgegebene Ackerflache, die sich i. S. einer Acker-Sukzes-
sionsbrache entwickelt hat. Hieran in stdlicher Richtung anschlie3end
verlauft ein Graben mit Geholzbestand; dahinter liegt eine kleinflachige
Grinlandparzelle.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der angestrebten Nutzungen er-
folgt die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fir die
Landwirtschaft® in ,gewerbliche Bauflache® im Parallelverfahren.

Fir das Plangebiet erfolgt die Festsetzung von ,,Gewerbegebiet* gem.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB. Das Mal} der baulichen Nutzung bemisst sich am

Bebauungsplan
»Erweiterung GE Nord*
Gemeinde Rosendahl

| | 18



Orientierungswert von 0,8 (GRZ). Fur eine randliche Eingrinung und
landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens erfolgt entlang der
Plangebietsgrenzen die Uberlagernde Festsetzung von Flachen mit
Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

. Ziele des Umweltschutzes

Fir das Plangebiet besteht der Landschaftsplan Rosendahl.

Gemal Festsetzungskarte bestehen keine konkreten landschaftspla-
nerischen Vorgaben. Allerdings befindet sich das Plangebiet im Land-
schaftsschutzgebiet ,Holtwick® (LSG-3908-0006). Die Schutzziele
dienen zur Erhaltung und Entwicklung des strukturreichen, gut ausge-
pragten Biotopkomplexes unter Bertcksichtigung der Gewasser und
Gehdlze und der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbil-
des.

Gemal Entwicklungskarte ist fur das Plangebiet das Entwicklungsziel
,Erhaltung Grinland“ festgelegt.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue” (DE-4008-
304) liegt in sudlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,8 km.
Auswirkungen, die die Schutz- und Erhaltungsziele des europaischen
Schutzgebietes beeintrachtigen, sind aufgrund der vorliegenden Pla-
nung sowie der gegebenen Entfernung ausgeschlossen.

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben werden flr das Plangebiet je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.
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Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz
des Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vor-
gaben im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und
im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) ent-
halten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass die ge-
werbliche Nutzung keine Konflikte mit angrenzenden schutzwurdigen
Nutzungen ausldst.

Biotoptypen, Tiere
und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berucksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesna-
turschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bun-
deswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und
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Umweltschutzziele

der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fur die
Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funk-
tionen) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung sowie die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben wer-
den auf der vorliegenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
berlcksichtigt.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bun-
des- und Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Siche-
rung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbo-
denschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des
Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung
der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum flr
Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Das Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begren-
zen (vgl. § 1 Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als
dass mit der vorliegenden Planung eine bedarfsgerechte Entwicklung
von Flachen im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Bebau-
ung und damit eine moglichst kompakte Siedlungsentwicklung ver-
folgt wird.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesna-
turschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragra-
phen des Baugesetzbuches vorgegeben. Gem. § 10 Landesnatur-
schutzgesetz sind als Entwicklungsziele fur die Landschaft
insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung
der Biodiversitat von Bedeutung.

Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen inso-
fern Rechnung, als dass keine Biotopverbundflachen Gberplant wer-
den. Durch die getroffenen Grinfestsetzungen in den Randbereichen
des Plangebietes werden Auswirkungen durch eine landschaftsge-
rechte Einbindung der Planung in den Landschaftsraum reduziert.

Luft und
Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung
von schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Bauge-
setzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu
beachten. Indirekt enthalten tber den Schutz von Biotopen das Bun-
desnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW
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Umweltschutzziele

Vorgaben fur den Klimaschutz. Dartber hinaus erfolgt die Nutzung
bestehender Infrastrukturen.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz un-
ter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts-
und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfliihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt und
Ubernimmt folglich eine Funktion fiir die Nahrungsmittelerzeugung/ den Futtermit-
telanbau bzw. den Anbau regenerativer Energietrager.

Es besteht keine regionale / Giberregionale Funktion fur die Erholungsnutzung.
Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich bestehende ge-
werbliche Nutzungen.

In sudlicher Richtung befinden sich Wohnnutzungen im AuRenbereich. Auch in
westlicher Richtung liegen Hofstellen mit Wohnnutzungen. Die immissionsschutz-
rechtlichen Belange werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
eine Gliederung der Gewerbeflachen nach Abstandserlass NRW beachtet.
Abgesehen von der Lage neben einem bestehenden Gewerbegebiet und umlie-
gender landwirtschaftlicher Nutzungen sind keine mafgeblichen Vorbelastungen
flr das Plangebiet zu erwarten.
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Schutzgut Mensch

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf um-
liegende Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das MaR der Erheblichkeitsschwelle
wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten
und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten, nicht Gberschritten.

Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen planungsrechtlich vorbereitet. Hiermit einhergehend stehen die
bislang ackerbaulich bzw. als Griinland genutzten Flachen baubedingt fiir eine
Nahrungsmittelproduktion / Futtermittelanbau bzw. den Anbau regenerativer Ener-
gietrager dauerhaft nicht mehr zur Verfugung.

Regionale / Giberregionale Erholungsfunktionen werden nicht berthrt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt ist eine gednderte Immissionssituation anzunehmen. Die immissi-
onsschutzrechtlichen Belange werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durch eine Gliederung der Bauflachen gem. Abstandserlass NRW berticksichtigt
und betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigung in der Umgebung des Plange-
bietes auf dieser Grundlage ausgeschlossen.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Holtwick und umfasst land-
wirtschaftlich als Acker bzw. Griinland genutzte Flachen. Im &stlichen Teilbereich
befindet sich aufgrund der mittlerweile aufgegebenen landwirtschaftlichen Nut-
zung eine Acker-Sukzessionsbrache. Die grof3flachige Griinlandparzelle im west-
lichen Teilbereich des Plangebietes ist mit linearen Obstbdumen umstanden.
Entlang von Graben / Wegen verlaufen lineare Gehdlzstrukturen aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen.

Die Heckenstruktur sudlich entlang des Wirtschaftsweges Schlee unterliegt auf-
grund ihrer Lange von ca. 190 m einem gesetzlichen Schutz nach § 39 (1) Nr. 2
LNatSchG NRW (gesetzlich geschiitzter Landschaftsbestandteil).

Das Umfeld in Richtung Osten ist durch gewerbliche Nutzungen geprégt. In west-
liche / nordliche Richtung liegt hingegen der ackerbaulich / forstwirtschaftlich ge-
nutzte Landschaftsraum. Umliegend zum Plangebiet befinden sich sowohl in
sudlicher als auch westlicher Richtung Wohnnutzungen z. T. im AuRenbereich
bzw. im Bereich landwirtschaftlicher Hofstellen.

Aufgrund der FlachengrofRe (rund 8.4 ha) und der landwirtschaftlichen (Griinland)
Nutzung sowie umliegender Hofstellen konnten Vorkommen planungsrelevanter
Arten im Vorhinein nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Da-
her wurden die artenschutzrechtlichen Belange durch eine vertiefende Arten-
schutzprifung (Stufe IlI) bewertet. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren
erganzt (vgl. Kap. 7.3, ,Biotop- und Artenschutz®).

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue” liegt in stidostlicher Rich-
tung in einer Entfernung von rund 3,9 km.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die o.
g. Schutzguter i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vortiberge-
henden Larmeinwirkungen verbunden sein. Inwieweit hiermit baubedingt arten-
schutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG verbunden sind, werden im
Rahmen des faunistischen Fachgutachtens bzw. der darauf aufbauenden Auswir-
kungsprognose untersucht und die Ergebnisse im weiteren Verfahren erganzt.
Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens werden die derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen einer gewerblichen Bebauung zugefiihrt. Die Fla-
chen stehen damit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere - unter Beriicksichtigung
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung - nicht mehr zu Verfligung.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

Die baubedingt zu erwartenden erheblich negativen Auswirkungen i. S. der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung sind durch entsprechende Ausgleichsmalinah-
men zu kompensieren (s. Anhang).

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine er-
heblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.
Inwieweit betriebsbedingt artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG
ausgelost werden, wird im Rahmen des faunistischen Fachgutachtens bzw. der
darauf aufbauenden Auswirkungsprognose untersucht und die Ergebnisse im wei-
teren Verfahren erganzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 8,4 ha, die im Regionalplan Miins-
terland als ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt
wird.

Das Plangebiet liegt im Anschluss an bestehende gewerblich genutzte Flachen im
Bereich der Handwerkerstralie.

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne des
§ 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder Nutzung
so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Eingriff vor, der
zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®).
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Schutzgut Flache

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen eine Flacheninanspruchnahme in ei-
ner GréRenordnung von rund 8,4 ha.

Baubedingt ist mit einer nachfolgenden Umsetzung eine Verkleinerung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zugunsten von Gewerbeflachen verbunden.

Ein baubedingter Flachenverbrauch verursacht Eingriffe in die Schutzgter Tiere
und Pflanzen, Landschaft, Wasser und Boden und resultiert zudem in negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft, Klima, Kultur- und Sachgdter.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut werden durch entsprechende griinord-
nerische Festsetzungen/ Malinahmen (z. B. Dachbegriinung, versickerungsfahi-
ges Pflaster, Baumpflanzungen, PV-Anlagen auf den zukiinftigen Dachflachen,
Fassadenbegriinung) minimiert, so dass das Schutzgut multifunktional genutzt
werden kann und die baubedingten Auswirkungen auf ein absolut notwendiges
Minimum begrenzt werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Eine betriebsbedingte erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes ist bei einem ord-
nungsgemafien Betrieb der zukinftigen Gewerbebetriebe und der zugeordneten
Kfz-Verkehre nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Das Plangebiet unterliegt gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW
(BK 1: 50.000) eine Braunerde-Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im mittleren
Bereich (Bodenschatzung zwischen 45 — 60). Eine Schutzwiirdigkeit wurde nicht
bewertet.

Die urspriinglichen Bodenverhéltnisse sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
(z. B. durch Ausbildung eines Bearbeitungs- / Pflughorizontes (Ap) aufgrund der
Ackernutzung/ MeliorationsmaRRnahmen) geringfligig verandert worden.

Aufgrund der aktuellen ackerbaulichen Nutzung / Griinlandnutzung kénnen nach
MaRgabe einer guten landwirtschaftlichen Praxis erhebliche Vorbelastungen aus-
geschlossen werden.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird ein nicht vermehr-
bares Gut Uberbaut, welches zur Produktion von Futter- bzw. Nahrungsmitteln/
regenerativen Energietragern genutzt wird. Eine Inanspruchnahme des Schutzgu-
tes ist baubedingt unausweichlich, stellt jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung
dar. Inwieweit mit Umsetzung des Planvorhabens ein Eingriff in Natur und Land-
schaft i. S. der Eingriffsregelung verbleibt, wird im Rahmen der Eingriffsregelung
abschlieRend ermittelt und durch geeignete Kompensationsmaflinahmen ausgegli-
chen (s. Anhang).

Durch Befahren des Bodens mit Baufahrzeugen kénnen bei ungiinstigen Witte-
rungsverhaltnissen lokale Bodenverdichtungen entstehen und sind im Rahmen ei-
ner nachfolgenden Umsetzung zu vermeiden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemafem Betrieb zukiinftiger Kfz auszuschlieRen.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.
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Schutzgut Wasser

Bestand

Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Das Plangebiet liegt nach Auskunft des Fachinformationssystems ELWAS (Minis-
terium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 2017) au-
Rerhalb von Wasserschutzgebieten / Heilquellen.

Das Plangebiet liegt iber dem Grundwasserkorper ,Minsterlander Oberkreide /
West“; aulerhalb festgesetzter / vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete.
Das nachstgelegene klassifizierte Gewasser (Midlichbach) befindet sich in nérdli-
cher Richtung in einer Entfernung von rund 300 m.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung werden keine Oberflachengewasser / Wasserschutz-
gebiete beeintrachtigt.

Die naturlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rahmen
einer nachfolgenden Umsetzung und in Abhangigkeit der beabsichtigten Entwas-
serung durch die zukulnftigen Versiegelungen lokal verandert. Nachteilige Auswir-
kungen werden durch die Wahl eines versickerungsfahigen Pflasters — sofern mit
den funktionalen Anforderungen einer gewerblichen Nutzung mdéglich — reduziert.
Bei einem erwartungsgemaf} unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschi-
nen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und Betriebs-
stoffe nicht anzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baube-
dingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgeméaliem Betrieb
der Gebaude und der zukiinftigen Kfz-Verkehre auszuschliel3en.

Eine abschlieRende Beurteilung der betriebsbedingten Auswirkungen der zukinf-
tigen Gewerbebetriebe ist auf der vorliegenden Planungsebene aufgrund fehlen-
der Detailkenntnisse nicht moglich und der  abschlielenden
Genehmigungsplanung vorbehalten. Erheblich nachteilige, betriebsbedingte Aus-
wirkungen kénnen auf der nachfolgenden Genehmigungsebene ausgeschlossen
werden.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Auf Grundlage des Fachinformationssystems ,Klimaanpassung® (Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, 2020) ist das Plangebiet durch ein
Freilandklima gekennzeichnet und Gbernimmt, mitsamt angrenzenden Acker- und
Grinlandflachen, in der Gesamtbetrachtung eine mittlere thermische Ausgleichs-
funktion.

- Luftaustauschprozesse (nachtlicher Kaltluftvolumenstrom) erfolgen priméar in Ost-
West-Richtung, so dass das Plangebiet keine relevante Funktion fur (bereits) be-
siedelte Rdume Ubernimmt.

- Die thermische Situation der unmittelbar angrenzenden Gewerbeflachen wird
nach Angabe des Fachinformationssystems aktuell als ,Gewerbe- und Indust-
rieklima (dicht)* bewertet. In der Gesamtbetrachtung sind die gewerblich genutzten
Bereiche daher durch eine ,weniger guinstige thermische Situation gekennzeich-
net.

- Bestehende Geholzstrukturen (Obstbaume, lineare Gebischstrukturen) sowie
Griunlander Gbernehmen allgemein positive Funktionen i. S. des Luft- und Klima-
schutzes (Beschattung, Verdunstung, Schadstofffilterung, Kohlenstoffspeiche-
rung, Kaltluftentstehungsflachen).

Baubedingte
Auswirkungen

- Die absehbaren baubedingten Auswirkungen bestehen u. a. in einem Eintrag von
Schadstoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen.

- Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fiir CO2 verloren.

- Bei einer Entfernung von Gehdlzen und der Uberbauung von Griinland ist ein Ver-
lust positiver Eigenschaften i. S. des Luft- und Klimaschutzes verbunden. Diese
negativen Auswirkungen der Planung kdnnen lediglich anteilig durch die getroffe-
nen griinordnerischen Festsetzungen (versickerungsfahiges Pflaster, Dachbegri-
nung, Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen, Installation von
Photovoltaikanlagen) minimiert werden.

- Es wird die Erweiterung eines Siedlungsklimas (Gewerbe- und Industrieklima) mit
einer weniger glinstigen thermischen Situation planungsrechtlich vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Im Rahmen des nachfolgenden Betriebs ist mit zusatzlichen Schadstoffemissio-
nen durch Kfz-Verkehre bzw. mit einer Verlagerung von Anlieferungs-, Kunden-
und Mitarbeiterverkehren im Rahmen der entsprechenden Nutzungen auszuge-
hen. Eine abschliefende Beurteilung derartiger betriebsbedingter Auswirkungen
ist jedoch ohne konkrete Detailkenntnisse der spateren Nutzungen auf der vorlie-
genden Planungsebene nicht abschlieBend méglich. Von einer Uberschreitung ge-
setzlicher Vorgaben ist nicht auszugehen.

- Bei den zukiinftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhangig-
keit der tatsadchlichen Bauweise - verschiedene Emissionen, z. B. durch Warme-
verluste der Gebdude. Die Neubauten werden nach den gesetzlich definierten
Standards wie den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) er-
richtet.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte des Planvorhabens fiihren — soweit auf
der vorliegenden Planungsebene ersichtlich — nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes.
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Schutzgut Landsch

aft

Bestand

- Aufgrund des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan (Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, 2013) befindet sich das Plangebiet im Uber-
gangsbereich der Kulturlandschaft des Kernmunsterlandes zum
Westmiinsterland. Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche bzw. bedeutsame Ob-
jekte, Orte und Sichtbeziehungen liegen fiir den Holtwicker Raum nicht vor.

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Acker- und Grinlandnut-

zung sowie der bestehenden Gehdlzreihe entlang des Wirtschaftsweges ,Schlee”

auch durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen gepragt. Eine Eingriinung
der vorhandenen Gewerbebetriebe in westliche Richtung fehlt. Da die vorhande-

nen Gewerbebetriebe jedoch niedrigere Gebaudehéhen aufweisen (i. d. R. 2-3

Stockwerke) sind derzeit keine weitreichenden visuellen Umweltauswirkungen be-

kannt.

Umliegende Gehdlzparzellen auBerhalb des Anderungsbereiches (u. a. entlang

der B 474) ibernehmen aus noérdlicher Richtung kommend Funktionen der visuel-

len Einbindung der bestehenden Gewerbeflachen / des Siedlungskorpers.

Bestehende Geholze im Plangebiet — insbesondere auch die Obstbaume der

Grinlandparzelle - stellen einen Beitrag zur Eingriinung des derzeitigen Sied-

lungsrandes / der gewerblichen Bauflachen dar.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z. B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,
die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

Baubedingt erfolgt die Erweiterung des Siedlungsraumes in Form eines Gewerbe-
gebietes. Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung neu gestaltet.
Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist aufgrund der bestehen-
den Vorbelastungen (Gewerbe) und der max. zulassigen Gebaudehthen sowie
der getroffenen griingestalterischen Festsetzungen (Eingriinung in westliche Rich-
tung) nicht auszugehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen i. S. von visuellen Auswirkungen z. B.
durch eine Zunahme / Verlagerung von Fahrzeugverkehren sind bei einem Ver-
gleich mit dem aktuellen Ist-Zustand nicht zu erwarten. Betriebsbedingte Prozesse
werden — soweit auf der vorliegenden Planungsebene ersichtlich — nicht in den
Landschaftsraum ausstrahlen.

Schutzgut Kultur- u

nd Sachgiiter

Bestand

- Kulturgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
- Sachgtter mit relevanter gesellschaftlicher und / oder architektonischer Bedeu-
tung liegen nicht vor.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgiitern ist nicht zu erwarten.

- Im Fall von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wéah-
rend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehdrde
anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die Gber die ,normalen” 6kosystemaren
Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine
Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. ext-
reme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ext-
remstandorten).

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungsgefiige, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zu-
sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte

- Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu er-

Auswirkungen warten.

11.3 Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-
durchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden vo-
raussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d. h. maRgeblich
landwirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzt. Der schmale Ge-
holzstreifen entlang des Wirtschaftsweges ,Schlee“ wirde sich nach
MaRgabe des § 39 (1) Nr. 2 LNatSchG (Hecken ab 100 m Lange im
AuBenbereich im Sinne des Bauplanungsrechts) weiterentwickeln. Po-
sitive Entwicklungstendenzen sind aufgrund der mafRgeblichen land-
wirtschaftlichen Nutzung fir das Plangebiet jedoch nicht zu erwarten.

11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

o VerringerungsmaBnahmen wahrend der Bauphase

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut
notwendiges Minimum.

- Zligige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitdten um
Stérungen zeitlich und rdumlich zu minimieren. Eindeutige
Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste
Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Boden im
Wourzelbereich von Gehdlzen nicht befahren oder durch
Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies/
Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten
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abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag
oder —abtrag im Wurzelbereich).

Verringerungs-, AusgleichsmaRnahmen wahrend der Be-

triebsphase

- Um bei der Durchfihrung des Planvorhabens negative
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten i. S. d. § 44 (1)
BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW*“ zu
vermeiden ist die Einhaltung der Vorgaben gem.
Artenschutzprifung (vgl. Kap. 7.3, ,Biotop- und Artenschutz®)
notwendig.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien, z. B. Solarthermie, und
ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den
Bauherren im Rahmen des Gesetzes zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme
und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz -
GEG) vorbehalten.

- Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.

§ 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.

§ 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden verbindlichen

Bauleitplanung auszugleichen ist.

11.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Planung soll der bestehende Bedarf nach Gewerbeflachen in
Rosendahl, Ortsteil Holtwick planungsrechtlich vorbereitet werden.
Das Plangebiet ist aufgrund seiner GroRRe, seiner Verflgbarkeit, seiner
gunstigen Anbindung an das Verkehrsnetz sowie der Lage zu beste-
henden Gewerbeflachen besonders geeignet. Im Ortsteil Holtwick be-
findet sich kein anderweitiger Standort, der unter Berticksichtigung der
regionalplanerischen Vorgaben fir eine weitere gewerbliche Entwick-
lung zur Verfigung steht. Dementsprechend liegen hiernach - sowie
unter Beachtung der notwendigen Flachenverfugbarkeiten - auch
keine alternativen Planungsmoglichkeiten vor.

Eine anderweitige Planung (plankonforme Alternativen) mit geringeren
stadtebaulichen bzw. umweltplanerischen Auswirkungen (z. B. gerin-
gere Flacheninanspruchnahme, glnstigere ErschlieBungsvariante,
umfassendere Sicherung bestehender Gehdlzstrukturen) liegen nicht
VOr.
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11.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen gem. der zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen las-

sen kein erhdhtes Risiko fiir schwere Unfalle oder Katastrophen erwar-

ten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen flhren.

In Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQ2o, HQ100, HQ1000) be-

steht fur das Plangebiet kein Hochwasserrisiko.

Weitere Gefahrgutunfalle im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder

verkehrsbedingte Gefahrgutunfallen sind nach derzeitigem Kenntnis-

stand nicht zu erwarten.

11.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinausgehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von dem Planvorhaben ausgehenden er-
heblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen
Grinfestsetzungen sowie der erforderlichen naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen sind durch die zustandige Zulassungs- bzw.
Genehmigungsbehdérde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren
und entsprechend zu prifen. Die zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG ggf. erforderlichen MaRnahmen
sind zu berucksichtigen.

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von
Oberboden (Mutterboden) ist gem. § 202 BauGB zu tberprufen.
Weitere MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenom-
men hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zu-
standigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.
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11.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Erweiterung GE Nord“ gefasst, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung gewerblicher
Bauflachen auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen am west-
lichen Siedlungsrand der Gemeinde im Ortsteil Holtwick zu schaffen.
Das Plangebiet schliet unmittelbar westlich an den gewerblich ge-
nutzten Siedlungsraum von Holtwick im Bereich der Handwerkerstrale
an und grenzt in nérdlicher Richtung an den Wirtschaftsweg Schlee. In
sudlicher Richtung wird das Plangebiet durch eine ehemalige Hofstelle
begrenzt. In westlicher / nérdlicher Richtung besteht ein Ubergang in
den landwirtschaftlich genutzten Freiraum.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland ge-
nutzt. Stdlich entlang des Wirtschaftsweges Schlee verlauft eine rund
10 m breite Gehdlzreihe mit vereinzeltem Baumbestand. Im westlichen
Teilbereich liegt eine Grunlandparzelle, die nahezu vollstandig mit ei-
nem linearen Baumbestand aus Obstgehdlzen umgrenzt ist. Im 6stli-
chen Teilbereich befindet sich eine aufgegebene Ackerflache, die sich
i. S. einer Acker-Sukzessionsbrache entwickelt hat. Hieran in sudlicher
Richtung anschlieend verlauft ein Graben mit Gehdlzbestand; dahin-
ter liegt eine weitere, kleinflachige Griinlandparzelle.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der angestrebten Nutzungen er-
folgt die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fir die
Landwirtschaft® in ,gewerbliche Bauflache® im Parallelverfahren.

Fir das Plangebiet erfolgt die Festsetzung von ,,Gewerbegebiet* gem.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB. Das Mal} der baulichen Nutzung bemisst sich am
Orientierungswert von 0,8 (GRZ). Fur eine randliche Eingrinung und
landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens erfolgt entlang der
Plangebietsgrenzen die Uberlagernde Festsetzung von Flachen mit
Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

Um mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens nicht ge-
gen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG zu versto-
Ren, erfolgte eine artenschutzfachliche Betrachtung im Rahmen einer
tiefergehenden Artenschutzpriifung durch einen faunistischen Fach-
gutachter. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass durch die zukinftigen Versiegelungen ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden ist. Dieser ist jedoch — ge-
nauso wie eine nachfolgende Inanspruchnahme des Schutzgutes Fla-
che — baubedingt unvermeidbar und wurde in die Abwagung mit den
Belangen einer gewerblichen Entwicklung eingestellt. Anderweitige, al-
ternative Planungsmdglichkeiten i. S. einer Wiedernutzbarmachung
bereits vorbelasteter Flachen bestehen in vorliegendem Fall nicht. Im
Ortsteil befindet sich kein anderweitiger Standort, der unter
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Berucksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben fir eine weitere
gewerbliche Entwicklung zur Verfligung steht.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14
ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB auszugleichen ist.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden
voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin mafRgeblich
landwirtschaftlich genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinausgehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.
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