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Wirksamer FNP YL - Stand: Neu, 66. Anderung

ANDERUNGSVERFAHREN DARSTELLUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Der Rat der Gemeinde hatam ...................... gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, die 66. Anderung des EEEEN Geltungsbereich der 66. Anderung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der

Flachennutzungsplanes mit dem in § 5 BauGB genannten Inhalt aufzustellen. zuletzt gednderten Fassung.
Dieser Beschluss wurde am ............ccc........ ortsiblich bekannt gemacht.
Rosendahl, den

Wohnbauflachen Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gottheil Schoberle

(Birgermeister) (Schriftfiihrerin) Gemischte Bauflachen

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S.
58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat vom ....................... o] gem. Gewerbliche Bauflachen
3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. i
§Rosendah| den g 9 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

Industriegebiete (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gottheil
(Burgermeister)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG - ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Flachen fur den Gberdortlichen Verkehr und fir die 6rtliche Hauptverkehrsziige

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange iber die Bauleitplanung hat mit Schreiben vom
....................... bis ........ccccevueeee... gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Rosendahl, den

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)) in der
Regenriickhaltung Fassung"der B(_ekanntmachung"vo[n 29.?7.20"09 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung

Der Rat der Gemeinde hatam ....................... gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese 66. Anderung des Griinflachen der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), in der zuletzt geénderten Fassung.
Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begrindung- o&ffentlich auszulegen.
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Regenriickhaltebecken
Diese 66. Anderung des Flachennutzungsplanes -Entwurf mit Begriindung- hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom ......oooiiieeeenes biS .ooiiiiiie einschlielllich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetz-
buches durchgefiihrt.
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M [

Flachen fiur die Landwirtschaft

Gottheil

20! "
(Blrgermeister) Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Sitzung am ............c.......... Uber die vorgebrachten

Anregungen und Bedenken entschieden und die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG) Ge mei n de Rose n d a h I 03/24

festgestellt.
Rosendahl, den

Geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG)

) wurden auf Grund der Ubersichtlichkeit im Plan als Linie dargestellt FIéChen n utzu ngsplan
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1 Anderungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 03.09.2023 beschlossen,

den wirksamen Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der §§ 2

bis 7 BauGB zu andern, um im Ortsteil Holtwick ein erganzendes An-

gebot an gewerblichen Bauflachen zu entwickeln.

Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand Holtwicks an-

grenzend an das bestehende Gewerbegebiet ,Nord“ und umfasst eine

Flache von ca. 7,0 ha.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

- im Norden von dem Wirtschaftsweg ,Schlee” ,

- im Osten durch die im rickwartige Bereich der bestehenden
Gewerbwegrundsticke an der Handwerkerstral3e dargestellten
gewerblichen Bauflachen,

- im Suden durch eine landwirtschaftliche Hofstelle sowie

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Da die innerhalb des Gewerbegebietes ,Nord” noch verfigbaren ge-
ringen Flachenpotenziale betrieblich gebunden sind, bestehen im Orts-
teil Holtwick keine ausreichenden gewerblichen Flachenpotenziale zur
Ansiedlung oder Erweiterung von Gewerbebetrieben.

Aus diesem Grunde soll das Gewerbegebiet ,Nord“ zur Deckung des
weiterhin in Rosendahl und insbesondere im Ortsteil Holtwick beste-
henden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen in westlicher Richtung
erweitert werden.

Ziel der Planung ist es somit, die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen am nordwestlichen Ortsrand
Holtwicks zu schaffen. Parallel zur 66. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Nord II” durchgefihrt.

3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Siedlungsrand von
Rosendahl im Ortsteil Holtwick und wird derzeit landwirtschaftlich als
Acker und Griunland genutzt. Die nordliche Grenze wird durch den
Wirtschaftsweg ,Schlee“ gebildet. Im Osten grenzen bestehende ge-
werbliche Nutzungen an den Anderungsbereich. Unmittelbar sitdlich
befindet sich eine ehemalige Hofstelle mit Wohnnutzung im Aul3enbe-
reich. In westlicher Richtung bildet der Anderungsbereich den Uber-
gang in den landwirtschaftlich genutzten Freiraum.
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Neben der landwirtschaftlichen Nutzung sind die Grinstrukturen durch
lineare Gehdlze gepragt, die einen Griinlandschlag im westlichen An-
derungsbereich entlang seiner Au3engrenzen einfassen.

Weitere Ausfuhrungen zur Umweltsituation sind im Umweltbericht (s.
Pkt. 8) enthalten.

4 Planungsrechtliche Vorgaben
. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden verursacht haben und auch zukinftig mit ei-
nem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Ergéanzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde gepruft. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Der Anderungsbereich und sein Umfeld befinden sich nach dem Kom-
munensteckbrief Rosendahl', der im Rahmen der Hochwasserrisiko-
managementplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet von
Risikogewassern.

Das nachstgelegene Risikogewasser innerhalb der Gemeinde ist der
Varlarer Muhlenbach in einer Entfernung von mehr als 4 km sudostlich
des Anderungsbereiches. Fiur das Plangebiet besteht dementspre-
chend keine Hochwassergefahr.

In den Starkregenhinweiskarten? fiir die Szenarien ,seltener Starkre-
gen“ (Wiederkehrintervall 100 Jahre) und ,extremer Starkregen® (90
mm/ h) ist der Anderungsbereich nicht von Uberflutungen betroffen. In
einem im suddstlichen Anderungsbereich befindlichen Graben kann
sich bei einem extremen Starkregen Wasser anstauen (max. 0,5 —
1m).

. Regionalplan

Die Darstellung des gultigen Regionalplans Minsterland weist fur den
Anderungsbereich ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB)” aus.

Die vorliegende Planung entspricht somit den rdumlich konkretisierten
Zielen des Regionalplanes Minsterland.

T Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Hoch-
wasserrisikomanagementplanung in NRW — Hochwasserrisiko und Malinahmenplanung
Rosendahl. Dezember 2021

2 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen
(2020): Fachinformationssystem Klimaanpassung, Hochwasserschutz, Online unter
http://www.klimaan-passung-karte.nrw.de. Abgerufen am 26.11.2023
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Im Entwurf des derzeit in Aufstellung befindlichen Regionalplanes
Munsterland sind die Flachen im Plangebiet als ,Potenzialbereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB-P)” dargestellt. Insofern
befindet sich die vorliegende Planung auch in Ubereinstimmung mit
den zeichnerischen Zielen des in Aufstellung befindlichen Regionalpla-
nes.

Darlber hinaus sind die folgenden Ziele aus dem Textteil des guiltigen

Regionalplans zu beachten:

- Ziel 1.1: Die kommunale Bauleitplanung hat ihre
Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor einer Aulenentwicklung.
Dauerhaft nicht mehr bendtigte Flachenreserven sind wieder
dem Freiraum zuzufuhren.

- Ziel 3.2: Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche
dirfen durch die kommunalen Planungen nur insoweit in
Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren
Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kunftige
Bevolkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen
Entwicklung der Kommunen entspricht.

- Ziel 3.3: Die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen
Flachenreserven sind vorrangig zu entwickeln.

Fir die Gemeinde Rosendahl wurde regionalplanerisch als Grundlage
fur kunftige Bauleitplanverfahren bis 2044 ein Bedarf von 35 ha fir
Wirtschaftsflachen festgestellt.

Gemal dem Siedlungsflachenmonitoring bestehen auf Ebene des Fl&-
chennutzungsplanes in Rosendahl insgesamt 13,67 ha gewerbliche
Reserveflachen. Von diesen Reserveflachen befinden sich ca. 2,7 ha
in Holtwick, die bisher fur eine gewerbliche Nutzung nicht aktiviert wer-
den konnten.

Mit der vorliegenden Flachennutzungspananderung werden weitere
7,0 ha gewerbliche Bauflachen entwickelt. Vor dem Hintergrund der
festgestellten Flachenbedarfe ist dies auch unter Berticksichtigung der
aktuell im Verfahren befindlichen 65. Anderung des Flachennutzungs-
planes, die eine Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen in Oster-
wick vorsieht, modglich, ohne dass auf der Ebene des
Flachennutzungsplans an anderer Stelle die Riucknahme einer ge-
werblichen Reserveflache zu erfolgen hat.

Da aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit im Ortsteil Holtwick auch
keine sonstigen gewerblichen Flachenreserven mehr vorhanden sind
und auch im Innenbereich keine Flachen bestehen, die als gewerbliche
Bauflachen entwickelt werden koénnten, entspricht die vorliegende
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Planung sowohl Ziel 1.1 als auch den Zielen 3.2 und 3.3 des Regional-
plans.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
,Flachen fur die Landwirtschaft dar. Unmittelbar 6stlich des Ande-
rungsbereichs sind ,gewerbliche Bauflachen® dargestellt.

. Landschaftsplanung

Fir den Anderungsbereich besteht der Landschaftsplan Rosendahl.

Gemal Festsetzungskarte bestehen keine konkreten landschaftspla-

nerischen Vorgaben fiir den Anderungsbereich. Der nachstgelegene

geschltzte Landschaftsbestandteil ,Obstwiese nordlich Holtwick®

(2.4.14) liegt nordwestlich des Anderungsbereiches in einer Entfer-

nung von rund 160 m.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

»Holtwick" (LSG-3908-0006). Die Schutzziele dienen zur Erhaltung und

Entwicklung des strukturreichen, gut ausgepragten Biotopkomplexes

unter Bericksichtigung der Gewasser und Gehdlze und der Vielfalt,

Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes.

GemaR Entwicklungskarte ist fir den Anderungsbereich das Entwick-

lungsziel ,Erhaltung Grunland® (Entwicklungsziel 1.1.1, Entwicklungs-

raum Hegerot, 1.1.1.05) definiert. Die Entwicklungsrdume umfassen

Bereiche, in denen der Anteil an Grinlandflachen hoch ist. Es handelt

sich dabei teilweise um hofnahe Wiesen und Weiden sowie um tiefer,

an feuchten Standorten liegende landwirtschaftliche Bereiche entlang

von FlieRgewassern. Besonders im Coesfelder und Holtwicker Raum

finden sich zusatzlich zu einem auffalligen Griinlandanteil zahlreiche

Obstwiesen. Als besondere Ziele fur den Entwicklungsraum wurden

festgelegt:

- Biotopvielfalt und Landschaftsstruktur erhalten

- Weiden extensivieren / aushagern

- Obstwiesen erhalten und Neuanlage férdern

- Grlinlandanteil im gewassernahen Bereich erhalten bzw.
erhdhen

- Flachen im Niederungsbereich von Gewassern extensiv
bewirtschaften, um Schadstoffeintrag zu vermeiden

Mit Inkrafttreten des nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ftritt der Landschaftsplan an dieser Stelle i.S. des § 20
(4) LNatSchG zurick.
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5 Anderungspunkte

° Anderung von ,,Flache fiir die Landwirtschaft“ in ,,Gewerb-
liche Bauflache“

Entsprechend dem oben formulierten Planungsziel wird zur Deckung

des bestehenden Bedarfes an gewerblichen Bauflachen die Anderung

des Flachennutzungsplanes von ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,Ge-

werbliche Bauflache® erforderlich.

6 Sonstige Belange

6.1 ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt tiber eine Anbindung an die
dstlich des Anderungsbereiches verlaufende ,Handwerkerstrale” und
im weiteren Verlauf an die B 474.

7 Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich wird derzeit mafgeblich landwirtschaftlich als
Acker und Grinland genutzt. Sudlich entlang des Wirtschaftsweges
Schlee verlauft eine rund 10 m breite Gehdlzreihe mit vereinzeltem
Baumbestand. Im westlichen Teilbereich liegt eine Grinlandparzelle,
die nahezu vollstandig mit einem linearen Baumbestand umgrenzt ist.

7.1 Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, die auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung quantifiziert und durch geeignete MalRnahmen ausgegli-
chen werden (Eingriffsregelung nach §§ 18ff BNatSchG i.V.m. § 1a
BauGB).

7.2 Arten- und Biotopschutz

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf verfah-
renskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten zu legen. So sind
die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschat-
zung zu berlcksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich
sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in
nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt
werden kénnen?®.

Die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 (1) BNatSchG werden
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieend in Form

3 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW, Ministerium
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 2010: Ar-
tenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben,

gemeinsame Handlungsempfehlung.
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eines Artenschutzgutachtens (Stufe Il) geprift und ggf. erforderliche
Maflinahmen festgelegt.

Die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens werden nach Abschluss
und Auswertung der Kartierungen im weiteren Verfahren erganzt.

7.3 Natura 2000
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue” (DE-4008-
304) liegt in stdlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,8 km.

7.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Der Anderungsbereich befindet sich im unmittelbaren Anschluss zu be-
reits verkehrlich und infrastrukturell erschlossenen Bereichen. Syner-
gieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver-und Entsorgung kénnen ge-
nutzt werden. Die neuen Gebdude werden nach den aktuellen Vor-
schriften des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
giebedarf sichergestellt. Die Installation von Photovoltaikanlagen ist
vorgesehen. Durch die Planung werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unver-
haltnismallig negativ betroffen. Spezielle Anforderungen bzw.
Anpassungen der Planung an den Klimawandel sind auf der vorliegen-
den Planungsebene nicht ersichtlich.

7.5 Bodenschutz / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen planungsrechtlich vorbereitet. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist besonders zu begrinden. Dabei wird die Umwandlung der landwirt-
schaftlichen Flache zugunsten gewerblicher Bauflachen in die Abwa-
gung eingestellt. Eine adaquate Alternativfliche in ausreichender
GroRe, die regionalplanerisch als Siedlungsbereich festgelegt ist, liegt
in Rosendahl-Holtwick nicht vor. Auch liegen keine Altstandorte vor,
die flr eine Nachnutzung geeignet waren.

Vor dem Hintergrund des formulierten Planungsziels ist eine Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen daher unvermeidbar.
Die Belange der Landwirtschaft werden daher in diesem Fall zurtck-
gestellt. Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden wird das Mal der erforderlichen Versiegelung auf
das notwendige Minimum reduziert. Unnétige Bodenversiegelungen
sollen u. U. auch durch die Auswahl von versickerungsfahigem Pflaster
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minimiert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen unterliegen
der natur-schutzfachlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

7.6 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

7.7 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

7.8 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser fiir den Anderungsbereich wird
durch die Erweiterung der vorhandenen Netze sichergestellt.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem.

Ein Entwasserungskonzept wird derzeit erarbeitet und im weiteren Ver-
fahren erganzt.

7.9 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz der siidlich und westlich des Anderungsbe-
reichs im AulRenbereich im Zusammenhang mit einer landwirtschaftli-
chen Hofstelle vorhandenen Wohnnutzung wird durch geeignete
Festsetzungen (z.B. Gliederung der Bauflachen nach der Art der zu-
lassigen Nutzung) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung si-
chergestellt.

7.10 Altlasten
Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen tber Alt-
lasten oder Bodenverunreinigungen im Anderungsbereich vor.

7.11 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kul-
turhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes zu beachten.

8 Umweltbericht

Gem. § 2a BauGB ist dem vorliegenden Flachennutzungsplan ein Um-
weltbericht beizufligen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. § 2 (4) i.
V. m. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung
zusammen, in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
§§2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detailierungsgrad des




Umweltberichtes werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich
danach, was fiir die Abwagung der Umweltbelange erforderlich ist.
Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

8.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur 66. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung gewerblicher Bauflachen auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen am westlichen Siedlungsrand der
Gemeinde im Ortsteil Holtwick zu schaffen.

Der Anderungsbereich schlie3t unmittelbar westlich an den gewerblich
genutzten Siedlungsraum von Holtwick an und grenzt in nérdlicher
Richtung an den Wirtschaftsweg ,Schlee”. In stdlicher Richtung wird
der Anderungsbereich durch eine Hofstelle begrenzt. In westlicher
Richtung besteht ein Ubergang in den landwirtschaftlich genutzten
Freiraum. Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich als Acker bzw.
Grinland genutzt. Sudlich entlang des Wirtschaftsweges Schlee ver-
lauft eine rund 10 m breite Gehdlzreihe mit vereinzeltem Baumbe-
stand. Im westlichen Teilbereich liegt eine Grunlandparzelle, die
nahezu vollstdndig mit einem linearen Baumbestand umgrenzt ist.
Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der angestrebten Nutzungen
wird die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fur die
Landwirtschaft” in ,gewerbliche Bauflache” erforderlich. Eine Konkreti-
sierung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden, verbindlichen Bauleit-
planung.

. Ziele des Umweltschutzes

Fir den Anderungsbereich besteht der Landschaftsplan Rosendanhl.
Gemal Festsetzungskarte bestehen keine konkreten landschaftspla-
nerischen Vorgaben fir den Anderungsbereich. Allerdings befindet
sich der Anderungsbereich im Landschaftsschutzgebiet ,Holtwick*
(LSG-3908-0006). Die Schutzziele dienen zur Erhaltung und Entwick-
lung des strukturreichen, gut ausgepragten Biotopkomplexes unter Be-
ricksichtigung der Gewasser und Gehdlze und der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit des Landschaftsbildes.

GemaR Entwicklungskarte ist fir den Anderungsbereich das Entwick-
lungsziel ,Erhaltung Griinland” festgelegt.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue® (DE-4008-
304) liegt in stdlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,8 km.
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Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fiir den Anderungsbereich werden je nach Planungs-
relevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Beziglich der Erholungsmadglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben
im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesna-
turschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass die gewerbliche
Nutzung keine Konflikte mit angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen aus-
IOst.

Biotoptypen, Tiere
und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berucksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ih-
rer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner
Bedeutung fir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaft-
lichen Funktionen) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung so-
wie die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird abschlief3end
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutz-
klausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz
(u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Le-
bensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft)
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgege-
ben. Gem. § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fir die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Forde-
rung der Biodiversitat von Bedeutung.

Luft und
Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten tber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
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Umweltschutzziele

direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.
Darlber hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassungen an den Kili-
mawandel wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getragen.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetz-

buchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

8.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchfuhrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.

Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-

fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-

den Betrachtung der jeweiligen Schutzglter. Sofern einzelne Punkte
der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c¢ im nachfolgendem Um-
weltbericht nicht tiefergehend betrachtet werden sind keine wesentli-
chen Auswirkungen diesbezlglich zu erwarten oder kdnnen in
Unkenntnis der Detailplanung keine abschlieRenden Aussagen auf der
vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen. Dies
betrifft insbesondere auch Art und Menge der erzeugten Abfalle ein-
schlie3lich ihrer Beseitigung und Verwertung, eingesetzte Techniken
und Stoffe, Art und Ausmal} von Treibhausgasemissionen und der An-
falligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klima-
wandels. Diese Detailfragen kénnen auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung konkretisiert werden, sind jedoch haufig erst im Rah-

men der Genehmigungsplanung abschlie®end zu beurteilen.
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Acker und Griinland ge-
nutzt und Ubernimmt folglich eine Funktion flr die Nahrungsmittelerzeugung/ den
Futtermittelanbau bzw. den Anbau regenerativer Energietrager.

Es besteht keine regionale / iberregionale Funktion fur die Erholungsnutzung.
Unmittelbar dstlich an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich beste-
hende gewerbliche Nutzungen.

In sudlicher Richtung befinden sich Wohnnutzungen im AufRenbereich. Auch in
westlicher Richtung liegen Hofstellen mit Wohnnutzungen. Die immissionsschutz-
rechtlichen Belange werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
eine Gliederung der Gewerbeflachen nach Abstandserlass NRW beachtet.
Abgesehen von der Lage neben einem bestehenden Gewerbegebiet und umlie-
gender landwirtschaftlicher Nutzungen sind keine malfigeblichen Vorbelastungen
fir den Anderungsbereich zu erwarten.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf um-
liegende Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle
wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten
und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten, nicht tGberschritten.

Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen planungsrechtlich vorbereitet. Hiermit einhergehend stehen die
bislang ackerbaulich bzw. als Griinland genutzten Flachen baubedingt fir eine
Nahrungsmittelproduktion / Futtermittelanbau bzw. den Anbau regenerativer Ener-
gietrager dauerhaft nicht mehr zur Verfligung.

Regionale / Uberregionale Erholungsfunktionen werden nicht berthrt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt ist eine gednderte Immissionssituation anzunehmen. Die immissi-
onsschutzrechtlichen Belange werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durch eine Gliederung der Bauflachen gem. Abstandserlass NRW berticksichtigt
und betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigung in der Umgebung des Plange-
bietes auf dieser Grundlage ausgeschlossen.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Siedlungsrand von Holtwick und um-
fasst landwirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzte Flachen.

Das Umfeld in Richtung Osten ist durch gewerbliche Nutzungen gepragt. In west-
liche Richtung liegt hingegen der ackerbaulich / forstwirtschaftlich genutzte Land-
schaftsraum. Umliegend zum Anderungsbereich befinden sich sowohl in stidlicher
als auch westlicher Richtung Wohnnutzungen im AuRenbereich bzw. im Bereich
landwirtschaftlicher Hofstellen.

Im Anderungsbereich verlauft siidlich der StraRe ,Schlee” ein rund 10 m breiter
Gehdlzstreifen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen.

Im westlichen Teilbereich liegt eine Grinlandparzelle, die nahezu vollstandig mit
einem linearen Baumbestand umgrenzt ist.

Aufgrund der FlachengréRe und der landwirtschaftlichen (Griinland-)Nutzung so-
wie umliegender Hofstellen konnten Vorkommen planungsrelevanter Arten im Vor-
hinein nicht ausgeschlossen werden. Daher wurden die artenschutzrechtlichen
Belange durch eine vertiefende Artenschutzprifung (Stufe Il) bewertet. Die Ergeb-
nisse werden im weiteren Verfahren erganzt (vgl. Kap. 7.2, ,Biotop- und Arten-
schutz®).

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsbachaue® liegt in siidéstlicher Rich-
tung in einer Entfernung von rund 3,9 km.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die o.
g. Schutzguter i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vortberge-
henden Larmeinwirkungen verbunden sein. Inwieweit hiermit baubedingt arten-
schutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG verbunden sind, wird im
Rahmen des faunistischen Fachgutachtens bzw. der darauf aufbauenden Auswir-
kungsprognose untersucht und die Ergebnisse im weiteren Verfahren erganzt.
Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens werden die derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen einer gewerblichen Bebauung zugefihrt. Die FI&-
chen stehen damit als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere - unter Berlcksichtigung
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung - nicht mehr zu Verfigung.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

Die baubedingt zu erwartenden erheblich negativen Auswirkungen i. S. der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung sind durch entsprechende Ausgleichsmalfinah-
men zu kompensieren. Dies geschieht auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine er-
heblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.
Inwieweit betriebsbedingt artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG
ausgeldst werden, wird im Rahmen des faunistischen Fachgutachtens bzw. der
darauf aufbauenden Auswirkungsprognose untersucht und die Ergebnisse im wei-
teren Verfahren erganzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kbnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Flache

Bestand

- Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 7,0 ha, die im Regionalplan
Munsterland als ,Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dar-
gestellt wird.

- Der Anderungsbereich liegt im Anschluss an bestehende gewerblich genutzte Fla-
chen.

- Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne des
§ 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder Nutzung
so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Eingriff vor, der
zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®).

Baubedingte
Auswirkungen

- Die baubedingten Auswirkungen umfassen eine Flacheninanspruchnahme in ei-
ner Grofienordnung von rund 7,0 ha.

- Baubedingt ist mit einer nachfolgenden Umsetzung eine Verkleinerung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zugunsten von Gewerbeflachen verbunden.

- Ein baubedingter Flachenverbrauch verursacht Eingriffe in die Schutzguter Tiere
und Pflanzen, Landschaft, Wasser und Boden und resultiert zudem in negative
Auswirkungen auf die Schutzguter Luft, Klima, Kultur- und Sachguter.

- Negative Auswirkungen auf das Schutzgut kbnnen im Rahmen der nachfolgenden
Aufstellung eines Bebauungsplanes durch entsprechende griinordnerische Fest-
setzungen/ MalRnahmen (z. B. Dachbegriinung, versickerungsfahiges Pflaster,
Baumpflanzungen, PV-Anlagen auf den zukinftigen Dachflachen, Fassadenbe-
grinung) minimiert werden, so dass das Schutzgut multifunktional genutzt werden
kann.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Eine betriebsbedingte erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes ist bei einem ord-
nungsgemalen Betrieb der zukinftigen Gewerbebetriebe und der zugeordneten
Kfz-Verkehre nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

- Dem Anderungsbereich unterliegt gemaR Bodenkarte des Geologischen Dienstes
NRW (BK 1: 50.000) eine Braunerde-Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im
mittleren Bereich (Bodenschatzung zwischen 45 — 60). Eine Schutzwirdigkeit
wurde nicht bewertet.

- Die urspringlichen Bodenverhaltnisse sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
(z. B. durch Ausbildung eines Bearbeitungs- / Pflughorizontes (Ap) aufgrund der
Ackernutzung/ MeliorationsmafRnahmen) geringfligig verandert worden.

- Aufgrund der aktuellen ackerbaulichen Nutzung / Grinlandnutzung kénnen nach
MafRgabe einer guten landwirtschaftlichen Praxis erhebliche Vorbelastungen aus-
geschlossen werden.
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Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

- Bei einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird ein nicht vermehr-
bares Gut Uberbaut, welches zur Produktion von Futter- bzw. Nahrungsmitteln/
regenerativen Energietragern genutzt wird. Eine Inanspruchnahme des Schutzgu-
tes ist baubedingt unausweichlich, stellt jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung
dar. Inwieweit mit Umsetzung des Planvorhabens ein Eingriff in Natur und Land-
schaft i. S. der Eingriffsregelung verbleibt, wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung - wenn eine baubedingte Inanspruchnahme absehbar wird - ab-
schlieBend ermittelt und ist durch geeignete Kompensationsmaflinahmen auszu-
gleichen.

- Durch Befahren des Bodens mit Baufahrzeugen kénnen bei unginstigen Witte-
rungsverhaltnissen lokale Bodenverdichtungen entstehen und sind im Rahmen ei-
ner nachfolgenden Umsetzung zu vermeiden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemallem Betrieb zukinftiger Kfz auszuschliel3en.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

- Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Anderungsbereich vorhan-
den.

- Der Anderungsbereich liegt nach Auskunft des Fachinformationssystems ELWAS
(Ministerium far Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW,
2017) auBerhalb von Wasserschutzgebieten / Heilquellen.

- Der Anderungsbereich liegt Giber dem Grundwasserkoérper ,Miinsterlander Ober-
kreide / West“; auRerhalb festgesetzter / vorlaufig gesicherter Uberschwemmungs-
gebiete.

- Das nachstgelegene klassifizierte Gewasser (Midlichbach) befindet sich in nérdli-
cher Richtung in einer Entfernung von rund 300 m.

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Umsetzung der Planung werden keine Oberflachengewasser / Wasserschutz-
gebiete beeintrachtigt.

- Die natlrlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rahmen
einer nachfolgenden Umsetzung und in Abhangigkeit der beabsichtigten Entwas-
serung durch die zuklnftigen Versiegelungen lokal verandert. Nachteilige Auswir-
kungen kdnnen beispielsweise durch die Wahl eines versickerungsfahigen
Pflasters — sofern mit den funktionalen Anforderungen méglich — reduziert werden.
Letzteres wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlielend fest-
gelegt und ermittelbar (u. a. durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl).

- Bei einem erwartungsgemalf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschi-
nen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und Betriebs-
stoffe nicht anzunehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baube-
dingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemafiem Betrieb
der Gebaude und der zukinftigen Kfz-Verkehre auszuschlie3en.

- Eine abschlieliende Beurteilung der betriebsbedingten Auswirkungen der zukinf-
tigen Gewerbebetriebe ist jedoch auf der vorliegenden Planungsebene aufgrund
fehlender Detailkenntnisse nicht mdglich und der Bebauungsplan- bzw. der Ge-
nehmigungsebene vorbehalten.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Auf Grundlage des Fachinformationssystems ,Klimaanpassung“ (Landesamt flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, 2020) ist der Anderungsbereich
durch ein Freilandklima gekennzeichnet. Der Anderungsbereich ibernimmt, mits-
amt angrenzenden Acker- und Grunlandflachen, in der Gesamtbetrachtung eine
mittlere thermische Ausgleichsfunktion.

- Luftaustauschprozesse (nachtlicher Kaltluftvolumenstrom) erfolgen primar in Ost-
West-Richtung, so dass der Anderungsbereich keine relevante Funktion fiir (be-
reits) besiedelte RGume Ubernimmt.

- Die thermische Situation der unmittelbar angrenzenden Gewerbeflachen wird
nach Angabe des Fachinformationssystems aktuell als ,Gewerbe- und Indust-
rieklima (dicht) bewertet. In der Gesamtbetrachtung sind die gewerblich genutzten
Bereiche daher durch eine ,weniger gunstige thermische Situation* gekennzeich-
net.

- Bestehende Geholzstrukturen ibernehmen allgemein positive Funktioneni. S. des
Luft- und Klimaschutzes (Beschattung, Verdunstung, Schadstofffilterung).

Baubedingte
Auswirkungen

- Die absehbaren baubedingten Auswirkungen bestehen u. a. in einem Eintrag von
Schadstoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen.

- Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken flir CO2 verloren.

- Bei einer Entfernung von Geholzen ist ein Verlust positiver Eigenschaften i. S. des
Luft- und Klimaschutzes verbunden. Eine abschliellende Beurteilung erfolgt auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wenn die grinordnerischen Auswir-
kungen abschliel3end ersichtlich sind.

- Es wird die Erweiterung eines Siedlungsklimas (Gewerbe- und Industrieklima) mit
einer weniger gunstigen thermischen Situation planungsrechtlich vorbereitet.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Im Rahmen des nachfolgenden Betriebs ist mit zusatzlichen Schadstoffemissio-
nen durch Kfz-Verkehre bzw. mit einer Verlagerung von Anlieferungs-, Kunden-
und Mitarbeiterverkehren im Rahmen der entsprechenden Nutzungen auszuge-
hen. Eine abschlielende Beurteilung derartiger betriebsbedingter Auswirkungen
ist jedoch ohne konkrete Detailkenntnisse der spateren Nutzungen auf der vorlie-
genden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht abschliefend mdglich.
Von einer Uberschreitung gesetzlicher Vorgaben ist nicht auszugehen.

- Bei den zuklnftigen Gebduden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhangig-
keit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen, z. B. durch Warme-
verluste der Gebaude.

- Die Neubauten werden nach den gesetzlich definierten Standards wie den aktuel-
len Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte des Planvorhabens fiihren — soweit auf
der vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ersichtlich — nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Aufgrund des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan (Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, 2013) befindet sich der Anderungsbereich im
Ubergangsbereich der Kulturlandschaft des Kernmiinsterlandes zum Westmiins-
terland. Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche bzw. bedeutsame Objekte, Orte
und Sichtbeziehungen liegen fiir den Holtwicker Raum nicht vor.

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Acker- und Griinlandnut-
zung sowie der bestehenden Geholzreihe entlang des Wirtschaftsweges ,Schlee”
auch durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen gepragt. Eine Eingriinung
der vorhandenen Gewerbebetriebe fehlt dabei. Umliegende Gehodlzparzellen au-
Rerhalb des Anderungsbereiches aber auch die Baumumstandene Griinlandpar-
zelle im Anderungsbereich stellen eine funktionale Eingriinung des derzeitigen
Siedlungsrandes sicher.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z. B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,
die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

- Baubedingt erfolgt die Erweiterung des Siedlungsraumes in Form eines Gewerbe-
gebietes. Das Landschaftsbild wird bei Durchfihrung der Planung neu gestaltet.
Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist aufgrund der bestehen-
den Vorbelastungen (Gewerbe) nicht auszugehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen i. S. von visuellen Auswirkungen z. B.
durch eine Zunahme / Verlagerung von Fahrzeugverkehren sind bei einem Ver-
gleich mit dem aktuellen Ist-Zustand nicht zu erwarten. Betriebsbedingte Prozesse
werden — soweit auf der vorliegenden Planungsebene ersichtlich — nicht in den
Landschaftsraum ausstrahlen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
- Sachguter mit relevanter gesellschaftlicher und / oder architektonischer Bedeu-
tung liegen nicht vor.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten.

- Im Fall von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wah-
rend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehérde
anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzgtter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im An-
derungsbereich. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenviel-
falt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaus-
halt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber die ,normalen® 6ko-
systemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im
Anderungsbereich keine Schutzgliter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit von-
einander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden
Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungsgeflge, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zu-
sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Durchfliihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu er-
warten.

8.3 Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiuhrung der Planung
(Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-
durchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden vo-
raussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d. h. mafRgeblich
landwirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzt. Der schmale Ge-
holzstreifen entlang des Wirtschaftsweges ,Schlee wirde sich nach
Mafigabe des § 39 LNatSchG (Hecken ab 100 m Lange im AufRenbe-
reich im Sinne des Bauplanungsrechts) weiterentwickeln. Positive Ent-

wicklungstendenzen

sind aufgrund der mafgeblichen

landwirtschaftlichen Nutzung fiir den Anderungsbereich jedoch nicht

Zu erwarten.
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8.4

8.5

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

VerringerungsmafBnahmen wahrend der Bauphase
Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut
notwendiges Minimum.

Zlgige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitditen um
Stérungen zeitlich und raumlich zu minimieren. Eindeutige
Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle.

Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumallnahmen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste
Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Boden im
Wurzelbereich von Gehdlzen nicht befahren oder durch
Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies/
Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten
abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag
oder —abtrag im Wurzelbereich).

Verringerungs-, AusgleichsmaRnahmen wahrend der Be-
triebsphase

Um bei der Durchfihrung des Planvorhabens negative
Auswirkungen auf besonders geschuitzte Arten i. S. d. § 44 (1)
BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW“ zu
vermeiden ist die Einhaltung der Vorgaben gem.
Artenschutzprifung (vgl. Kap. ,Biotop- und Artenschutz®)
notwendig.

Die Nutzung erneuerbarer Energien, z. B. Solarthermie, und
ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den
Bauherren im Rahmen des Gesetzes zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme
und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz -
GEG) vorbehalten.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a (3) BauGB im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
auszugleichen ist.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit der Planung soll der bestehende Bedarf nach Gewerbeflachen in
Rosendahl, Ortsteil Holtwick planungsrechtlich vorbereitet werden. Der
Anderungsbereich ist aufgrund seiner GréRe, seiner Verfugbarkeit, sei-
ner gunstigen Anbindung an das Verkehrsnetz sowie der Lage zu be-
stehenden Gewerbeflachen besonders geeignet. Im Ortsteil Holtwick
befindet sich kein anderweitiger Standort, der unter Berucksichtigung
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der regionalplanerischen Vorgaben flr eine weitere gewerbliche Ent-
wicklung zur Verfigung steht. Dementsprechend liegen hiernach - so-
wie unter Beachtung der notwendigen Flachenverfiigbarkeiten - auch
keine alternativen Planungsmadglichkeiten vor.

8.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen gem. der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen lassen kein er-

hohtes Risiko fur schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu

erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren.

In Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQ20, HQ100, HQ1000)

besteht fir den Anderungsbereich kein Hochwasserrisiko.

Weitere Gefahrgutunfalle im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder

verkehrsbedingte Gefahrgutunfallen sind nach derzeitigem Kenntnis-

stand nicht zu erwarten.

8.7 Zusitzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Anderungsbereich sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinausgehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Ge-
meinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fur den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt. Welche
UberwachungsmafRnahmen im Anderungsbereich erforderlich werden,
wird auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt. Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans werden
im konkreten Fall keine Mallnahmen zum Monitoring erforderlich. Un-
benommen hiervon ist die regelmaRige Uberpriifung im Rahmen der
laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

8.8 Zusammenfassung
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur 66. Anderung
des Flachennutzungsplanes nach den Vorschriften der §§ 2 bis 7
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BauGB gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
weitere gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Holtwick zu schaffen.

Der Anderungsbereich schlielt unmittelbar westlich an den gewerblich
genutzten Siedlungsraum von Holtwick an und grenzt in nérdlicher
Richtung den Wirtschaftsweg Schlee. In sudlicher Richtung wird der
Anderungsbereich durch eine Hofstelle begrenzt. In westlicher Rich-
tung besteht ein Ubergang in den landwirtschaftlich genutzten Frei-
raum. Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich als Acker bzw.
Grinland genutzt. Sudlich entlang des Wirtschaftsweges Schlee ver-
lauft eine rund 10 m breite Gehdlzreihe mit vereinzeltem Baumbe-
stand. Im westlichen Teilbereich liegt eine Grunlandparzelle, die
nahezu vollstandig mit einem linearen Baumbestand umgrenzt ist.
Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der angestrebten Nutzungen
wird die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fur die
Landwirtschaft” in ,gewerbliche Bauflache” erforderlich. Eine Konkreti-
sierung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung.

Um mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens nicht ge-
gen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG zu versto-
Ren, erfolgte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine
artenschutzfachliche Betrachtung im Rahmen einer tiefergehenden
Artenschutzprufung durch einen faunistischen Fachgutachter. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

Der Umweltbericht kommt nach Priufung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass durch die zukunftigen Versiegelungen ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden ist. Dieser ist jedoch — ge-
nauso wie eine nachfolgende Inanspruchnahme des Schutzgutes Fla-
che — baubedingt unvermeidbar und in die Abwéagung mit den
Belangen einer gewerblichen Entwicklung einzustellen. Anderweitige,
alternative Planungsmaoglichkeiten i. S. einer Wiedernutzbarmachung
bereits vorbelasteter Flachen bestehen in vorliegendem Fall jedoch
nicht. Im Ortsteil Osterwick befindet sich kein anderweitiger Standort,
der unter Bericksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben flir eine
weitere gewerbliche Entwicklung zur Verfliigung steht.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
auszugleichen ist. Dies geschieht auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Anderungsbereich
ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen
wulrden voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin maf3-
geblich landwirtschaftlich genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
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chen und ékologischen Zustandes im Anderungsbereich sowie der un-
mittelbaren Umgebung.

Daruber hinausgehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Ge-
meinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fur den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt. Welche
UberwachungsmafRnahmen im Anderungsbereich erforderlich werden,
wird auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.
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