GEMEINDE ROSENDAHL Anlage
SV VII/723

Satzung
iiber die 35. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gartenstiege“
im Ortsteil Holtwick vom ......

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geédn-
dert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380), den §§ 2 Abs. 1, 10 und 13 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) und § 86 Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256) in der zzt. gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Rosendahl am .....

die nachfolgende Satzung, bestehend aus Text, Begriindung und Planzeichnung zur 35.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege* im Ortsteil Holtwick beschlos-
sen:

§ 1

Die 35. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege“ im Ortsteil Holtwick
bezieht sich auf das Grundstick Gemarkung Holtwick, Flur 14, Flurstick Nr. 30, welches an
der Stralle ,FUnersfeld“ gelegen ist.

§2

Im nordéstlichen Bereich des Grundstiickes werden die festgesetzten Baugrenzen wie folgt
erweitert: Die 6stliche Baugrenze wird bis zum Auftreffen auf die nérdliche Grundstiicksgren-
ze des Flurstiicks Nr. 30 weitergeflhrt. Die nérdliche Baugrenze wird entlang der nérdlichen
Grundstucksgrenze bis zum Auftreffen auf die ¢stliche Baugrenze verléngert.

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Gartenstiege” weiter.

§4

Die beigefugten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grundung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung

zur 35. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gartenstiege*”
im Ortsteil Holtwick

I;)as Grundstuck Gemarkung Holtwick, Flur 14, Flursttick Nr. 30, auf weiches sich die
Anderung bezieht, befindet sich im Ortsteil Holtwick an der Strae ,Funersfeld”. Der
Anderungsbereich wird durch den Bebauungsplan ,Gartenstiege“ planerisch abge-
deckt.

Der Eigentimer des Grundstiickes plante die Erweiterung des Wohnhauses in nord-
6stlicher Richtung durch Uberbauung der Garage.

Im Zuge der 33. vereinfachten Anderung wurde der im Bebauungsplan auBerhalb der
Baugrenzen dargestellte Bereich fiir Garagen mit einem Baufenster versehen.

Nach Vorlage der Bauantragsunterlagen mit den entsprechenden Bestandszeich-
nungen wurde nunmehr festgestellt, dass seinerzeit das bestehende Garagengebau-
de auBerhalb des dafiir festgesetzten Bereiches genehmigt und errichtet wurde.

Aus diesem Grunde ist nunmehr zur planungsrechtlichen Absicherung eine Berichti-
gung in der Form erforderlich, dass die Baugrenzen entsprechend dem tatsachlichen
Bestand angepasst bzw. erweitert werden.

Gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan ergibt sich hierdurch keine Méglichkeit
einer erweiterten baulichen Nutzung fur das betroffene Grundstiick.

Voraussetzung fir die Durchfilhrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens ist
nach § 13 BauGB, dass die Grundzuge der Planung nicht berhrt werden und somit
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption unangetastet
bleibt. Die Anderung ist aus den vorgenannten Griinden stadtebaulich zu vertreten.

Zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild sind innerhalb des Baugebietes nicht zu
erkennen.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann in einem vereinfachten Verfahren von der Notwendig-
keit einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach § 2a
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen werden.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.



Gartenstiege*

c
g
o
7
o]
c
3
3
©
Q
©
m

s mm:::o_ﬂm:mmm ‘Landstrafe 571

el Jeme B e — R LT -

__1Anderung gem. 5 2{6) mmmcm.::@g%_N )




J!Ga rtenstlegen

5. vereinf. Anderung
Abgrenzungsbereich

BebaUUnng]an
— —+—— Baugrenze

3

1

2riiff

| )
14

._wm:::ow:mmm ~ Landstrafle 571
derung gem. § 210) mmmca.:_mag% 1)

1L.An em. § 215




