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. Anderunyg des Bebauungsplanes ,,SchleestraBe” im Ortsteil Holtwick

Hier: Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Brodkorb,

aus bauordnungsrechtlicher und bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich einer Anderung des Bebauungsplanes
~Schleestralle”. Aus stadtebaulicher Sicht und unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Bebauung ist die Anderung der Traufhdhe von 4,00 m auf 6,00 m nicht
nachvollziehbar. Dieses Beurteilung fallt jedoch in die Planungshoheit der Gemeinde
Rosendahl und ist daher in eigener Zustandigkeit zu prifen.

Folgender Punkt sollte jedoch bertcksichtigt werden:

Der Bebauungsplan verfligt nicht Gber eine aktuelle katasterliche Grundlage (§ 1 (2)
PlanzV 90). Die als gestrichelte Linie dargestellten Grundstiicksgrenzen entsprechen
nicht den vorhandenen Flurstiicksgrenzen. Der geplante Anderungsbereich verlauft
bei Darstellung der aktuellen Flurstiicksgrenzen ca. 5 m entfernt von der
Grundstucksgrenze. Auf einem Grundstick (hier Flurstick 353) gelten somit 2
unterschiedliche Festsetzung.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

1. Die Ldschwasserversorgung ist gemaly ,Regelwerk — Arbeitsblatt® W 405
Abschnitt 5§ der DVGW fir allgemeine Wohngebiete mit < 3 Vollschosse eine
Loschwassermenge von 800 Ltr. / Min. (48cbm/h) fir mind. 2 Stunden im
Planbereich sicher zu stellen. Die Hydranten sind gemal} ,Regelwerk —
Arbeitsblatt” W 331 anzuordnen.

Die Ubrigen Fachdienste erheben keine Bedenken.

Mit freundlichen GrifRen

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...

Sparkasse Westminsterland 59 001 370 (BLZ 401 545 30)
VR-Bank Westmiinsterland eG 5114 960 600 (BLZ 428 613 87) Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Postbank Dortmund 19 29 - 460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache

Mo. - Do. 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 20.10.2008,
Anlage |, SV VIl/732/1

Bauen und Wohnen
Stadtebaulich ist die Anderung der Traufhéhe von 4,00 m auf 6,00 m vertretbar.

Die Ortsrandlage der Grundstlicke, denen rein landwirtschaftliche Flachen benach-
bart sind, erlaubt es von der bisherigen Struktur abzuweichen. Die Grundstiicke sind
an einem Abzweig der "SchleestraRe" gelegen. Die Ortsrandlage der Grundstiicke
beeinflusst nicht das Erscheinungsbild des Ortes fiir auswartige Besucher.

Es ist richtig, dass der Anderungsbereich ca. 5 Meter nérdlich der Grundstiicksgren-
ze des Flurstuckes Nr. 353 verlauft. Da der Bauherr sein Gebaude in diesem 5 Meter
Streifen plant ist der Anderungsbereich anzupassen (Anlage II).

Da es sich bei der Ander_yng des Abgrenzungsbereiches um einen Grundzug der
Planung handelt, ist die Anderung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6¢ffentlich auszu-
legen.

Brandschutz

Der Hinweis der Brandschutzdienststelle zur Léschwasserversorgung wurde bereits
im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Schleestrafle" vorgetragen. Der
Rat hat in seiner Sitzung am 23.11.2006 einen Beschluss gefasst, auf den in diesem
Verfahren Bezug genommen wird. Zudem wird darauf hingewiesen, dass es sich hier
lediglich um eine Anderung der Traufhéhe, Dachneigung und Dachform handelt und
keine zusatzliche Bebauung ermdglicht wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Loschwasserversorgung geman "Regel-
werk - Arbeitsblatt” W 405 Abschnitt 5 der DVGW fiir allgemeine Wohngebiete mit <
3 Vollgeschossen eine Léschwassermenge von 800 Ltr./Min. (48cbm/h) fur mind. 2
Stunden im Planbereich sicher zu stellen ist. Die Hydranten sind gemaB "Regelwerk -
Arbeitsblatt" W 331 anzuordnen.



