GEMEINDE ROSENDAHL Anlage 11
SV V779

Satzung

tiber die 2. vereinfachte Anderung und Erweiterung der
AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir einen
Teilbereich der Bauerschaft ,Varlar
im Ortsteil Osterwick vom ......

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380) und den §§ 2 Abs. 1, 10, 13 und
35 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) hat der
Rat der Gemeinde Rosendahl am ..... die nachfolgende Satzung, bestehend aus
Text, Begrindung und Planzeichnungen zur 2. vereinfachten Anderung und Erweiterung der
Aulenbereichssatzung ,Varlar® im Ortsteil Osterwick beschlossen.

§1
Die 2. vereinfachte Anderung und Erweiterung der AuRenbereichssatzung fur einen Teilbe-

reich der Bauerschaft ,Varlar® im Ortsteil Osterwick bezieht sich auf das Grundstiick Gemar-
kung Osterwick, Flur 24, Flurstick 40 teilweise.

§2
Die Erweiterung erfolgt in der Form, dass die Abgrenzung der Au3enbereichssatzung nun-

mehr in Verlangerung der bis einschlieBlich des Flurstiicks Nr. 41 festgesetzten Abgrenzung
bis zum Flurstick Nr. 39 fortgefiihrt wird. Es handelt sich hierbei um rund 1000 gm.

§3

Fur den Anderungsbereich werden folgende Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB festge-
setzt:

- Die vorhandenen vier Baufenster werden durch ein Baufenster ersetzt.

- Bei Neuerrichtung von Wohngebauden darf der Abstand von 8,00 m zur K 42 nicht unter-
schritten, der hintere Abstand von 25,00 m zur K 42 nicht Uberschritten werden.

- Bei aneinander gereihten Wohngebauden ist die Gesamtlange auf 25,00 m parallel zur
K 42 begrenzt.

- Die Grundflache bei Einzelhausern ist auf 130,00 gm begrenzt.

- Die Firsthéhe wird auf 10,00 m, die Traufhéhe (Schnittpunkt Fassade mit der Dachhaut)
auf 4,00 m Gber Terrain begrenzt.

- Die Dacheindeckung ist in hellroter bis dunkelroter Farbe auszufiihren. Ausgenommen sind
Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie.



2
- Es sind nur Putz- oder Steinfassaden zulassig.
- Garagen, Uberdachte Stellpiatze u.4. gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, jedoch nicht zwischen

StralRenflache und vorderer Baugrenze, unter Beachtung des Grenzabstandes, zulassig.

- Die Begunstigung des Anderungsbereiches der AufRenbereichssatzung gilt nur fir Wohn-
gebaude.

§4

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Aulenbe-
reichssatzung weiter.

§5
Die beigefugten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-

grundung sind Bestandteil dieser Satzung.

§6

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung und Erweiterung der
AuBenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
fir einen Teilbereich der Bauerschaft ,Varlar“
im Ortsteil Osterwick

Das Grundstiick Gemarkung Osterwick, Flur 24, Flurstick Nr. 40 liegt in der Bauerschaft
,Varlar* an der Kreisstral’e 42 und wird planerisch teilweise durch die AuRenbereichssatzung
fur einen Teilbereich der Bauerschaft ,Varlar abgedeckt.

Die Satzung umfasst einen Uberwiegend bebauten Bereich im AuRenbereich.

Der Eigentumer beabsichtigt den Abbruch des aufstehenden Gebaudes, welches sich auf
dem Flurstiick 40, jedoch auerhalb des Geltungsbereiches der Auflenbereichssatzung be-
findet. Hierdurch besteht nunmehr die Méglichkeit, das Grundstiick in seiner gesamten Tiefe
in vier Grundstiicke zu teilen, sobald auch fir die Restflache in einer Gréke von ca. 1.000
gm Planungsrecht geschaffen wird.

Um eine Verdichtung der vorhandenen Siedlung zu erméglichen, wurde fur diesen im Au-
Renbereich gelegenen bebauten Bereich im Jahr 1999 eine Satzung gemaf § 35 (6) BauGB
erlassen. Die Satzung bietet die Grundlage dafir, dass Vorhaben im Sinne des § 35 (2) des
Baugesetzbuches nicht entgegen gehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Fla-
chennutzungsplan {iber die Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen. Die Voraussetzungen
fur diese Satzung — bebauter Bereich im Aufienbereich, der nicht Uberwiegend landwirt-
schaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist -
werden erfillt.

Um eine der Zielsetzung entsprechende harmonische und auenbereichsvertragliche bauli-
che Entwicklung zu gewéhrleisten, werden im Anderungs- und Erweiterungsbereich ver-
schiedene Festsetzungen bzgl. der Vorgabe des Baufeldes sowie Nutzung und Gestaltung
der zu erméglichenden Gebaude getroffen. Die Festsetzung der Baugrenzen im Anderungs-
und Erweiterungsbereich orientiert sich am baulichen Bestand und an vorhandene Geb&ude-
fluchten. Hierdurch wird gewahrleistet, dass ein baulicher Zusammenhang zwischen neuen
und vorhandenen Gebaduden entsteht.

Die stralBenseitige Baugrenze verlauft in einem Abstand von 8 m zur K 42 und greift damit
die Grenze der vorhandenen Bebauung der angrenzenden Grundstiicke auf.

Die ruckwartige Baugrenze verlauft in einem Abstand von 25 m zur K 42. Damit wird auch
hier die vorhandene Baugrenze von den bereits bebauten Nachbargrundstlicken aufgegrif-
fen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. § 1 (6) (Nr. 7 b) — FFH-
Gebiete und europaische Vogeischutzgebiete — liegen nicht vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anderung und Erweiterung der
Aulenbereichssatzung nicht zu erwarten.

Die Aufstellung, Anderung und Erweiterung einer Aufienbereichssatzung gem. § 35 (6)
BauGB unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2a BauGB.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.
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