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42. Anderung des FNP im Ortsteil Osterwick sowie
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Eichenkamp II* im Ortsteil Osterwick

Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Musholt,

zur 42. Anderung des Fliachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Eichenkamp 1I“ nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Grundsétzlich bestehen seitens des Fachdienstes Bauen und Wohnen keine
Bedenken. Folgende Anderungen flur den Bebauungsplan werden vorgeschlagen:

1. Die textl. Festsetzungen 1.3. solite wie folgt geandert werden: Im
Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 — 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (...) nicht zuldssig.

2. Beim Mal der baulichen Nutzung sollte bei Festsetzung 2.2 der Satz ,Die
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.”
ersatzlos gestrichen werden.

3. Innerhalb des Geldndes ist It. Bebauungsplansentwurf ein Hohenunterschied
von fast 4 m vorhanden. Fir eine Bebauung sind daher erhebliche
Gelandebewegungen erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplanes sollte
daher die Hohe der geplanten Erschlielungsstral’e angegeben werden.
Weiterhin sollte die Hohe des Fullbodens Uber einem festgesetzten
Bezugspunkt angegeben werden. Empfehlenswert ware zudem die
Festsetzung einer neuen Gelandehodhe durch den Bebauungsplan.

Die im Rahmen der Vorabbeteiligung geaufl’erten Anregungen wurden im nun
vorliegenden  Bebauungsplanentwurf ~ umgesetzt, aus der Sicht des
Immissionsschutzes bestehen daher gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Bedenken.

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westmunsterland 59 001 370 (BLZ 401 545 30) Mo. - Do. 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
VR-Bank Westmiinsterland eG 5 114 960 600 (BLZ 428 613 87) Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Postbank Dortmund 19 29 - 460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache



Das Vorhaben wurde auch mit dem Fachdienst Kommunale Abwasserbeseitigung
abgestimmt. Ein Vorentwurf des Entwasserungskonzeptes liegt vor.

Auf der von Sddwest nach Sudost verlaufenden Flache wird abstimmungsgemaf
eine Regenrickhaltung errichtet. Die Flache ist daher als ,Flache fur die
Wasserwirtschaft” festzusetzen.

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an
das offentliche Netz erfolgen. Soliten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Eichenkamp I bestehen auch seitens der Unteren
Landschaftsbehorde keine grundséatzlichen Bedenken.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Rosendahl, der in diesem
Bereich jedoch keine Schutzausweisungen vornimmt. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes weicht der Landschaftsplan gemal § 29 Abs. 4 LG NW auf die
AulRengrenzen des B-Planes zuruck.

Flir das Kompensationsdefizit von gut 66.000 Biotopwertpunkten ist ein
angemessener externer Ausgleich vorzuschlagen festzusetzen.

Der nordlichen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Uber den Hasenkamp
wird seitens der Abteilung StraBenbau zugestimmt.

Die Zufahrt im Bereich Eichenkamp ist nicht fur die Nutzung durch Schwerlastverkehr
vorgesehen, sondern nur von PKW zu benutzen. Sollte sich in Zukunft eine andere
gewerbliche Nutzung als die durch den bisherigen Interessenten vorgesehene fur die
stdliche Teilparzelle des Bebauungsplangebietes ergeben, ist eine Erweiterung der
Zufahrt moglich.

Die vorgesehenen Einmindungen sind in Abmessung und Lage im weiteren
Verfahren darzustellen (Sichtdreiecke etc.).

Die Unterlagen haben auch der Unteren Gesundheitsbehorde zur Einsichtnahme
vorgelegen und wurden hinsichtlich gesundheitlicher Belange geprift. Auch hier
bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle wird nachgereicht.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Sk

Stohler
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42. Anderung des FNP im Ortsteil Osterwick sowie
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Eichenkamp II* im Ortsteil Osterwick

Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Musholt,

anbei nun die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle im Nachgang zum
Schreiben vom 27.01.2009.

Zum Flachennutzungsplan wird wie folgt Stellung genommen:

Vorbehaltlich des endgultigen Bebauungsplanes keine Bedenken oder Anregungen
aus brandschutztechnischer Hinsicht.

Zum Bebauungsplan wird wie folgt Stellung genommen:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. Industriebaurichtlinie
Ziffer 5.1 fur eine Loschzeit von 2 Stunden eine Loschwassermenge von

- mindestens 96 m*h (1.600 I/min) bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m?
- mindestens 192 m3h (3.200 I/min) bei Abschnittsflachen mehr als 4.000 m?

erforderlich. Eine angemessene Ldschwasserversorgung ist gem. FSHG § 1
Pflichtaufgabe der Gemeinden.

2. Loschwasserentnahmeeinrichtungen darfen nicht mehr als 300 m (Lauflinie) vom
Objekt entfernt sein.
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3. Eine besondere Ldschwasserversorgung (d.h. groflere Loschwassermengen)
kann erforderlich werden, sofern Betriebe mit erhohter Brandlast oder
Brandgefahrdung angesiedelt werden. Dieses bedarf einer Prifung im Einzelfall
durch die Bauaufsichtsbehdorde in  Verbindung mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle.

4. Werden Stichstrassen geplant, die langer als 50,00 m sind, so ist am jeweiligen
Ende der Stichstrasse eine Wendmoglichkeit flur Einsatzfahrzeuge des
Rettungsdienstes und der Feuerwehr herzustellen.

5. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der o6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen nach § 5 (4) BauO NRW Zufahrten zu den vor
und hinter den Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen eingeplant werden. Diese
mussen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein (fir eine
Achslast von 10 t) und eine Mindestbreite von 3 m aufweisen.

6. Freistehende sowie aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundflache
von insgesamt mehr als 5.000 m? mussen nach Ziffer 5.2.2 IndBau RL eine fir
Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Feuerwehrumfahrten sind
entsprechend § 5 BauO NRW und Ziffer 5.2ff VV BauO NRW anzulegen, zu
unterhalten und entsprechend DIN 4066-2 zu kennzeichnen.

7. Sofern Aufenthaltsrdume entstehen, deren Fuboden mehr als 7,00 m Uber der
angrenzenden Gelandeoberflache liegt, ist hierflr der zweite Rettungsweg baulich (
z.B. 2. notwendige Treppe) sicher zu stellen oder es sind Aufstell- und
Bewegungsflachen flr die Rettungsgerate und Fahrzeuge (z. B. Hub-
Rettungsfahrzeug) zu schaffen.

Mit freundlichen Griflien
im Auftrag

N
Stohler



Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 27.01. und
28.01.2009, Anlage |, SV VIl/800

Bauen und Wohnen

Der Anregung, die Formulierung der textlichen Festsetzung 1.3 dahingehend wie
folgt zu andern ,Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2-3 BauNVO sonst aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen........ nicht zulassig“, wird gefolgt.

Der Anregung, in der Festsetzung 2.2 den Satz ,Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen” zu streichen, wird nicht gefolgt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit der Uberschreitung der festgesetzten Baukérperho-
he um bis zu 2,0 m wird an die Bedingung geknupft, dass es sich hierbei um tech-
nisch erforderliche untergeordnete Bauteile handelt. Von daher soll der Hinweis,
dass dies im Rahmen des Genehmigungsverfahrens seitens des Bauherrn nachzu-
weisen ist, im Bebauungsplan enthalten sein.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan, dem kein endgultiges Bebauungskonzept zu Grunde liegt. Insofern ist zum
derzeitigen Planungsstand eine Festlegung von konkreten Hohen fir ErschlieBungs-
stral’e und Gelandehohe in dem nach Suden abfallenden Gelande nur schwer még-
lich.

Vor diesem Hintergrund wurde im Bebauungsplan die maximale Hohe baulicher An-
lagen gestaffelt in Meter Giber NHN festgesetzt. Damit werden die Baukorperhthe
und die damit verbundenen moglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
unabhangig von dem tatsachlichen Gelandeniveau begrenzt. Ein stadtebauliches
Erfordernis fur die Festsetzung der Gelandehdhen bzw. der Hohe der ErschlieBungs-
stral’e wird nicht gesehen. Der Anregung, diese im Bebauungsplan festzusetzen,
wird daher nicht gefolgt.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Der Anregung, die im Rahmen des Vorentwurfs der Entwasserungskonzeption vor-
gesehenen Flachen zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers als
,Flachen fur die Wasserwirtschaft® festzusetzen, wird nicht gefolgt. Bei den betref-
fenden Flachen handelt es sich um private Entwasserungsanlagen, die keiner pla-
nungsrechtlichen Sicherung im Bebauungsplanverfahren bedurfen.

Untere Wasserbehorde

Der Hinweis, dass die Wasserversorgung vorrangig durch Anbindung an das 6ffentli-
che Netz gesichert werden soll, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass fir im Einzelfall vorgesehene Eigenwasserversorgungsanlagen
eine wasserrechtliche Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde zu erfolgen hat,
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.



Untere Landschaftsbehorde

Der Anregung, dass fur das mit der Planung verbundene Kompensationsdefizit ein
angemessener externer Ausgleich vorzuschlagen ist, wird im weiteren Verfahren ge-
folgt.

StraBenbau

Der Hinweis auf die geplante Nutzung der Zufahrten durch LKW (Norden) und PKW
(Stden) zum Plangebiet wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, entsprechende Sichtdreiecke in den Bebauungsplan einzutragen,
wird gefolgt.

Brandschutz

Der Hinweis auf die gem. Industriebaurichtlinie erforderlichen Léschwassermengen
wird zur Kenntnis genommen. Es ist vorgesehen, den 6stlich der K 32 gelegenen
Teich fur die Bereitstellung des Léschwassers zu nutzen. Dieser weist auch zu dem
nordwestlichen Teil des Plangebietes eine Entfernung von weniger als 300 m auf.
Die erforderlichen Mafinahmen zur Ertiichtigung dieses Teiches fir diesen Zweck
wurden im Detail im Rahmen des Entwasserungskonzeptes zum Bebauungsplan
festgelegt.

Der Hinweis auf die erforderlichen Wendeanlagen fur Einsatzfahrzeuge bei Stich-
stral®en von mehr als 50 m wird zur Kenntnis genommen. Im vorliegenden Fall dient
die festgesetzte StralRenverkehrsflache jedoch nur der Ausweitung des vorhandenen
landwirtschaftlichen Weges zur Erschlielung des Plangebietes. Wendemaoglichkeiten
fur Einsatzfahrzeuge sind daher auf dem Betriebsgrundstiick vorzuhalten. im Rah-
men der weiteren Entwicklung von Gewerbeflachen nérdlich des Wirtschaftsweges
,=Hasenbusch® wird eine Wendeméglichkeit fir Einsatzfahrzeuge gesichert.

Die Hinweise zu den notwendigen Grundstiickszufahrten bzw. —umfahrten fur Feu-
erwehrfahrzeuge sowie die erforderlichen Aufstellflachen fur Rettungsgerate und
Fahrzeuge werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens beriicksichtigt.



